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WPROWADZENIE

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy
Jabtonna nr VI/46/2015 z dnia 25 marca 2015 r zostata sporzadzona na
podstawie Uchwatly Rady Gminy Jabtonna nr XLII/480/2022 z dnia 27 czerwca
2022r.

Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w scistym centrum Gminy.
Granice obszaru przebiegaja:
1/ od strony zachodniej: po osi ul. Krélewskiej (od skrzyzowania z ul.
Zegrzynska do skrzyzowania z ul. Palacowq), po osi ul. Patlacowej (do granicy
gminy Jabtonna), po granicy administracyjnej gminy Jabtonna z miastem
Legionowo,
2/ od strony zachodniej: po granicy administracyjnej gminy Jablonna z
miastem Legionowo (do ul. Zegrzynskiej), po osi ul. Zegrzynskiej (do
skrzyzowania z ul. Akademijng)), po osi ul. Akademijnej (do skrzyzowania z ul.
Politechniczng), po osi ul. Politechnicznej (wyznaczonej na rysunku
obowigzujacego Studium gminy Jabtonna jako wazniejsza droga lokalna),
3/ od strony wschodniej: zachodnig granica terenéw oznaczonych na rysunku
obowigzujagcego Studium gminy Jabtonna symbolem MW i potozonych
pomiedzy ul. Politechniczng i al. Kardynata Stefana Wyszynskiego,
4/ od strony potudniowej: po osi al. Kardynata Stefana Wyszynskiego (od
wysokosci zachodniej granicy terendw oznaczonych symbolem MW, o ktérych
mowa w pkt.3, do zachodniej granicy osiedla Rajska Jabton), po osi ul. Ztotej

Renety (do skrzyzowania z ul. Zegrzynska).

W uzasadnieniu do Uchwaly Rady Gminy wskazano, ze celem zmiany
czesci Studium gminy Jabfonna dla przedmiotowego obszaru jest stworzenie
realnych warunkéw do szybszego rozwoju i zabudowania centralnego obszaru

gminy Jabtonna zabudowg o charakterze miejskim.



Analiza uwarunkowan ksztatltowania zagospodarowania obszaru Gminy
zostata przeprowadzona w zakresie uwarunkowan wplywajacych na
koniecznosé¢ zmiany sposobu zagospodarowania obszaru objetego zmiang
Studium. Wyniki tych analiz zostaly wprowadzone do tekstu Studium i
wyréznione poprzez zastosowanie wytluszczenia druku oraz niebieskiej
czcionki. Opis pozostalych uwarunkowan pozostawiono w tekscie w wersji

oryginalnej.



1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | POLOZENIE GMINY

Gmina Jabtonna jest gming wiejskg. Potozona jest w centralnej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji warszawskiej, na potnoc od
m.st. Warszawy i jest jedng z 5 gmin wchodzgcych w sktad powiatu legionowskiego.
Pozostate gminy tego powiatu to: gmina miejska Legionowo, gmina miejsko — wiejska
Serock oraz gminy wiejskie: Nieporet i Wieliszew. Gmina Jabtonna lezy w
potudniowej czesci powiatu. Od potnocy graniczy z gming Wieliszew, Nowy Dwér
Mazowiecki i gming Legionowo, od wschodu z gming Nieporet, od potudnia z
dzielnicg warszawa — Biatoteka, a od zachodu z gming Lomianki i Czosnéw (granica
zachodnia przebiega wzdtuz Wisty). Wiekszos¢ zurbanizowanych terenéw gminy
rozcigga sie wzdtuz drogi krajowej nr 61, stanowigcej przedtuzenie trasy wylotowej z
Warszawy w kierunku Augustowa, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 630 w kierunku
Nowego Dworu Mazowieckiego i wzdtuz drogi fgczgcej Jabtonne z Chotomowem, a
takze wokot linii kolejowej o znaczeniu miedzynarodowym Warszawa — Gdansk
(E65). Gmina skfada sie z dziesieciu sotectw: Jabtonna, Chotomow, Dagbrowa
Chotomowska, Boza Wola, Janéwek Drugi, Rajszew, Skierdy, Suchocin, Trzciany,
Wolka Gorska. Powierzchnia gminy Jabtonna wynosi ok. 6 481 ha (wg danych
GUGIK za 2022 r.), liczba mieszkancéw wynosi 22 605 oséb (stan na 31.12.2021 r.
wedtug Banku Danych Lokalnych - BDL), a gestos¢ zaludnienia - okoto 349 os/km?
(wedlug BDL). Mieszka tu 13 721 oséb w wieku produkcyjnym (wedtug BDL), co

stanowi ok. 60,7 % ogolnej liczby mieszkancow.

WARMINSKO-
MAZURSKIE

* ZACHODNIO-
| POMORSKIE

NIEPORET
OoWo

Rys. 1. Lokalizacja gminy na tle kraju, wojewddztwa, powiatu



Wies Jabtonna - siedziba wiadz gminy, lezy w jej potudniowo — wschodniej
czesci, nad Wistg, na skrzyzowaniu szlakow komunikacyjnych — drogi krajowej nr 61 i
drogi wojewodzkiej nr 630 Warszawa - Nowy Dwor Mazowiecki. Potozenie w poblizu
wybrzezy Wisty i trasach komunikacyjnych, ktére rozwijaty sie wzdtuz rzeki z biegiem
lat, w bliskim sgsiedztwie Warszawy i w otoczeniu pozostatosci dawnej puszczy,
wywarto pietno na rozwoju i zagospodarowaniu terenu wsi i catej gminy. Obiektem,
ktéry stat sie najistotniejszym wyznacznikiem tozsamosci tego terenu jest zespot
patacowo — parkowy w Jabtonnie — poczatkowo jedna z rezydencji biskupow
ptockich, potem rezydencja rodziny krélewskiej, a obecnie siedziba Polskiej Akademii
Nauk.

GMINA JABLONNA |

STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

| # I/ L o % u;-m/, /)63“1; ‘\;\\ %
gl /S Jgps e 8 G AR
 NOW Y DWORE: &= e e R

v , ‘ f*/Ak:,-:'SMﬂA/ et

MAZOWIECK Y e ity

LEGENDA

OBSZAR GMINY
DROGI KRAJOWE
DROGI WOJEWODZKIE
LINIA KOLEJOWA

EEE[

Rys. 2. Powigzania z otoczeniem — relacje komunikacyjne z gminami sgsiednimi
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2. SYSTEM POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

2.1. Powiazania przyrodnicze

Rzeka i dolina Wisty tworzg bardzo silny i znaczacy cigg ekologiczny, tgczacy
wiele ekosysteméw Mazowsza. Stanowi on przy tym fragment miedzynarodowego
korytarza ekologicznego tgczgcego Battyk z dorzeczem Dniestru i Dunaju, majgcego
ogromne znaczenie dla wedrowek ptakow. Jest ostojg gniazdowania ornitofauny,
czego dowodem sg liczne rezerwaty przyrody oraz miejscem zimowania rzadkich
gatunkow ptakéw wodnych ze Skandynawii. Naturalna Wista buduje ré6znorodnosc¢
gatunkowg i siedliskowg, w tym gingcych w Europie tegow. Warto podkresli¢, iz
dolina Wisty Srodkowej, w tym fragmentarycznie warszawskiej, spetnia warunki

miedzynarodowego obszaru wodno — btotnego Konwencji RAMSAR.

W potudniowej czesci gminy znajduje sie ostoja przyrodnicza o znaczeniu
europejskim — jest to Dolina Srodkowej Wisly, nalezgca do systeméw ECONET i
CORINE. Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET-POLSKA jest wielkoprzestrzennym
systemem obszaréw weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem
przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regiondw przyrodniczych kraju,
wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniajg
ciggtosc wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Obszary weztowe i tgczace je
korytarze ekologiczne zostaty wyznaczone na podstawie takich kryteriow, jak

naturalnosc, réznorodnosg¢, reprezentatywnos¢, rzadkosé i wielkosc.

System przyrodniczy gminy Jabtonna jest powigzany z systemami
przyrodniczymi gmin osciennych — przede wszystkim z terenami gminy Nowy Dwoér
Mazowiecki poprzez doline Wisty i przez tereny otwarte na przedtuzeniu ciggu Lasow
Chotomowskich. Dolina Wisty wigze réwniez gmine Jabtonna z terenami
nadwislanskimi m.st. Warszawy i gminy tomianki, na drugim brzegu rzeki.
Przyrodnicze powigzania z gmina Legionowo przebiegajg przez tereny lesne (Lasy

Legionowskie), znajdujgce sie na granicy obu gmin.



2.2. Powiagzania komunikacyjne

Teren gminy przeciety jest w jej potudniowo — wschodniej czesci drogg
krajowg nr 61, stanowigcg przedtuzenie trasy wylotowej z Warszawy w kierunku
Augustowa. Droga ta, oprocz ruchu tranzytowego o znaczeniu krajowym, prowadzi
intensywny ruch turystyczny w kierunku Mazur i podmiejskich terenéw rekreacyjnych
okolic Zalewu Zegrzynskiego. Wiekszos¢ miejscowosci w gminie Jabtonna rozcigga
sie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 630 w kierunku Nowego Dworu Mazowieckiego, a
zabudowa najbardziej intensywna - w Chotomowie - wzdtuz drogi tgczgcej Jabtonne
z Chotomowem.

Tymi drogami gmina jest potgczona z otoczeniem — zaréwno z Warszawa, jak i
siedzibg administracyjng powiatu — Legionowem oraz miastami regionu.
Najdogodniejsze powigzanie z Legionowem prowadzi wiec wzdtuz drogi nr 61, tj.
ciggu ulic — Zegrzynska — Warszawska, tgczgcego centrum Jabtonny i Legionowa.
Dodatkowo miejscowosci te potgczone sg ulicami: Listopadowg i odchodzgcymi od
niej w strone Legionowa nieutwardzonymi przecznicami, ponadto ulicami:
S.Kisielewskigo i Parkowa. Inne istotne potgczenia drogowe gminy z Legionowem
znajdujg sie we wsi Chotoméw. Sg to przede wszystkim — ciggi ulic: Piusa Xl i T.
Kosciuszki, tgczgce centralne place Chotomowa i Legionowa, ulice Okdélna —
towicka. W rejonie wschodnim gmina ma bardzo dobre powigzanie z Warszawg
poprzez ul. Modlinskg i bardzo stabe — praktycznie nie istniejgce potgczenie ze wsig
Joézeféw Drugi, nalezgcg do jej terytorium oraz z gming Nieporet. Na potnocy droga
biegngca przez Chotomoéw i Dgbrowe Chotomowskg (cigg ulic: Warszawska i O. A.
Kordeckiego) tgczy teren gminy Jabtonna z gming Wieliszew. We wschodniej czesci
gminy powigzania drogowe z otoczeniem sg stabiej rozwiniete — na tereny gminy
Wieliszew, ku pétnocy, prowadzg nieliczne drogi, przede wszystkim gruntowe oraz ul.
Dworcowa. Lasy poétnhocno — wschodniej czesci gminy przeciete sg droga
wojew0dzkg nr 632, tgczgcg Ptonsk, Legionowo i Marki.

Powigzanie z gming i miastem Nowy Dwor Mazowiecki oraz z lotniskiem
Modlin zapewnia droga wojewddzka nr 630 (t.j. ul. Wojska Polskiego na
przedtuzeniu ul. Modlinskiej). Powigzanie to zostanie wzmocnione po realizacji,
wskazanej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, kontynuacji drogi wojewédzkiej nr 630 na odcinku Nowy Dwor

Mazowiecki (droga nr 85) — Jabtonna.
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W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
przewidziano rowniez wybudowanie mostu przez Wiste i trasy, fgczgcej gminy

tomianki. Jabtonna i Legionowo.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowej o znaczeniu miedzynarodowym
Warszawa — Gdansk (E65), a przy niej znajduje sie stacja kolejowa w Chotomowie.

Tuz przy granicy gminy zlokalizowany jest przystanek w Janowku .

2.3. Powiazania funkcjonalne

Sagsiadujgce z terenem opracowania gminy majg réznorodny charakter.
Jednak charakterystyczng cechg terytorium gminy Jabtonna jest fakt, ze niemal
potowa jej obwodu sgsiaduje z doling Wisty. Wptyw terendw lezgcych na drugim
brzegu rzeki na obecny stan zagospodarowania i funkcjonowanie gminy jest wiec
nieistotny, tym bardziej, ze brakuje potgczenia komunikacyjnego z drugim brzegiem
rzeki. Dolina Wisty jest obustronnie zagospodarowana w podobny sposéb —
dominujg tu ki, lasy tegowe i nieuzytki. Cze$¢ gmin potozonych na pétnoc od gminy
Jabtonna oraz tereny dzielnicy Warszawy — Biatoteki, sgsiadujacej z gming w jej
wschodnim skraju, ma, podobny do niej charakter, tj. w przewazajgcej czesci
charakter rolniczy, cho¢ z wyrazng tendencjg do przeksztatcen i rozwoju zabudowy
jednorodzinnej. Natomiast potozone na po6tnoc od gminy Jabtonna, w jej centralnej
czesci, tuz przy granicy z wsig Chotomoéw, miasto Legionowo to teren mocno
zurbanizowany, wielofunkcyjny, rozwijajacy sie niezwykle dynamicznie, majgcy Duzy

wptyw na wprowadzanie podobnych przeksztatcen we wsiach Chotomow i Jabtonna.
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2.4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z powigzan otoczeniem

Wazniejsze cechy:

= potozenie znacznej czesci gminy w ciggu ponadlokalnych powigzan
ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym wzdtuz doliny Wisty,

= dobre powigzania transportowe — kolejowe i drogowe, z okolicznymi gminami,
potozonymi na prawym brzegu Wisty iz m.st. Warszawa,

= potozenie w rejonie skrzyzowania ciggéw drog tranzytowych, tj. drogi —
wojewodzkiej nr 630 i drogi krajowej nr 61,

= brak przeprawy przez Wiste i powigzan z gming tomianki i lewobrzezng
Warszawa,

» bliskos¢ duzej aglomeracji oraz miast powiatowych — Legionowo i Nowy Dwor

Mazowiecki.

N

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

o

= rozwoj turystyki, rekreacji i sportdéw specjalistycznych, w oparciu o walory
krajobrazowe i potozenie,

= tworzenie nowych miejsc pracy i pobudzanie rozwoju gospodarczego, z
wykorzystaniem dobrych powigzan komunikacyjnych,

= rozwoj mieszkalnictwa i tworzenie nowych osrodkow osadniczych, zwigzane z

ruchami migracyjnymi i potozeniem w obrebie aglomeracji warszawskiej.

N

| / Zagrozenia, problemy rozwojowe:

= koniecznos¢ zaplanowania trasy z przeprawg mostowa przez Wiste i
powigzania jej z drogami tranzytowymi, przecinajgcymi gmineg, w Sposob
ograniczajgcy kolizje z istniejgcym zagospodarowaniem,

= wzrost zanieczyszczenia powietrza i gleb, oraz hatasu, zwigzany ze

wzmozonym tranzytowym ruchem komunikacyjnym.
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3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW - STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY

3.1. Struktura uzytkowania gruntow

Powierzchnia gminy Jabtonna wynosi ok. 6 481 ha (wg danych GUGIK za

2022 r.), a administracyjnie podzielona jest na 11 miejscowosci (sotectw), znacznie

réznigcych sie wielkoscig zajmowanego terytorium.

Tab. 1. Powierzchnia i liczba mieszkancow poszczegdlnych sotectw w gminie Jabtonna (stan 2008 i 2022 r.)

L.p. Nazwa wsi / Powierzchnia Liczba Liczba
solectwa (ha) mieszkancow mieszkancow
2008 . 2022 r.
1 Jabtonna 875,20 6726 9087
Jabtonna PAN 305,11 0
2. | BozaWola 212,69 311 481
3. | Chotomow 603,50 4647 6171
4, | Dabrowa 158,70 563 791
Chotomowska
5. | Janéwek Drugi 62,98 166 275
6. | Jozefow I 1112,22 0 b.d.
7. | Rajszew 1 858,57 425 627
8. | Skierdy 585,34 679 1026
9. | Suchocin 173,42 231 235
10. | Trzciany 402,89 132 316
11. | Wélka Gorska 126,34 77 52
12. | Razem gmina 6 476,96 13 957 19 061

Gmina charakteryzuje sie niewielkim stopniem zurbanizowania. Prawie potowe

jej powierzchni stanowig grunty lesne i zadrzewione, a niemal 1/3 — tereny rolne.

13



Tab. 2. Struktura uzytkowania gruntéw (wedtug GUS 2007 i badan wtasnych 2009 oraz wg BDOT 2022 r.).

obszar gminy el E Rl
Forma uzytkowania (wg BDOT 2022r.)
[ha] [%]* [ha] [%]*
1. | Grunty orne 1810 28,04 1529 23,59
2. | Sady 38 0,59 7 0,11
3. |taki 147 2,28 152 2,35
4. |Pastwiska 269 4,20 407 6,28
5. |Lasy 3167 49,00 2920 45,05
Razem 5431 84,11 5015 77,38
g. | "ozostate grunty, 1024 | 1590 | 1466 | 2262
w tym:
7. | Grunty zabudowanei | gq7 | 4590 | gog | 1265
zurbanizowane
8. | Grunty pod wodami 293 4,50 404 6,23
9. | Nieuzytki i tereny rézne 34 0,50 242 3,73
SUMA POWIERZCHNI
WSZYSTKICH GRUNTOW 64769 | 100 6481 100

*procent powierzchni catkowitej terenéw gminy

3.2. Gtéwne strefy funkcjonalne

Gmina Jabtonna charakteryzuje sie  nierbwnomiernym  rozwojem
przestrzennym. Na terenie gminy przewazajg niezabudowane tereny lasow i doliny
Wisty. Nieliczne tereny produkcji rolnej w coraz wiekszym stopniu wypierane sg przez
zabudowe mieszkaniowa, charakterystyczng dla strefy podmiejskiej Warszawy.
Tereny zabudowane zwigzane sg przede wszystkim z przebiegiem drég o znaczeniu
krajowym i wojewddzkim oraz linii kolejowe.
Ze wzgledu na dominujgce przeznaczenie terenéw oraz obserwowane
tendencje rozwoju, gmine Jabtonna mozna podzieli¢ na trzy strefy funkcjonalne:
1. strefe terendéw otwartych doliny Wisty, tgk i pdél uprawnych oraz rozproszonej
zabudowy-— na potudniu i wschodzie,
2. strefe zwartych komplekséw terendéw lesnych - w centralnej i czesciowo
potnocnej oraz wschodniej czesci gminy,
3. strefe zurbanizowang (lub podlegajgca silnej presji urbanizacyjnej) |,
charakteryzujgcg sie przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zwigzanych z nig ustug, w dwoch pasmach rozwinietych wzdtuz drogi krajowej

nr 61 i drogi wojewodzkiej nr 630.
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3.3. Charakterystyka sieci osadniczej

Gtéwne osrodki osadnicze rozwinety sie w dwéch pasmach, wychodzacych z
Jabtonny — mniej intensywnie zagospodarowane pasmo rozcigga sie wzdtuz Wisty i
drogi wojewddzkiej nr 630 — z Jabtonny, poprzez Rajszew, Skierdy, Suchocin, Bozg
Wole i Wélke Gorskg — z odgatezieniem do Trzcian i Janéwka Drugiego. Tereny
zabudowane rozciggajg sie tu, przede wszystkim, pomiedzy otwartymi, rozlegtymi
obszarami Doliny Wisty a zwartym kompleksem Laséw Chotomowskich. Brak
wyraznych skupisk zabudowy i uksztaltowanych centréw miejscowosci. Dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa siedliskowa z budynkami
gospodarczymi i szklarniowymi.

Drugie pasmo osadnicze rozwineto sie na kierunku Jabtonna — Chotomoéw -
Dabrowa Chotomowska i obejmuje te trzy miejscowosci. Tu réwniez przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystepujg jednak zespoty zabudowy
wielorodzinnej, badz pojedyncze budynki wielorodzinne, a takze zabudowa
ustugowa. Bardzo wyraznie, cho¢ nieco chaotycznie, uksztattowane sg centra
osrodkéw w Jabtonnie i Chotomowie, z obiektami ustug administracji lokalnej, a takze
réznych ustug socjalnych i komercyjnych, w tym oswiaty, sportu, kultury, zdrowia i
handlu.

W obydwu wsiach znajdujg sie koscioty. Dodatkowo, w centralnej czesci
Jabtonny znajduje sie duzy kompleks zabytkow w zespole patacowo — parkowym
Potockich, w ktérym miesci sie osrodek konferencyjny i instytut Polskiej Akademii
Nauk. Struktura przestrzenna wsi Jabtonna jest do$¢ uboga, a sie¢ ulic stabo
wyksztatcona. Pierwotny ukfad ulicowy nie zostat przeksztatcony w miare rozwoju
przestrzennego wsi, a nowe zespoty zabudowy rozwijajg sie dos¢ chaotycznie
wzdtuz dawnych podziatéw rolnych. We wsi Chotomoéw siatka ulic i przestrzeni
publicznych jest bardziej rozbudowana i ma ukiad koncentryczny, promieniscie
zbiegajacy sie w centrum, z dobrym potgczeniem ze stacjg kolejowg i centrum
sgsiedniego Legionowa. W ostatnich latach w Jabtonnie wybudowano trzy obiekty
wielkopowierzchniowe handlu detalicznego — hipermarket Kaufland i markety
budowlane Obi oraz Leroy Merlin, co istotnie wptyneto na strukture funkcjonalno —

przestrzenng miejscowosci i gminy Jabtonna.
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Ponizej przedstawiono krotkg charakterystyke poszczegdlnych wsi i standardy

zabudowy na ich terenach.

Pasmo rozwijajgce sie rownolegle do doliny Wisty i drogi nr 630
Wélka Gérska

Sotectwo przy zachodniej granicy gminy, potozone pomiedzy ul. Modlinskg a

Wista. Znajdujg sie tu gtownie tereny niezabudowane, podmokte, pojedyncze
zabudowania zagrodowe i stacja benzynowa. Domy mieszkalne znajdujg sie przede
wszystkim w siedliskach rolniczych, a w kilku przypadkach — na dziatkach o
powierzchni ok. 2000 m2. Zabudowa ta skoncentrowana jest wzdtuz ul. Modlinskiej i
przy drodze biegngcej w strone Wisty. Przecietne intensywnos$ci zabudowy wahajg
sie w granicach: 0,1 — 05. Za watem przeciwpowodziowym znajdujg sie tereny
eksploatacji piasku i zwiru z dna Wisty. W czesci potudniowej przez teren przebiega
szlak pieszy (czerwony) — Obwodnica Turystyczna Warszawy i trasa rowerowa -

Trasa Nadwislanska Prawobrzezna - znaki niebieskie.

Boza Wola

Wies rozdzielona ulicg Modlinskg (drogg wojewddzkg nr 630), rozwijajgca sie
pomiedzy ciggiem ulic Debowa — Modrzewiowa o przebiegu potnoc — potudnie, ulicg
Klonowg i drogami o niskim standardzie, rozciggajgcymi sie pomiedzy nimi. Znaczng
czeSC obszaru zajmuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dawnych
nieruchomosciach rolnych, podzielonych wzdtuz fanéw. Gtéwne tereny zabudowane
znajdujg sie po pétnocnej stronie drogi wojewodzkiej. Prawie wszystkie domy
mieszkalne jednorodzinne sg obiektami wolno stojgcymi, mieszczgcymi sie na
dziatkach o powierzchni ok. 800 — 1800 m?, przy intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,7,
a w kilku przypadkach — na dziatkach mniejszych niz 500 m2. Potudniowg czes$¢
obszaru administracyjnego tej wsi zajmuje Wista, tereny tegowe miedzywala i otwarte
tereny wzdtuz starorzecza. Gtoéwne obiekty ustugowe we wsi to: sklep spozywczy,
rzeznia, skfady budowlane i warsztaty samochodowe. W czesci potudniowej przez
teren przebiega szlak pieszy (czerwony) — Obwodnica Turystyczna Warszawy i trasa
rowerowa - Trasa Nadwislanska Prawobrzezna - znaki niebieskie. Znajdujg sie tu
réwniez Ruiny Fortu XVIII Twierdzy Modlin. Czesciowo teren ten byt wykorzystywany

pod wysypisko smieci — obecnie zrekultywowane.
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Suchocin

Wies, ktorej przewazajgcg czesS¢ zajmujg tereny niezabudowane — taki i fegi w
poblizu Wisty na potudniu. Jedyne pasmo zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z licznymi szklarniami i tunelami foliowymi, potozone jest
na potudnie od ulicy Modlinskiej — wzdtuz tej trasy, ulicy Rybackiej, do nigj
rownolegtej i licznych prostopadtych dojazdéw. Rozwijajgca sie obecnie zabudowa
mieszkaniowa powstaje na waskich dziatkach dotychczasowej zabudowy
siedliskowej i gospodarstw ogrodniczych, tworzgc niekorzystne struktury
przestrzenne i nieprawidtowe uktady komunikacyjne. Znamienny jest przyktad osiedla
przy ulicy Wiklinowej, zbudowanego na dawnych tanach, z drogg dojazdowag
poprowadzong wzdtuz miedzy. Jest to teren najsilniej zabudowany we wsi Suchocin
— domy jednorodzinne (parter + poddasze uzytkowe) zlokalizowane sg na matych
dziatkach, wielkosci ok. 400 m2.Pozbawione sg jakichkolwiek urzgdzen wspolnego
uzytkowania, majg niewiele terenéw biologicznie czynnych i wysokg intensywnos¢
zabudowy (ok.1,0), charakteryzujg sie natomiast wysokg jakoscig architektury.
Pozostate budynki na tym terenie majg bardzo zréznicowany wyglad — od okazatych
willi, poprzez przecietne, proste domki, az do substandardowych matych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych. Wielkosci dziatek zabudowy ogrodniczej i
siedliskowej — ok. 2 000 m?>~ 4 000 m? , intensywno$¢ zabudowy do 0,1. Wielko$¢
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — przecietnie ok. 1000 m?, przy
intensywnosci zabudowy ok. 0,3 — 0,7. Przy ulicy Modlinskiej znajdujg sie sklepy i
skfady budowlane i ustugi techniczne, sklep spozywczy i dom weselny. W czesci
potudniowej przez teren przebiega trasa rowerowa- Trasa Nadwislanska

Prawobrzezna - znaki niebieskie.

Trzciany
Trzciany sg sotectwem wiekszym od opisanych wczesniej sgsiednich wsi,

jednak przewazajgca cze$é¢ terenu zajmujg tereny niezabudowane - Lasy
Chotomowskie, pola uprawne i tgki. Wiele terenéw zajmujg nieuzytki, obserwuje sie
rowniez postepujgcg sukcesje lasu na nieuprawianych gruntach. W rejonie ulicy
Granitowej, ktora jest gtbwng drogg biegngca przez wies, znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarstwa ogrodnicze ze szklarniami i tunelami

foliowymi. Dziatki zabudowy ogrodniczej i siedliskowej — majg ponad 4 000 m? , przy
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intensywnosci zabudowy do 0,1, a dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — przecietnie ok. 1500 m? — 2 000 m?, przy intensywnosci zabudowy
ok. 0,3 — 0,5. Tuz przy Scianie lasu powstat zespo6t zabudowy jednorodzinnej wolno
stojgcej na dziatkach wielkosci ok. 1000 m?. Wystepujg tu rowniez pojedyncze
obiekty zabudowy letniskowej. Przez teren wsi przechodzg dwa szlaki turystyki

pieszej i dwie trasy rowerowe.

Janowek Drugi

Wies w potnocno — zachodnim narozniku gminy, blisko przystanku kolejowego
Janowek, potozona wzdtuz jedynej drogi gminnej — ul. Kwiatowej o przebiegu wschod
— zachdd. Droga ta tgczy sie za zachodnig granicg wsi z drogg powiatowg — ul.
Warszawskg, prowadzgca przez tory kolejowe do Gory, Okunina i Janowka
Pierwszego w gminie Wieliszew. Wzdtuz ul. Kwiatowej znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa i gospodarstwa ogrodnicze, na
dziatkach o powierzchni od kilku tysiecy m? do kilku hektarow. W ostatnich latach
powstaty réwniez nowe domy mieszkalne na wydzielanych dziatkach wielkosci ok.
1500 m2. W poblizu toréow, w czesci poéinocnej przez teren przebiega szlak pieszy

(niebieski).

Skierdy

Wies, ktora pierwotnie rozwineta sie wzdtuz ulicy Modlinskiej, potem przy
Nadwislanskiej (na potudniu, w kierunku wsi Rajszew) oraz wzdtuz licznych drog,
gtdbwnie o przebiegu pomnoc — potudnie, wzdtuz podziatow rolnych na poétnocy.
Wyrazna struktura przestrzenna wyksztatcita sie jedynie wzdtuz ulicy Nadwislanskiej,
a pozostate tereny zabudowy rozwinety sie na dawnych podziatach rolnych. Jedynie
kilka nowych osiedli ma zaczatki siatki ulicznej i wyrazistej struktury przestrzeni —
przede wszystkim osiedla pomiedzy ulicami Kukutki i Czajki, na osi ul. Puszczyka i w
rejonie ul. Pawiej. Na terenie wsi dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
w tym zorganizowane osiedla domow wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych —
,Zielone Skierdy”, ,Jabtonie” i ,Pod Kurantami”, ,Golf”, a takze zabudowa zwigzana z
produkcjg rolniczg — liczne szklarnie i folie. Znajduje sie tu przedszkole, gminne
centrum kultury, kilka sklepéw spozywczych i branzowych, ustugi budowlane i
stolarskie oraz stadnina koni. Przy ulicy Modlinskiej stoi masz telefonii komdrkowe;.

W czesci potozonej na potudnie od ul. Modlihskiej nowa zabudowa mieszkaniowa
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realizowana jest jako jednorodzinna, wolno stojgca, na dziatkach ok. 1000 m?, przy
intensywnosciach ok. 0,3- 0,7. W czesci na poinoc od ul. Modlinskiej dominujg
zroznicowane formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepuje, m.in.,
zabudowa intensywna — blizniacza i szeregowa (wielkosci dziatek nawet ponizej 300
m?, intensywnosci powyzej 1,2, powierzchnia biologicznie czynna ponizej 40%).Duzg
czeSC stanowig tereny niezabudowane doliny Wisty, po obu stronach watéw
przeciwpowodziowych — z ktorych jeden biegnie réwnolegle do rzeki, drugi —
prostopadle do niej (az do ulicy Nadwislanskiej). W czesci potudniowej przez teren
przebiega szlak rowerowy (niebieski) - Trasa Nadwislanska Prawobrzezna, a na

fragmentach czesci pétnocnej - szlak pieszy czerwony.

Rajszew

Duzy obreb administracyjny, ktorego wiekszg czes¢ =zajmujg Lasy
Chotomowskie na poétnocy (z licznymi szlakami pieszymi — czerwony i zétty oraz
rowerowymi — czerwony, zielony, zotty), a takze tereny otwarte wzdtuz Wisty i jej
starorzeczy na potudniu (w tym zagospodarowane pole golfowe z obiektami
towarzyszgcymi). Tylko niewielkg czesc¢ terenu stanowi czesciowo zagospodarowana
wies, rozciggajgca sie na potudnie od ul. Modlinskiej, az do ul. Mazowieckiej (droga
w kierunku Skierd) i w pasie na potudnie od niej. Zabudowa jest na tym terenie
wyjatkowo mocno rozproszona. Wiekszos¢ zabudowy powstata na podziatach
rolnych, bez wyksztatconej siatki ulicznej. Zabudowa zwigzana z produkcjg rolng —
szklarnie, przechowalnie i folie lokalizowana jest na dtugich waskich dziatkach
rolnych w uktadzie liniowym, siegajgc w gtgb pdl, daleko od drég dojazdowych.
(powierzchnia dziatek od kilku tysiecy m? do kilku hektarow). Oprocz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym siedliskowej, znajdujg sie tu zorganizowane
zespoty osiedlowe domoéw wolno stojgcych i blizniaczych na dziatkach ok. 500 m? -
1000 m?, z intensywnoscig zabudowy ok. 0,8 — 1,2. Z zakresu ustug we wsi znajdujg
sie dwa sklepy spozywcze. Na skraju Lasow Chotomowskich miesci sie rozlegty
teren kontenerowego gospodarstwa szkotkarskiego. Przy ul. Mazowieckiej znajduje
sie dawny, zdewastowany ewangelicki cmentarz poniemiecki. Na terenie wsi

Zlokalizowane sg stacje nadawcze telefonii komérkowej.
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Pasmo Jabtonna — Chotoméw — Dgbrowa Chotomowska
Jabtonna

Wies zlokalizowana na przecieciu kilku waznych szlakow komunikacyjnych, tj.
drogi krajowej nr 61 relacji Warszawa — Augustéw, oraz drogi wojewodzkiej nr 630
Warszawa — Nowy Dwor Mazowiecki. Wiekszos¢ budynkow uzytecznosci publicznej i
obiektow ustugowych zlokalizowana jest w okolicach skrzyzowania ulicy Modlinskie; i
ulicy Zegrzynskiej — obydwie stanowity czes¢ drogi krajowej nr 61, a po wybudowaniu
obwodnicy wsi staty sie lokalnymi ciggami komunikacyjnymi. W centralnej czesci
terenu dominuje zabudowa mieszana — mieszkaniowo — ustugowa. Przewaza
zabudowa jednorodzinna, ale sporo jest réwniez pojedynczych i zgrupowanych
domow  wielorodzinnych, w tym budynkéw komunalnych. Wielu budynkom
mieszkalnym — szczegdlnie wzdtuz ul. Modlinskiej, towarzyszg obiekty gospodarcze,
pomocnicze i szklarniowe. Czes¢ z nich, petnigca wczesniej funkcje produkciji
rolniczej, zostata przeksztatcona na obiekty handlowe i sktadowe. Na krajobraz wsi w
duzej mierze wptywa negatywnie duza ilos¢ bannerow reklamowych, lokalizowanych
bez kontroli i bardzo mocno oszpecajgcych przestrzenie publiczne tej miejscowosci.
Najwazniejszym i najcenniejszym obiektem jest Patac Potockich wraz z parkiem i
catym kompleksem patacowym, bedgcy zaréwno miejscem o duzych wartosciach
kulturowych, jak i waznym dla gminy ponadlokalnym obiektem ustugowym (placéwka
Polskiej Akademii Nauk). W tej czesci wsi znajdujg sie réwniez inne wartosciowe i
zabytkowe obiekty oraz wazne obiekty ustugowe. Osiowy uktad ulicy Zegrzynskiej
jest oparty o dominante budynku kosciota w poblizu wejscia na teren zabytkowego
parku. Gtowne obiekty z zakresu ustug spotecznych to — Urzad Gminy, koscidt,
poczta, apteka, bank, szkota podstawowa, gimnazjum, os$rodek kultury i sportu z
basenem, inne, tym prywatne, placowki stuzby zdrowia i oswiaty. Wazniejsze ustugi
komercyjne to — hipermarket, markety budowlane, stacja benzynowa, liczne sklepy i
lokale ustugowe, dom weselny. Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, gtéwnie
jednorodzinna z towarzyszeniem pojedynczych lokali bgdz obiektow ustugowych, a
takze szklarni rozcigga sie we wsi Jabtonna wzdtuz ul. Modlinskiej i Szkolnej oraz
wokét tych ulic. Sg to najstarsze we wsi kompleksy zabudowy, gdzie dziatki
budowlane sg stosunkowo duze, czesto bedgc siedliskami do duzych gospodarstw
ogrodniczych. W rejonach potozonych blizej Chotomowa i J6zefowa przeplatajg sie

tereny pojedynczo zabudowanych posesji wzdtuz drog publicznych i prywatnych
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dojazdow, tereny niezabudowane nieuzytkdw, fgk i zarosli oraz zorganizowane
zespoty osiedli mieszkaniowych — wielorodzinnych: ,Rajska Jabton”, ,Stoneczna
Polana”, ,Bukowy Dworek”, ,TBS-y” oraz jednorodzinnych: ,Hepi”, ,Lesna Polana”.
Dlatego tez spotyka sie zaréwno domy wolno stojgce na dziatkach ok. 1000 m? i o
intensywnosci ok. 0,5, jak i domy blizniacze i szeregowe na dziatkach ok. 300 m i
intensywnosci zabudowy ok. 0,8 - 1,0 oraz domy wielorodzinne, dajgce
intensywnosci ok. 2,0. Najwieksze zespoty zabudowy wielorodzinnej znajdujg sie po
obu stronach ul. Zegrzynskiej ( w znacznym oddaleniu od tej ulicy). W poblizu Wisty
znajdujg sie rozlegte tereny niezabudowane, przez ktére przechodzg dwie trasy
rowerowe (niebieska i zotta), a przez centralng czes¢ wsi — niebieski szlak pieszy. Na

terenie wsi znajdujg sie stacje nadawcze telefonii komorkowe;j.

Chotoméw

Wies Chotoméw charakteryzuje sie do$¢ uporzadkowang zabudowg
ekstensywng, zlokalizowang wzdtuz ulic, koncentrycznie zbiegajgcych sie w centrum
wsi. Centralny plac i promieniste ulice sg elementem kompozycji urbanistyczne;,
definiujgcym tozsamos¢é miejsca. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca, z pojedynczymi ustugami, na dziatkach o powierzchni ok. 1000 m?2.
intensywnosci zabudowy wahajg sie w granicach 0,3 — 0,6. Jedynie pojedynczo (w
tym, m.in. na skraju Lasow Chotomowskich) spotyka sie zabudowe wolno stojgcg na
matych dziatkach — ok. 600 m2, dajgcg intensywnos¢ powyzej 1,2. Szczegodlnie
nasycone ustugami jest centrum wsi, z kosciotem, starym cmentarzem, szkotg,
pocztg, aptekg i innymi drobnymi ustugami réznego zakresu. We wsi znajdujg sie
liczne warsztaty samochodowe, ustugi remontowo — budowlane, sklepy réznych
branz oraz warsztaty rzemiesinicze. Mieszczg sie tu rowniez ogrody dziatkowe, dom
opieki, przychodnia zdrowia, przedszkola, remiza strazacka i osrodek kultury.
Zurbanizowane tereny Chotomowa, w czesci potozonej na potudnie od torow
kolejowych sg niemal w catosci zabudowane, z pojedynczymi dziatkami
niezabudowanymi i zalesieniami, rozciggajg sie od skraju Laséw Chotomowskich, do
torow kolejowych i granicy miasta Legionowa. Gtéwna ulica — Partyzantow tgczy wies
z Jabtonng. W czesci potozonej na potnoc od tordw, dziatki zabudowane przeplatajg
sie z lasami i terenami otwartymi tgk i nieuzytkdw. Przez teren przechodzi turystyczny

szlak pieszy (czerwony\) i zielona trasa rowerowa.
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Dabrowa Chotomowska

Sotectwo, ktorego zabudowa zlewa sie bezposrednio z zabudowaniami
Chotomowa, tgczac sie z nimi ulicami Wspdlna i Kordeckiego. Zabudowa jest
stosunkowo niedawno zrealizowana i nie wigze sie z Zzadnym historycznie
uksztattowanym uktadem wsi, a raczej ze spontaniczng parcelacjg terendéw rolnych,
potozonych pomiedzy lasami i zadrzewieniami. Tereny tgk i lasow przeplatajg sie
wiec z zabudowg jednorodzinng, przede wszystkim — wolno stojacg, a w kilku
przypadkach blizniaczg. Wiekszos¢ zabudowy zrealizowano na niekorzystnym
uktadzie wiasnosciowym dawnych pol, jedynie dwa zorganizowane zespoty
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej zaplanowano wedtug wiasciwych
standardow urbanistycznych na nieruchomosciach o ksztalcie sprzyjajgcym
zatozeniu osiedla mieszkaniowego. Wielko$¢ dziatek budowlanych - ok.: 800 m?,—
1000 m?, intensywnos$¢ zabudowy ok. 0,5 — 0,8. Na terenie sofectwa znajdujg sie tez

pojedyncze obiekty ustug budowlanych, tartak i szkétka drzewek ozdobnych.

Ponadto - J6zefow Il - obreb geodezyjny — bez statych mieszkancow. Tereny

lesne, niezabudowane ze szlakami turystycznymi, przeciete linig kolejowa.

3.4. Charakterystyka zabudowy terenéw w podziale funkcjonalnym

W miesigcach lipcu i sierpniu 2009 r. dla catosci gminy oraz w lutym i
marcu 2023 r. dla czesci objetej zmiang studium przeprowadzono inwentaryzacje
urbanistyczng terenu. Na rysunku inwentaryzacji, wykonanym w skali 1: 10 000
pokazano funkcje i stan zagospodarowania terendw. Ponizej przedstawiono
charakterystyke zagospodarowania przestrzennego gminy w podziale na funkcje

dominujgce.

a) zabudowa mieszkaniowa i letniskowa

Dla terenu gminy Jabtonna charakterystyczne jest powiekszajgce sie
rozproszenie sieci osadniczej, czego konsekwencjg sg wysokie koszty realizaciji
i eksploatacji infrastruktury technicznej i spotecznej. Zabudowa mieszkaniowa,
pierwotnie skoncentrowana w kilku wsiach i miejscowosciach, zaczyna zajmowaé

coraz wieksze tereny. Rozwija sie punktowo, bgdZz w sposob zorganizowany — w
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niewielkich zespotach mieszkaniowych. Znamienny jest fakt stopniowego zaniku
obszaréw otwartych pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami zabudowy i ,zlewanie
sie” zabudowy wzdtuz drég. Szczegdlnie mocno tendencja ta jest uwidoczniona na
granicy miejscowosci Chotomow i Jabtonna.

Na terenie gminy w przewazajgcej czesci wystepuje zabudowa jednorodzinna.
Wyjatkiem sg jedynie nieliczne zorganizowane zespoty budynkéw wielorodzinnych 3-
4 kondygnacyjnych. Domy jednorodzinne sg w wiekszosci jedno-, i
dwukondygnacyjne, czesto z uzytkowym poddaszem. Lokalizowane sg na
stosunkowo duzych dziatkach - $rednio wielkosci 1000 m2. W dawnych terenach
wiejskich, gtébwnie w pasmie osadniczym wzdtuz Wisty, czeste sg siedliska
wydzielone przy duzych dziatkach rolnych i gospodarstwa ogrodnicze. W wielu z nich
nie jest juz prowadzona dziatalno$¢ rolnicza. Budynkom jednorodzinnym towarzyszy
duza ilos¢ budynkéw gospodarczych, z czego najbardziej charakterystyczne sg
szklarnie i tunele foliowe w rejonie upraw kwiatowych i ogrodniczych.

Na niektorych terenach otwartych, czesto na skraju laséw, a w Kkilku
przypadkach réwniez w lasach, zlokalizowana jest zabudowa letniskowa, ktora
czesto jest w rzeczywistosci zabudowg mieszkaniowg - uzytkowang stale lub tylko
okresowo.

Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest zaréwno wzdtuz drég publicznych
(czesto jednak nieutwardzonych i o nieprawidtowych parametrach technicznych), jak
i wzdtuz drég prywatnych wydzielanych z dawnych pot, a wiec typowych dziatek

rolnych.

b) tereny ustug

Ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane zaréwno =z obstugg

mieszkancow Warszawy, jak i terendw wiejskich, skupiajg sie w miejscowosci
Jabtonna. Sg to ustugi z zakresu nauki (osrodek Polskiej Akademii Nauk), o$wiaty (w
tym gimnazjum), zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji, turystyki (w tym osrodek
konferencyjny P.A.N.) i handlu oraz instytucje zapewniajgce bezpieczenstwo
mieszkancom. Znaczna czes¢ ustug administracyjnych, obstugujgcych gmine
Jabtonna, w tym instytucji administracji rzgdowej i samorzgdu powiatowego, znajduje

sie poza jej terenem, tj. w Legionowie, ktore jest siedzibg powiatu.
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Ustugi o charakterze lokalnym znajdujg sie réwniez w innych miejscowosciach
gminy. Szczegdblng ich koncentracje, poza samg Jabtonng, obserwuje sie we wsiach:
Chotoméw i Skierdy.

Poza instytucjami ulokowanymi w budynkach zabytkowych i kilkoma
najnowszymi realizacjami, mozna stwierdzi¢, Zze obiekty o funkcji ustugowej
niekorzystnie wptywajg na ksztaltowanie witasciwe] struktury przestrzenne;.
Wiekszos¢ budynkow ustugowych to substandardowe mate sklepy w budynkach
mieszkalnych, matych pawilonach i kioskach (najwiecej w Jabtonnie i Chotomowie).
Jedynie w miejscowosci Jabtonna, w poblizu skrzyzowania obwodnicy miasta i
dawnej drogi krajowej nr 61 wyksztatcony zostat wyrazisty i skoncentrowany zespoét
handlowy. Powstaty tu w ostatnich latach hipermarkety Kaufland oraz Obi i Leroy
Merlin — markety budowlane.

Przy wazniejszych trasach komunikacyjnych, gtéwnie w Jabtonnie i
Chotomowie, przy budynkach mieszkalnych, ktérych wiasciciele prowadzg
dziatalnos¢ gospodarczg czesto lokowane sg sklepy, sktady i punkty ustugowe. Taka
dziatalnos¢ prowadzona jest w nie dziatajgcych juz szklarniach i dawnych
zabudowaniach rolniczych.

Ustugi oswiaty, sportu, rekreacji i turystyki wigzg sie z wiekszymi terenami
zieleni towarzyszacej, czesto o dosc¢ niskim standardzie urzgdzenia.

Bardzo stabo dla rekreacji i turystyki wykorzystane sg wybrzeza Wisty.
Wyijatkiem jest pole golfowe w Rajszewie o wysokim standardzie zagospodarowania

terenow otwartych.

c) tereny przemystu i skfadoéw oraz przetworstwa rolnego

W gminie Jabtonna przemyst i przetwdrstwo rolne majg znaczenie marginalne,
a tereny skladéw i rzemiosta sg rowniez ograniczone. Najwiecej jest skladdw
budowlanych roznej wielkosci oraz hurtowni. Wyrdzniajg sie pod tym wzgledem
tereny potozone wzdtuz ulicy Modlinskiej i przy innych wazniejszych drogach (np.
przy ul. Chotomowskiej).

Niewielkie zaktady przemystowe rozwinety sie w zachodniej i potnocnej czesci
gminy - w Bozej Woli znajdujg sie: rzeznia, sktady budowlane i warsztaty
samochodowe, w Trzcianach zaktad produkcji mebli SIMED. W innych

miejscowosciach zlokalizowane sg tylko pojedyncze tereny drobnej wytworczosci,
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warsztaty i sktady - w Suchocinie - skfady budowlane i ustugi techniczne, w
Skierdach - ustugi budowlane i stolarskie. We wsi Chotoméw znajdujg sie liczne
warsztaty samochodowe, ustugi remontowo — budowlane, sklepy roznych branz oraz
warsztaty rzemieslnicze i zaktady miesne - zaktad produkcji miesa i wedlin BA-HA. W
Jabfonnie mieszczg sie liczne magazyny, sktady budowlane (ok. 10), warsztaty
samochodowe, a takze zaktad produkcji mebli LEMAX. Mate, indywidualne zakfady
przetworstwa rolnego znajdujg sie w Skierdach i Suchocinie.

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy
wynosita 1350 (stan na 31.12.2007 r.) w tym z zakresu produkcji — 53. W 2021 r.
wyniosta 3749. Petne dane na ten temat zawarte sg w zataczniku p.t. Warunki
i jakos¢ zycia mieszkancow. Na rysunku inwentaryzacji pokazano tereny lokalizacji
tych firm i przedsiebiorstw, ktére majg najwiekszy wptyw na strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy, natomiast w rozdziale 9 niniejszego opracowania wymieniono
ustugi majgce najwiekszy wptyw na warunki zycia mieszkancow gminy.

Dla terenu gminy charakterystyczne jest natomiast wystepowanie zaktadow
wydobycia kruszywa — przede wszystkim piasku. Wydobycie to odbywa sie na
podstawie waznej koncesji na terenie ztoza Choszczéwka w Jozefowie Il. Ponadto,
na terenie gminy, na podstawie pozwolen wodno-prawnych, w dwdch miejscach,

wydobywany jest piasek z Wisty.

3.5. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z dotychczasowego przezna -

czenia terendw i jej struktury funkcjonalno — przestrzennej

Wazniejsze cechy:

* niewielki stopien zurbanizowania — duzy udziat (ok. potowa powierzchni
gminy) stanowig grunty lesne i zadrzewione, a niemal 1/3 — tereny rolne i
nieuzytki,

» wyodrebniajg sie trzy strefy funkcjonalne (a) terendéw otwartych doliny Wisty,
tak i pdl uprawnych oraz rozproszonej zabudowy, b) zwartych komplekséw
terendw lesnych , c) strefa zurbanizowana), przy czym tereny zabudowane
zwigzane sg przede wszystkim z przebiegiem drég o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim oraz linii kolejowe;j.

= gtdwne osrodki osadnicze rozwinety sie w dwoch pasmach, wychodzacych z

Jabtonny — mniej intensywnie zagospodarowane pasmo rozcigga sie wzdtuz
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Wisty i drogi wojewddzkiej nr 630, drugie, silniej zabudowane pasmo
osadnicze rozwineto sie na kierunku Jabtonna — Chotoméw - Dagbrowa
Chotomowska,

zabudowa mieszkaniowa zajmuje coraz wieksze tereny, co prowadzi do
rozproszenia sieci osadniczej i stopniowego zaniku obszarow otwartych
pomiedzy poszczegolnymi jednostkami zabudowy, a takze zabudowywania
terenow lasow i ich obrzezy oraz doliny Wisty,

ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane zaréwno 2z obstugg
mieszkancow Warszawy, jak i terenow wiejskich, skupiajg sie w miejscowosci
Jabtonna,

przy wazniejszych trasach komunikacyjnych lokowane sg sklepy, sktady i
punkty ustugowe, a szczegolnie charakterystyczne dla gminy Jabtonna jest
prowadzenie tego typu dziatalnosci gospodarczej w nie dziatajgcych juz
szklarniach i dawnych zabudowaniach rolniczych,

przemyst i przetworstwo rolne majg znaczenie marginalne, a tereny sktadéw i
rzemiosta sg rowniez ograniczone - najwiecej jest sktadow budowlanych
réznej wielkosci oraz hurtowni (przede wszystkim przy ul. Modlinskiej i
Chotomowskiej),

brak odpowiedniej ilosci i roznorodnosci ustug turystyki, rekreacji i sportu,

brak instytucji otoczenia biznesu.

N

> Szanse, mozliwosci rozwoju:

uZUpetnianie i kontynuacja zabudq}yvy w istniejgcych osrodkach osadniczych,
powigzane z poprawg ich struktury funkcjonalno — przestrzennej,

duze rezerwy terenowe dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
ustug lokalnych i ponadlokalnych, umozliwiajgce realizacje nowych inwestycji
przy jednoczesnym zachowaniu charakterystyki poszczegdlnych stref

f%cjonalnych gminy.

) Zagrozenia, problemy rozwojowe:

d&lsze rozpraszanie zabudowy i nieréwnomierny rozwdj poszczegélnych
terendw,

zabudowywanie terendéw lesnych i bezposredniego sgsiedztwa laséw, a
takze terendw otwartych doliny Wisty,

wypieranie drobnych ustug handlu wskutek powstawania duzych centrow
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handlowych,
» dalsza degradacja funkcjonalno — przestrzenna dawnej zabudowy rolniczej i
ogrodniczej (przede wszystkim we wsi Jabtonna) i niekontrolowane

przeznaczanie jej pod inne funkcje.

4. STAN tADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Charakterystyka cech krajobrazowych gminy

Gmine Jabtonna cechujg rozlegte potacie pieknych krajobrazow. Lasy
Chotomowskie ciggng sie az do Puszczy Kampinoskiej, dolina Wisty jest tu szeroka i
wyjatkowo malownicza, liczne tgki i polany lesne urozmaicajg krajobraz. Wystepujg
jedynie nieliczne elementy dysharmonizujgce z otoczeniem, takie jak napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego i$redniego napiecia, pojedyncze budynKki
niewykonczone badz substandardowe. W przewazajgcej czesci obszaréw
zurbanizowanych zabudowa jest dos¢ zwarta i uporzgdkowana, powstato kilka
interesujgcych osiedli mieszkaniowych. Wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych
znajduje sie jednak wiele zréznicowanych i nieuporzgdkowanych budynkéw oraz
obiektéw ustug i skladow, a takze przypadkowo usytuowanych szyldow i bannerow
reklamowych. Sama miejscowos¢ Jabtonna cechuje sie dos¢ nieuporzgdkowang
zabudowg, choc istniejgcy uktad komunikacyjny i wiele zachowanych elementow
historycznego zatozenia urbanistycznego powinny sprzyja¢ harmonijnemu
ksztattowaniu krajobrazu tego osrodka.

Zagrozeniem dla krajobrazu jest zbytnie rozpraszanie zabudowy, w tym na
tereny podmokte i tereny leSne oraz brak atrakcyjnej struktury przestrzennej nowo
zabudowywanych obszarow. Mniej interesujgce sg kompleksy obiektow
szklarniowych, czy zespoty wielkoprzestrzennych obiektéw ustugowych, te jednak
pozwalajg na poprawe funkcjonowania gospodarki i obstugi mieszkancéw w gminie.

Szczegodlnie cenny i piekny fragment analizowanego terenu stanowi Wista.
Jako cigg wodny stanowi fragment miedzynarodowego korytarza ekologicznego
tgczacego Battyk z dorzeczem Dniestru i Dunaju majgcego ogromne znaczenie dla
wedréwek ptakow. Jest ostojg gniazdowania ornitofauny, gtownie siewkowatych, na

srodladziu, czego dowodem s3g liczne rezerwaty przyrody oraz miejscem zimowania
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rzadkich gatunkéw ptakow wodnych ze Skandynawii. Naturalna Wista buduje
réznorodnos$¢ gatunkows i siedliskowg, w tym gingcych w Europie tegow.

Niezwykle cennymi pod wzgledem walorow kulturowych, jak i przyrodniczych jest
takze zespdt parkowo — patacowy w Jabtonnie, tj. Patac Potockich wraz z parkiem i
catym kompleksem patacowym.

Generalnie gmina posiada wiec wiele waloréw krajobrazowych i ma olbrzymi
potencjat do wykorzystania - rowniez w zakresie ksztattowania krajobrazu. Powazne
zadanie, jakie stoi przed opracowaniami planistycznymi, wykonywanymi w gminie, to

wtasnie ochrona tych walorow i wiasciwe ksztattowanie krajobrazu terenu.

4.2. Gtéwne uwarunkowania kulturowe - rys historii rozwoju przestrzennego
gminy

Krajobraz kulturowy i historia gminy Jabtonna sg nierozerwalnie od wielu wiekow
zwigzane z jej walorami krajobrazowymi i lokalizacyjnymi. Potozenie przy
wybrzezach Wisty i trasach komunikacyjnych, ktére rozwijaty sie wzdtuz rzeki z

biegiem lat, w bliskim sgsiedztwie Warszawy i w otoczeniu pozostatosci dawnej

puszczy, wywarto pietno na rozwoju i zagospodarowaniu terenu gminy.

Fot. 1. Wista w gminie Jabtonna
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Tutejsze lasy to pozostato$¢ dawnej Puszczy Mazowieckiej, porastajgcej te
tereny do Xll wieku. W miare zwiekszania sie zaludnienia powierzchnia lasow
ulegata zmniejszeniu na rzecz pol, tgk i obszarow zabudowanych. Na terenie gminy
Jabtonna osadnictwo poczatkowo rozwijato sie najpierw wzdtuz rzeki i dlatego nad
nig powstawaty pierwsze osady. Najstarsze Slady osadnictwa na terenie gminy
pochodzg sprzed 8000 lat p.n.e. - na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt
stanowisk archeologicznych, w ktorych znaleziono lub przewiduje sie mozliwosc
odnalezienia pozostatosci po dawnych mieszkancach tych ziem pochodzace z
réznych epok.

Obszar Kotliny Warszawskiej, w ktorej potozona jest gmina Jabtonna sktadajg
sie tereny nalezgce niegdys do trzech historycznych jednostek administracyjnych o
tradycjach z okresu ksigzecego lenna mazowieckiego - ziem: warszawskiej,
zakroczymskiej i sochaczewskiej. Po wigczeniu do Korony tereny te wchodzity
gtownie w obreb wojewddztwa mazowieckiego jako czes¢ powiatow: warszawskiego,
zakroczymskiego, serockiego i sochaczewskiego. Pod wzgledem administracji
koscielnej obszar ten nalezat od ostatniej ¢wierci XI wieku do diecezji ptockiej, od
roku 1798 do archidiecezji warszawskiej a od 1995 roku do diecezji warszawsko-
praskiej. w 1795 znalazt sie w zaborze pruskim, od 1807 w Ksiestwie Warszawskim,
od 1815 w Krolestwie Polskim. W wyniku trzeciego rozbioru tereny te znalazty sie w
zaborze pruskim. W XIX wieku wiekszo$¢ tego obszaru nalezata do powiatu
warszawskiego. W roku 1952 zostat z niego wyodrebniony oddzielny powiat Nowy
Dwor Mazowiecki, zas w roku 1998 powstat powiat legionowski.

Nowozytng historia tych ziem rozpoczyna rozwdj osadnictwa w okresie
Sredniowiecza, ktoérego slady mozna odnalez¢ w dokumentach z przetomu XIV w. i
XV w. Jednym z tych dokumentéw jest akt erekcyjny parafii Wieliszew z 1374 roku.
Wedtug niektérych danych parafia Chotomoéw zostata erygowana w roku 1418,
natomiast z innych zZrédet wynika, ze parafia Chotoméw istniata juz w momencie
ustanawiania parafii w Wieliszewie i byta na tyle duza, ze kilka jej wiosek weszio w
skfad tej nowo powstajgcej parafii.

Réwniez w roku 1418 biskup ptocki Jakub z Korzkwi nadat prawo chetminskie
(odmiana prawa niemieckiego, zwanego magdeburskim) wsiom Jabtonna (woéwczas
nazwa — Jabtonowo, prawdopodobnie od licznych sadéw na tym terenie) i Chotomow

(wéwczas Chotomowo), ktore to wsie pierwotnie byly lokowane na prawie polskim. W
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Jabtonnie powstata wkrétce réwniez rezydencja biskupow ptockich, a wies stata sie
centrum administracyjnym rozlegtych débr ziemskich. Chotoméw byt w tym czasie
osrodkiem zycia religijnego.

Mimo powstania zorganizowanych wsi - Jabtonny i Chotomowa az do XVI
wieku rozwdj osadnictwa na terenie gminy byt nieznaczny. Gospodarka opierata sie
przede wszystkim na rolnictwie, ogrodnictwie i bartnictwie. Warto zauwazy¢, ze
nazwa jednej z osad — Skierdy, w jezyku starocerkiewnostowianskim oznaczata
"kraina mlekiem i miodem ptyngca". Od czasow powstania towarowej gospodarki
lesnej na przetomie XV i XVI wieku rozpoczeta sie na duzg skale eksploatacja lasow
potgczona z handlem drewnem. Intensywnej eksploatacji tych terendw sprzyjato
potozenie wzdtuz rzek sptawialnych — Wisty, Narwi i Bugu.

Znaczacy wplyw na rozwodj tych ziem miato dopiero przeniesienie przez krola
Zygmunta lll Wazy stolicy Polski do Warszawy. W XVI w. w sgsiedztwie gminy - w
Nieporecie powstat dwor mysliwski kréla, a takze Kanat Krélewski odprowadzajgcy
wody z puszczy.

Jabtonna nalezata w tym czasie do klucza débr biskupich, jako jedna z rezydenc;ji
biskupow ptockich. Na poczgtku XVI wieku powstat tu najprawdopodobniej na
Zlecenie biskupa Erazma Ciotka, drewniany dwér, majagcy petni¢ funkcje letnigj
rezydenciji biskupiej. Budynek ten byt zapewne w nastepnych latach modernizowany i
przebudowywany, lecz jego wyglad nie jest znany. W potowie XVII wieku powstata
tu murowana kaplica, zbudowana przez biskupa Karola Ferdynanda Waze (syna
krola Zygmunta Il Wazy) dla prywatnego uzytku. Zapewne byta ona czescig patacu,
wybudowanego, bgdz rozbudowanego w roku 1648 z ogrodem wtoskim, zatozonym
rok pézniej.

Sam patac w Jabtonnie pochodzi z kohca XVIII wieku - powstat dopiero w roku
1775, kiedy zamieszkat w Jabtonnie kolejny biskup ptocki, miodszy brat kréla
Stanistawa Augusta — Michat Jerzy Poniatowski (p6zniejszy prymas). Odkupit on
Jabtonng od kapituty ptockiej, przejmujac jg na swag prywatng wtasnosc. Przeksztaicit
istniejacy zespot w okazatg rezydencje patacowo — ogrodowg. Projektantem catego
klasycystycznego zatozenia byt Dominik Merlini — architekt krélewski. Catosé
pomyslano jako zespdt trzech budynkow: usytuowanego centralnie parterowego
paftacyku, bedgcego mieszkaniem wiasciciela oraz dwéch bocznych dwupietrowych
pawilondw. Pawilon lewy zwany byt Krélewskim, poniewaz stuzyt jako mieszkanie

Stanistawowi Augustowi. Pawilon prawy przeznaczono dla gosci, a przylegajgcg do
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niego pietrowg oficyne - dla dworu i kancelarii prymasa. Angielski park krajobrazowy
powstat w latach 70-tych i 80-tych XVIII wieku wedtug projektu Szymona Bogumita
Zuga na miejscu barokowego ogrodu, z ktérego rozposcierat sie widok na doline
Wisty. Zug wznidst rowniez szereg pawilonodw, z ktérych do dzis przetrwaty: grota,
oranzeria i pawilon chinski. Paftacyk wifasciwy tgczyt pierwotnie klasycystyczng
surowos¢ poteznie wypietrzonej czesci srodkowej z barokowg malowniczoscig
elewacji frontowej ozywionej czworoboczng wiezyczkg zwienczong kulg. Osrodkiem
kompozycji wnetrz byt okragty salon znacznie wyzszy od pozostatych pomieszczen
(dekoracja sztukatorska - Antonio Bianchi 1775, dekoracja malarska - Szymon
Mankowski 1777). Wchodzito sie do niego przez prostokatny westybul, z ktérego na
lewo byt dostep schodami na wieze a na prawo - do antyszambru. Po obu stronach
salonu znajdowalty sie dwie sale, z ktérych prawa miescita jadalnig, a lewa - ogréd
zimowy. W skrajnych czesciach budynku umieszczono apartamenty ziozone z
sypialni i garderoby. Do zespotu wnetrz patacowych nalezg tez sale w podziemiach,
ktore w lecie wykorzystywano na zebrania towarzyskie (dekoracja malarska 1776 -
Antonio Tavelli).

Okres konca XVIII wieku wigze sie ze znacznymi przemianami poza terenem
patacowym. Michat Jerzy Poniatowski wyregulowat réwniez uktad wsi Jabtonna,
wzniost zabudowania dla witoscian, ulepszyt trakt tgczacy Jabtonne z Warszawa.
Przyczynit sie rowniez do zmiany gospodarki na tych terenach — zamiast bartnictwa
zaczeto rozwijac sie pszczelarstwo ulowe, zatozono mielcerze do wytwarzania wegla
drzewnego, intensywnie prowadzono wyrgb drewna w okolicznych lasach i jego
sptaw Wista.

Po sSmierci prymasa Poniatowskiego w 1794 roku, Jabtonna znalazta sie w
rekach ksiecia Jézefa Poniatowskiego, ktory traktowat posiadto$é w Jabtonnie jako
rezydencje letnig. Gtosne byly zabawy ksigzece - huczne i wesote, tryb zycia oparty o
francuskie wzorce zachowania i mody. W tym czasie nie podejmowano w Jabtonnie
zadnych inwestycji budowlanych, a jedynie wzbogacono wyposazenie patacu o
dzieta sztuki odziedziczone po Smierci kréla Stanistawa Augusta oraz prowadzono
prace ogrodowe. Jabtonna uznawana byta za miejsce zdrowe i modne, a dodatkowo
byta dobrze powigzana z Warszawag.

Dopiero w dobie Krolestwa Kongresowego - spadkobierczyni débr — Anna z
TyszkiewiczOw rozpoczeta upiekszanie Jabtonny — wyposazata w kolejne dzieta

sztuki, zmieniata wystr6j] wnetrz. W 1837 roku przebudowywata patac wedtug
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projektu architekta Henryka Marconiego, w stylu mauretanskim. Drzewostan zostat
uformowany w wielkie klomby, a dziedziniec przed patacem obsadzono drzewami i
krzewami. Wybudowano rowniez wedtug projektu Henryka Marconiego nowe budynki
gospodarcze i wielkie stajnie z wozowniami. Niestety, podczas rekonstrukcji patacu,
prowadzonej po zniszczeniach wojennych, zrezygnowano z odtworzenia wnetrz
zaprojektowanych przez Marconiego, w tym najstynniejszej Sali Mauretanskiej.

Przeksztatcono réwniez park, wznoszgc nowe budowle.

Fot, 2 Wspolczesne zjcie Palacu i Parku w Jablonnie po rekonstrukj

W tym czasie rozwoj urbanistyczny terenu obecnej gminy Jabtonna byt dos¢
ograniczony, w wiekszosci byta ona porosnieta lasami, czesciowo tylko i we
fragmentach — znajdowaty sie pola uprawne i tgki. Wyraznie uksztattowaty sie, oprocz
wsi Jabtonna, jedynie wsie: Skierdy, Suchocin, Rajszew. Zwiekszyta sie rola
Chotomowa. Do XIX stulecia istniata tu drewniana swiagtynia. Nastepny chotomowski
kosciot zaprojektowat Franciszek Maria Lanci w stylu neogotyku angielskiego.
Swiagtynie wraz z dzwonnicg wzniesiono pod koniec XIX stulecia z fundacji

Maurycego Potockiego. W niemal niezmienionym stanie istnieje do dzis.

Pomiedzy Warszawg a Jabtonng rozciggaty sie rozlegte lasy, starorzecza,
wydmy i bagna. Przy trakcie wiodgcym do Jabtonny tu i 6wdzie staty jedynie
karczmy. Jednym z zabytkéw Jabtonny jest witasnie dawny zajazd, potozony przy
trakcie do Warszawy. Budynek jest usytuowany naprzeciwko bramy wjazdowej do
patacu. Zostat wzniesiony przed rokiem 1834, jako karczma z zajazdem i kuznig. Pod
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koniec XIX wieku byt nazywany Starg Karczmg. Spalony podczas dziatan wojennych
w roku 1944, zostat odbudowany w latach 1953 - 1954 wedtug projektu Romana
Ostapowicza i Haliny Trojanowskiej. Obecnie jest to siedziba Urzedu Gminy i Rady
Gminy oraz Banku Spotdzielczego.

Fot. 3. Dawny budynek karczmy — obecnie Urzad Gminy
Przy tym samym trakcie w roku 1837 rodzina Potockich wydzierzawita na

potrzeby poczty konnej grunt potozony okoto kilometra od bramy wjazdowej do
patacu w kierunku Warszawy. Wkrotce potem zostaty tu wzniesione, zachowane do
dzis, budynek stacji pocztowej oraz zachodnia oficyna. Poczta byta przebudowywana
pod koniec XIX wieku - wzniesiono wéwczas wschodnig oficyne. Budynek do dzis

petni funkcje urzedu pocztowego.

Fot. 4. Poczta w Jabtonnie
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Potoccy, ktérzy odziedziczyli majgtek po A. Wagsowiczowej (szczegdlnie August
Potocki), zatozyli tu pod koniec XIX wieku wielkg stajnie koni wyscigowych.
Najmtodszy z Potockich — Maurycy byt organizatorem stynnych polowan oraz
mecenasem sztuki. W roku 1906 odziedziczyt takze Nieporet i Biatobrzegi, a na
terenie dzisiejszego miasta Legionowa zatozyt Hute Szkta ,Jabtonna”. W roku 1877
uruchomiona zostata Kolej Nadwislanska (pierwszy jej odcinek, Gdansk Gtowny -
Tczew Wista, oddano do uzytku 6 sierpnia 1852 r. - wowczas posiadat on jeden tor),
taczgca Warszawe z Mtawg (z czasem, po potaczeniu jej z liniami pruskimi, mozna
byto dojechaé¢ z Ukrainy przez Warszawe do Gdanska), ze stacjami Chotoméw i
Jabtonna Nowa, znajdujgca sie w dobrach rodu Potockich. Wokét niej, od roku 1893,
powstawaty koszary armii carskiej, stanowigce zaplecze twierdzy Modlin. Osiedlu,
ktore tam powstato, nadano w 1919 roku nazwe Legionowo. Rozwijato sie ono
bardzo szybko, stajgc sie wkrotce osiedlem letniskowym. Szybko tez zdominowato
ruch inwestycyjny w okolicy, rowniez kosztem wsi Jabtonna.

Na poczatku XIX wieku ziemie potozone w rozwidleniu Wisty i Narwi zaczety
mie¢ wazne znaczenie militarne. Kiedy na terytorium polskie wkroczyt Napoleon oraz
po powotaniu Ksiestwa Warszawskiego, powstat tu trojkgt obronny w oparciu o
umocnienia wznoszone w Modlinie, Serocku i na warszawskiej Pradze. W 1807 r.
ufortyfikowany zostat sgsiedni Serock, cztery lata podzniej powstaty pierwsze
fortyfikacie w Modlinie. Tereny pdtnocno — zachodniego skraju gminy Jabtonna
znalazly sie w zasiegu Warszawskiego Rejonu Ufortyfikowanego, ktory wybudowali
Rosjanie dla obrony inzynieryjnej zachodnich krancow carskiego imperium. Przez
caty wiek XIX i poczagtek XX twierdza byta stale rozbudowywana. Powstawaty tez,
miedzy innymi, kolejne forty, w tym w Jandwku, Bozej Woli w gminie Jabtonna

(kompleks fortéw bedgcy Twierdzg Zegrze).

.
i

Fot. 5. Ruiny fortu XVI 2y ,Modlin” Znajduja sie w Bozej Woli.
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W roku 1889 rozpoczeto budowe kolejki wagskotorowej, biegngcej wzdtuz
prawego brzegu Wisty. Byta to tzw. kolejka jabtonowska, tgczgca Jabtonne z
okolicami Mostu Kierbedzia (stacja Most), pdzniej przediuzona az do Wawra.
Inicjatorem przedsiewziecia byto Towarzystwo Akcyjne Waskotorowej Drogi Zelaznej
Jabtonna — Warszawa, utworzone przez witascicieli posiadtosci warszawskich i
deweloperéw (w tym wtasciciela Jabtonny, Augusta Potockiego). Otwarcie kolejki
nastgpito w konncu 1890 roku. Dworzec koncowy kolejki w Jabtonnie byt drewniany i
mato okazaty. Wiekszym bodzcem dla rozwoju osadnictwa byta jednak wspomniana
wczesniej linia  kolejowa, wokot ktorej rozwineto sie  podzniej Legionowo
(wyodrebnione 1930 roku jako gmina), niz wagskotorowka, tgczgca Jabtonng z
centrum Warszawy.

W okresie miedzywojennym mieszkancy Warszawy, korzystajgc z waskotorowki,
chetnie jezdzili na ,letniaki” do Jabtonny. Byto tez dogodne potgczenie kolejowe
lokalnym pociggiem z Zegrza do Jabtonny. Zaczeta rozwijac sie turystyka i zabudowa
letniskowa. Na potrzeby przebywajgcych tu letnikow, jak rowniez wzrastajgcej liczby
statych mieszkancow, w roku 1925 zostata erygowana nowa parafia w Jabtonnie.

We wrzesniu 1939 roku w okolicy gminy Jabtonna i na jej terenie miaty
miejsce ciezkie walk (w tym o przeprawe mostowg w Serocku i w Debem), a gmina
byta terenem ozywionej dziatalno$ci zgrupowan partyzanckich. W sierpniu 1944 r.
wojska niemieckie wysadzity patac w powietrze. Podobny los spotkat kosciot
parafialny w Jabtonnie. Zniszczen dopetnity zazarte walki, jakie toczyly sie na tym
terenie w pazdzierniku 1944 roku. Na terenie gminy mozna spotkaé liczne miejsca
pamieci — mogity, pomniki i tablice, upamietniajgce tragiczne wydarzenia |l Wojny
Swiatowej (w tym: pomnik w Chotomowie, w miejscu, w ktérym 3 sierpnia 1944 roku
polegt dowddca 3 Kompanii 1 Rejonu Armii Krajowej por. Stefan Krasinski "Kacper",
pomnik obok Urzedu Gminy i pomnik Pomordowanych w Lasach Chotomowskich —
na zdjeciu ponizej,

Wkrétce po wojnie rozpoczeto odbudowe patacu w Jabtonnie, m.in. staraniem
Polskiej Akademii Nauk, ktéra w 1953 roku przejeta caty zespot patacowy i stworzyta
tu osrodek konferencyjno-wypoczynkowy. Patac zostat odbudowany wedtug projektu
M.Kuzmy, rekonstrukcje parku przeprowadzono wedtug projektu G. Ciotka. Podczas
odbudowy patacu jego czesci sSrodkowej, przywrdcono stan z konca XVIII wieku, a w
czesciach bocznych pozostawiono partie dobudowane w pierwszej potowie XIX

wieku zmieniajgc ich elewacje. Nie odtworzono zadnych wnetrz projektu Marconiego.
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Istotnymi elementami dziedzictwa kulturowego sg rdéwniez stanowiska
archeologiczne. W tabeli nr 3 zamieszczono wykaz zabytkowych stanowisk
archeologicznych na terenie gminy Jabtonna, znajdujgcych sie w ewidenc;ji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie. Sposrod wymienionych
stanowisk, stanowisko AZP 54-65/81 posiada jedynie przyblizong lokalizacje.
Niektore z nizej wymienionych stanowiska zostaty zniszczone na skutek prowadzonej

zabudowy.

4.3. Ochrona doébr kultury wspoétczesnej

Okreslenie dobr kultury wspétczesnej wymagac bedzie przeprowadzenia
inwentaryzaciji i analiz na etapie wykonywania planéw miejscowych. Za podstawowe
kryterium, przesgdzajgce o uznaniu obiektu bgdz zespotu za wartosciowy dla kultury
wspotczesnej nalezy uzna¢ wystepowanie co najmniej jednej z wymienionych nizej
cech:

e nowatorstwo rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych, inzynierskich lub

estetycznych (odpowiednio do okresu powstania)

e reprezentatywnos¢ dla jednego z wyodrebnianych kierunkow w historii

architektury lub urbanistyki wspoétczesnej

e walory poznawcze

e walory symboliczne i kulturowe.

Poza mozliwoscig przyjecia wymienionych wyzej kryteriow obiektywnych,
kierowac¢ sie mozna, oczywiscie kryteriami subiektywnymi, ktére powinny by¢ brane

pod uwage, szczegolnie jesli sg wyrazane przez szersze gremium spoteczne.

4.4. Obiekty i tereny objete ochrong konserwatora zabytkow

Na terenie gminy Jabtonna zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkow oraz zabytkowe stanowiska archeologiczne. Ich

zestawienie przedstawiono w ponizszych tabelach.
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owisk archeologicznych na terenie gminy Jabtonna, zrajdujgeych
rvatora bhyvikAw A VViT=

L.p. | Lokalizacja/nazwa wsi | Numer obszaru | Numer Elementy ochrony /
AZP stanowiska na okres pochodzenia
obszarze

1. | Skierdy 53-64 2 smolarnia ?

2. | Boza Wola 53-64 52 umocnienie — element twierdzy?/
XIXIXX w.

3. | Skierdy 53-64 53 $lad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza, by¢ moze osada
tuzycka epoki brgzu

4. | Skierdy 53-64 54 $lad osadnictwa/ Sredniowiecze —
kultura halsztadzka i ew.
cmentarzysko/ okres latenski

5. | Boza Wola 53-64 55 Slady osadnictwa — kultura
trzciniecka i tuzycka

6. | Wolka Gorska 53-64 56 $lady osadnictwa / poézny neolit -
wczesny bragz

7. | Wélka Gorska 53-64 57 Slady osadnictwa epoki
wczesnego brgzu

8. | Woélka Gorska 53-64 58 Slady osadnictwa epoki brgzu

9. | Jabtonna 53-65 1 slady osadnictwa / Starozytnosc¢
lub wczesny brgz

10. | Jabtonna 53-65 2 slady osadnictwa — kultura
trzciniecka / wczesny brgz

11. | Jabtonna 53-65 3 $lady osadnictwa / Starozytnos¢

12. | Jabtonna 53-65 4 slady osadnictwa / neolit -
wczesny brgz

13. | Jabtonna 53-65 5 slady osadnictwa / epoka
kamienia - wczesny brgz

14. | Rajszew 53-65 7 Slady osadnictwa / epoka
kamienia - wczesny brgz

15. | Jabtonna 53-65 10 Slady osadnictwa

16. | Chotomow 53-65 Choteomow-1 osada/-Sredniowiecze

17. | Chotomoéw 53-65 Chotomow 2 osada / neolit + okres rzymski i
Sredniowiecza

18. | Jabtonna 53-65 13 $lad osadnictwa z epoki kamienia

19. | Rajszew 53-65 14 $lad osadnictwa z epoki kamienia

20. | Rajszew 53-65 15 osada starozytna

21. | Chotoméw 53-65 16 osada wczesnosredniowieczna

22, | Sheteman £zzE v slodlacodnichn

23. | Jabtonna 54-65 81 (lokalizacja Slady osadnictwa z epoki kamienia

przyblizona)

24. | Jabtonna nawarstwienia i relikty zabudowy zwigzane z zespotem patacowym w

Jabtonnie, w catosci objete te ochrong
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Na terenie gminy znajdujg sie obiekty zabytkowe, z ktérych czes¢ zostata
wpisana do rejestru zabytkdéw, a czesc¢ figuruje w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Wykaz ten ma charakter poglgdowy, poniewaz obecnie w Wojewodzkim Urzedzie

Ochrony zabytkéw w Warszawie trwajg prace nad weryfikacjg danych.

We wsi Skierdy znajduje sie zniszczony i nieczynny cmentarz ewangelicki
dawnych osadnikéw niemieckich, ktory nie jest objety zadna formg ochrony prawnej,

ani tez opiekg odpowiednich instytucji koscielnych.

Budowle forteczne sg zaniedbane i stabo wykorzystane dla celdéw turystyki i

rekreacji, a ich uktad i wzajemne powigzania sg nieczytelne.

Na terenie gminy znajdujg sie liczne miejsca pamieci, mogity i pomniki,

wymagajgce ochrony w zapisach studium i planéw miejscowych.

Tab. 4. Wykaz obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw i znajdujgcych sie w ewidencji
konserwatora zabytkéw

L.p. Obiekt Miejscowos¢ | Adres Nr rejestru | Data wpisu

1. Kosciét Jabtonna Modlinska 105 a | ewid. -

2. Kordegarda | (Zach.) 1827, z zatozenia Jabfonna Modlinska 1 1036/210 59-11-20
patacowo — parkowego

3. Kordergarda Il (wsch.), 1827 z zalozenia | Jablonna Modlinska 1 1036/210 59-11-20
patacowo — parkowego

4. Oficyna zach. d. zajazdu, koniec XVIIl w. | Jabtonna Modlinska 1037/40 55-10-10

5. tuk triumfalny, ok. 1837 z zatozenia Jabfonna Modlinska 1036/210 59-11-20
patacowo — parkowego

6. Muszla koncertowa, koniec XVIII w. z Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
zatozenia patacowo — parkowego

7. Oficyna | (wsch.) tzw. Pawilon Krolewski, | Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
1778, Sz.B. Zug, z zatozenia patacowo —
parkowego

8. Oficyna Il (zach.) tzw. Pawilon ks. Jozefa, | Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20

1778 - 84, Sz.B. Zug, z zatozenia
patacowo — parkowego

9. Ogrodzenia Jablonna Medlinskal05a ewid: -

10. Patac, 1774-77, D. Merlini z zatozenia Jabtonna Modlinska 105 1036/210 59-11-20
patacowo — parkowego

11. Pawilon adm. I (wsch), 1780 — 82, Sz.B. Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
Zug, z zatozenia patacowo - parkowego
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12. Plebania Jabtonna Modlinska 105 a | ewid. -
13. Budynek Jabtonna Modlinska 95 ewid. -
14. Pawilon adm. Il (zach), 1780 — 82, Sz.B. Jabfonna Modlinska 1036/210 59-11-20
Zug, z zatozenia patacowo — parkowego
15. Oranzeria, 1781 — 84, Sz.B. Zug, z Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
zatozenia patacowo — parkowego
16. Zespot urbanistyczno — architektoniczny Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
zatozenia patacowo — parkowego
Poniatowskich
17. Altana chinska, 1782, Sz.B. Zug, z Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
zatozenia patacowo — parkowego
18. Brama wjazdowa, 1827 z zatozenia Jabtonna Modlinska 1036/210 59-11-20
patacowo — parkowego
19. Willa Stanistawa Bzury, ok. 1900 Jabtonna Modlinska 78 A-729 06-03-01
20. Cieplarnia z ogrodzeniem Jabtonna Modlinska ewid. -
21. Budynek Jabfonna Parkowa 15 A ewid. -
22. Dom plenipotenta Potockich, koniec XIX Jabtonna Parkowa 15 ewid. -
w.
23. Kosciot p.w. Wniebowziecia N.M.P., Chotomow 1008/672 62-04-12
1865, F.M. Lanci z najblizszym
otoczeniem
24. Kaplica, po 1865 r. Chotomow ewid. -
25. Dzwonnica, 1865, F.M. Lanci Chotomow ewid. -
26. Cmentarz parafii p.w. Wniebowzigcia Chotomow 1375 89-07-26
N.M.P., zat. XVIl w., z nagrobkami,
ptytami nagrobnymi w starej cz. Cm., z
mogitami i nagrobkami Zzotnierzy z lat
1939 — 45 w starej i nowej cz. Cm., w
granicach ogrodzenia oraz przylegajacy
do niego dawny cmentarz prawostawny
27. Fort XVIII, element Twierdzy Modlin, Boza Wola ewid. -
1912 - 1914
28. Wozownia i stajnie, tzw. Marconiego, Jabtonna Modlinska ewid. -
1801 z zatozenia palacowo-parkowego
29. Sztuczna ruina wraz z ruing domku z Jabtonna Modlinska ewid. -
wiezyczka, 1501 w zatozeniu
patacowo-parkowym
30. Brama ogrodowa z murem, 1801 z Jabtonna Modlinska ewid. -
zatozenia patacowo-parkowego
31. Historyczny zespoét budowalny Jabtonna Instytucka 1 ewid. -
folwarku Jabtonna
32. Budynek karczmy Jabtonna Molinska 152 ewid. -
33. Budynek Jabtonna Modlinska 130 ewid. -
34. Budynek Jabtonna Modlinska 102 ewid. -
35. Oficyna Zachodnia Jabtonna Modlinska 102 ewid. -
36. Cmentarz rzymskokatolicki Jabtonna Chotomowska ewid. -
37. Plebania Chotoméw Partyzantéw 8 ewid. -
38. Dom Ludowy Chotomoéw Partyzantéw 6 ewid. -
39. Cmentarz wyznaniowy Chotomoéw Partyzantéw ewid. -
40. Cmentarz ewangelicki Rajszew ewid. -
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41. Cmentarz osadnikoéw niemieckich Skierdy ewid. woj.

42. Cmentarz osadnikow niemieckich Rajszew Svl\f:i WOoj.

43. Punkt Oporu D-10 wraz z zespotem | Trzciany k. gEé
umocowan polowych wsi Jandéwek

44. Budynek - wszczete postepowanie !Jlabionna Modlinska 130a | -

administracyjne wpisujace obiekt do
rejestru zabytkéw
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Rys. 4. Schemat rozmieszczenia terendw i obiektow chronionych — ochrona konserwatora zabytkow
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4.5. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajagce z wymogoéw ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i

dobr kultury wspétczesnej

Wazniejsze cechy:

= wystepowanie naturalnych walorow krajobrazowych oraz potozenie w zasiegu
unikalnego systemy przyrodniczego doliny Wisty i duzych kompleksow
lesnych,

* rozpraszanie sie zabudowy - zardwno mieszkaniowej i rekreacyjnej na
atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak i ustugowo - produkcyjnej przy
waznych trasach komunikacyjnych,

» brak uksztattowanych przestrzeni publicznych w wazniejszych osrodkach
osadniczych — Jabtonna, Chotomow, Skierdy, Boza Wola,

» bogata historia gminy, z tradycjami patriotycznymi,

= zabytki, miejsca pamieci, pozostatosci fortyfikacji, wymagajgce ochrony.

N

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

» uksztaltowanie przyjaznego mieszkancom Srodowiska zamieszkania,
wykorzystujgcego i podkreslajgcego walory krajobrazowe,

= rozwoj turystyki i rekreacii,

» wigczenie terendw gminy w sieC powigzan turystycznych — pieszych,
rowerowych i wodnych,

» rozw0j funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i specjalistycznych o$rodkéw

kongresowych,

N

| / Zagrozenia, problemy rozwojowe:

= dalsze rozpraszanie zabudowy i nieréwnomierny rozwéj poszczegdinych
terendw,

» wprowadzanie zabudowy na terenach wymagajgcych ochrony ze wzgledu na
przepisy prawa, bagdz tez walory krajobrazowe, wartosci ekologiczne i
kulturowe,

= powstawanie zabudowy dysharmonizujgcej z otoczeniem oraz szyldow i

bannerow reklamowych.
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5. STAN SRODOWI§KA PRZYRODNICZEGO, WYMOGI OCHRONY
SRODOWISKA | PRZYRODY

5.1. Potozenie geograficzno - przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1994) obszar gminy
Jabtonna potozony jest na terenie mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73).
Mezoregion ten lezy w pétnocnej cze$ci makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej
(318.7), ktdry jest z kolei czescig podprowincji Nizin Srodkowopolskich (318). Podziat
fizyczno — geograficzny przedstawia ponizszy rysunek.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy Jabtonna nalezy do zlewni
srodkowej Wisty i znajduje sie w obrebie duzej jednostki hydrogeologicznej — rejonie
Miedzyrzecza Wisty i Narwi.

Wedtug regionalizacji geologicznej teren potozony jest na obszarze centralnej
czesci niecki warszawskiej, ktérg wypetniajg osady trzeciorzedowe, podscielone
osadami kredowymi. Na powierzchni wystepujg wytgcznie osady czwartorzedowe.

Wedlug regionalizacji klimatycznej Wosia A., (1994) rejon Jabtonny lezy w
centralnej czesci regionu srodkowomazowieckiego, o bardzo matej zmiennosci i mato

wyraznych granicach pomiedzy sgsiadujgcymi regionami.

5.2. Charakterystyka poszczegdinych elementéw przyrodniczych z diagnoza

stanu i funkcjonowania srodowiska

a) rzezba terenu

W ujeciu regionalnym teren gminy Jabtonna stanowi cze$¢ Kotliny
Warszawskiej, bedacg czescig Niziny Srodkowomazowieckiej, ktéra z kolei jest
rozszerzeniem doliny Wisty ponizej Warszawy. W obrebie Kotliny Warszawskiej
wystepujg dwie duze jednostki morfologiczne, sg to: dolina Wisty oraz wysoczyzna
morenowa (lodowcowa). Obszar gminy Jabtonna w catosci poftozony jest w dolinie
Wisly. Wystepujace tu formy rzezby terenu zwigzane sg przede wszystkim z
akumulacyjng i erozyjng dziatalnoscig rzeki oraz z procesami eolicznymi.

Obszar gminy Jabtonna jest stabo urozmaicony hipsometrycznie. Wystepujgce
na nim elementy rzezby terenu uksztaltowane przez rzeke to: tarasy (wydmowy i
nadzalewowy wraz z podtuznymi obnizeniami, bedgcymi sladami przeptywéw na tych

tarasach, taras zalewowy, korytowy) wznoszgce sie na wysokosci 73 — 80 m n.p.m.,
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starorzecza oraz krawedzie pomiedzy tarasami. Elementami rzezby terenu
uksztattowanymi przez wiatr sg liczne wydmy, ktére w okolicy J6zefowa Drugiego
wznoszg sie do wysokosci 101 m n.p.m. oraz misy wywiania.

Taras wydmowy charakteryzuje sie stosunkowo ptaskg powierzchnig,
zbudowang przez piaski rzeczne i  wodnolodowcowe  (zlodowacenia
potnocnopolskiego). Jest on wyniesiony ok. 5 — 8 m nad $redni wodostan Wisty. Jest
trudny do odczytania w terenie, ze wzgledu na podwyzszenie jego powierzchni
piaskami przewianymi, ktore w wielu przypadkach tworzg wydmy. Na terenie gminy
Jabtonna taras wydmowy tworzy kilka mniejszych obszarow, ktére zlokalizowane sa:
we wschodniej czesci wsi Jozefow Drugi, na terenie Rajszewa oraz pomiedzy
miejscowosciami Trzciany i Skierdy. Tarasy te w wiekszosci porastajg zbiorowiska
lesne.

Taras nadzalewowy tworzy stosunkowo wyrownany teren, lekko opadajgcy w
kierunku zachodnim. Wznosi sie on na wysokosci ok. 4,5 — 5,0 m nad sredni
wodostan Wisty. Jego pfaskg powierzchnie urozmaicajg niewielkie wydmy oraz
podiuzne obnizenia terenowe, niekiedy zabagnione, bedgce pozostatosciami
dawnych meandrow wod Wisty. Od tarasu zalewowego odgranicza go wysoka, ok. 3
m krawedz. Taras nadzalewowy zajmuje przewazajgcg czes¢ gminy. W jego obrebie
zlokalizowana jest wiekszosc¢ terendw zainwestowanych i zabudowanych.

Dolinki smuzne zlokalizowane na tarasie nadzalewowym, sg to podiuzne
obnizenia terenowe, bedgce sladami przeptywow wod Wisty do Narwi. Ich gtebokosé
siega ok. 1 — 2,5 m ponizej otaczajgcego terenu. Wyrdzni¢ mozna zgrupowanie tych
obnizen, biegngce z potudniowego wschodu poprzez Jabtonne i na wysokosci
Dabrowy Chotomowskiej skrecajgce w kierunku zachodnim. Dolinki smuzne
okresowo mogg wypetniaé sie wodg gruntowg w czasie wysokich wodostanéw Wisty
czy Narwi.

Taras zalewowy rozcigga sie pasem szerokosci 500 — 2000 m wzdtuz Wisty.
Jest on potozony na wysokosci ok. 1,5 — 3 m nad $redni wodostan. Od tarasu
nadzalewowego oddziela go stroma krawedz. Przejscie na nizszy taras korytowy
przewaznie jest tagodne. W jego obrebie wystepujg liczne starorzecza i obnizenia
terenowe. Do jego poziomu wznoszg sie takze kepy wystepujgce w korycie rzeki.
Powierzchnia tarasu nieznacznie opada w kierunku tarasu nadzalewowego. Przez

taras ten przebiega wat przeciwpowodziowy 0 4 — 5 m.
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Taras korytowy, faktycznie jest to nizszy taras zalewowy, potozony w
bezposrednim sgsiedztwie Wisty. Jego wysokos¢ siega od 1 do 1,5 m ponad
usredniony wodostan i jest on tworem wspotczesnych procesow akumulacyjnych
rzeki.
Krawedz (skarpa) tworzy granice pomiedzy tarasem zalewowym i
nadzalewowym. Ciggnie sie wzdtuz Wisty z potudnia na poétnoc. Posiada rézny
spadek (dtugos¢ stokow) oraz rozng wysokos¢ wzgledng lokalnie wznoszacag sie
nawet do 3 m. Zbocza skarpy zazwyczaj sg nieco rozpetzniete, cho¢ miejscami
bywajg stosunkowo strome (np. w okolicach Rajszewa, Skierd, Woélki Gérskiej).
W obrebie duzych jednostek geomorfologicznych wystepujg takze mniejsze
formy, do ktorych mozna zaliczy¢é (wiekszo$¢ z nich jest do zidentyfikowania na
mapie ekofizjograficznej):
1)Starorzecza spotykane na terenie tarasu zalewowego, wzdtuz Wisty. Najwieksze
wystepujg w rejonie Bozej Woli, Suchocina i Skierd oraz w Rajszewie. Przybierajg
one zazwyczaj forme jednego Ilub kilku wydtuzonych zbiornikdw wodnych
potgczonych ze soba. Ich brzegi sg zazwyczaj zaro$niete, a krawedzie stosunkowo
strome (szczegodlnie od strony przeciwnej do rzeki).

2)Wydmy, w obrebie ktérych wyrézni¢ mozna wydmy starsze i wydmy miodsze.
Wydmy starsze w obrebie opracowania tworzg stosunkowo rozlegty kompleks w
rejonie Jozefowa, przy wschodniej granicy gminy. Druga wieksza grupa wydm
starszych znajduje sie w rejonie wsi Trzciany, na terenie lesSnym, na tarasie
wydmowym. Wydmy miodsze tworzg mniejsze skupiska i wystepujg bardziej licznie
na terenie catej gminy. Ich najwieksza wyspa znajduje sie we wsi Jabtonna,
ciagnie sie od terenow zabytkowego zatozenia patacowo — parkowego w kierunku
potudniowo — wschodnim poza granice gminy.

3)Misy wywiania wystepujg przede wszystkim w sgsiedztwie wydm starszych.
Zazwyczaj dochodzg do poziomu wdd gruntowych, czyli od 2 m ponizej poziomu
terenu. Sg to stosunkowo rozlegte, aczkolwiek ptaskie obnizenia terenu, o tagodnie
nachylonych zboczach. Miejscami gromadzi sie w nich woda, tworzgc ptytkie
jeziorka. Na terenie gminy najwieksze misy wywiania znajdujg sie w rejonie

Jozefowa Drugiego na pograniczu tarasu wydmowego i nadzalewowego.

Ponadto na terenie gminy Jabtonna wystepujg antropogeniczne formy

morfologiczne do ktérych zaliczamy nasypy i wykopy. Nasypy spotykamy wzdiuz
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liniowych obiektow infrastrukturalnych. Sg to m.in. wat przeciwpowodziowy wzdtuz
Wisty o wysokosci wzglednej ok. 4 — 5 m, czy nasypy i wykopy towarzyszgce
liniowym obiektom transportowym: drodze krajowej nr 61 relacji Warszawa —
Augustéw, drodze wojewodzkiej nr 630 prowadzgcej z Warszawy do Nowego Dworu
Mazowieckiego oraz linii kolejowej relacji Warszawa — Gdansk. Obszarem, na ktérym
wystepujg antropogeniczne formy morfologiczne ponadto jest pole golfowe potozone
w Rajszewie. Obszarowymi obiektami antropogenicznymi sg takze: zrekultywowane
sktadowisko odpadow we wsi Boza Wola i w Jabtonnie przy ul. Watowej oraz
wyrobiska poeksploatacyjne nad Wistg w Wolce Gorskiej i w Jabtonnie oraz na skraju
lasu w Trzcianach. Ponadto nasypy i wykopy towarzyszg prawie kazdej budowli.

Ocena stanu rzezby w gminie Jabtonna nie jest jednoznaczna. Wystepujg tu
obszary silnie przeksztatcone poprzez zabudowe infrastrukturalng (drogi,
zrekultywowane wysypisko $mieci w Bozej Woli i Jabtonnie przy ul. Watowej),
mieszkaniowg i ustugowo — przemystowg, zwigzane z wiekszymi miejscowosciami
np. Jabtonng czy Chotomowem. Do terenéw, na ktorych rzezba ulegta silnemu
przeksztatceniu, nalezg takze wyrobiska poeksploatacyjne nad Wistg w Wolce
Goérskiej i w Jabtonnie, wyrobisko na skraju lasu w Trzcianach oraz pole golfowe w
Rajszewie. Tereny przeksztatcone w znacznie mniejszej czesci, zlokalizowane sg
przede wszystkim na wzdtuz ul. Modlinskiej, Nadwislanskiej i Mazowieckiej. Istotny z
przyrodniczego punktu widzenia jest fakt, ze liniowe formy antropogeniczne, takie jak
nasypy i wykopy drogowe i kolejowe oraz wat przeciwpowodziowy, nie tylko zmienity
lokalny krajobraz, ale wptynety rowniez na zmiane stosunkow wodnych.

Obszarami najmniej przeksztatconymi antropogenicznie sg: tereny lesne oraz
teren tarasu zalewowego. Nalezy jednak pamietaé, ze rowniez w ich rejonie rzezba
terenu ulega ciggtym przemianom. Nalezy spodziewac sie, ze najbardziej widoczne
zmiany zachodzity bedg na terenie tarasu korytowego i zalewowego w obszarze
miedzy wala. Zmiany te bedg dotyczyty przede wszystkim przebiegu linii brzegowej
Wisty, co bedzie zwigzane zaréwno z akumulacyjng jak i erozyjng dziatalnos$cia rzeki.
Na skutek akumulacji materiatu, transportowanego przez Wiste, zmianie ulega¢ bedag
formy lezgce w obrebie koryta rzeki, dotyczyé to bedzie zaréwno zmiany ich
powierzchni i ksztattu jak i powstawania nowych fach czy kep. Natomiast na skutek
erozji bocznej nalezy spodziewac sie pogtebiania zakoli rzecznych oraz powstawania
starorzeczy, na sutek odcinania tych zakoli. Na terenie zawala, lezgcym w obszarze

tarasu zalewowego, do ktérego wody Wisty majg znacznie mniejszy dostep (na
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skutek budowy watdéw przeciwpowodziowych), nalezy spodziewac sie zmian w
uksztattowaniu terenu, zwigzanych z zarastaniem potozonych tam starorzeczy i
terenow podmokitych oraz z gromadzeniem sie warstw gruntdw organicznych w ich
rejonie.

Formami morfologicznymi, podatnymi na zmiany zwigzane z rzezbotworczg
dziatalnoscig wiatru sg wydmy. Na terenie gminy najwicksze kompleksy wydm
porastajg lasy. Pozwala to na ich ustabilizowanie oraz zabezpiecza przed
przemieszczaniem.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze najistotniejsze zmiany w krajobrazie
spowodowaty: budowa pola golfowego w Rajszewie oraz nieco wyniesiony teren
zrekultywowanego juz wysypiska sSmieci w Bozej Woli. Widoczne przeksztatcenia w
rzezbie terenu gminy powodujg takze obiekty liniowe (droga krajowa i wojewddzka,
linia kolejowa, wat przeciwpowodziowy). Nalezy jednak zaznaczyC, ze inwestycje
liniowe sg uwazane za niezbedne dla cziowieka i dla prawidtowego funkcjonowania
panstwa, stad tez nalezy przyjgé, ze ich eksploatacja w diuzszym okresie czasu
przyniosta na tyle duze korzysci, ze z pewnoscig rekompensowane sg wywotane

dotychczas straty o charakterze lokalnym.

b) budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy Jabtonna w petni odpowiada wczesniej opisanym
warunkom geomorfologicznym i zwigzana jest silnie z dziatalnoscig lodowca oraz
ciekdw wodnych. Caty teren gminy pokrywajg utwory czwartorzedowe. Sg to gtdwnie
mady rzeczne, piaski eoliczne, muiki, piaski i zwiry rzeczne oraz namuty.

Gmina pofozona jest na wschodnio — europejskiej platformie prekambryjskiej,
zbudowanej ze skat magmowych i metamorficznych. W$rdéd najstarszych utworéw
paleozoicznych w otworze wiertniczym w Puftusku na gtebokosci 1157,5 m p.p.m.
nawiercono prekambryjskie szarorézowe granodioryty ze skupieniami chlorytu ze
zwietrzatym granitem w stropie. Na utworach tych lezg kambryjskie piaskowce
kwarcytowe, itowce pstre, kwarcyty zielonkawe i tupki ilaste. Powyzej znajdujg sie
itowce i mutowce ordowiku o ponad 50-metrowej migzszosci, na nich zas lezg osady
syluru reprezentowane przez itowce, wyzej utwory permu reprezentowane przede
wszystkim przez osady cechsztynu — itowce czerwone z anhydrytem, wapienie
dolomityczne i sole. Najistotniejszymi utworami mezozoicznymi sg utwory triasowe i
jurajskie wyksztatcone jako itowce, andryhydy, wapienie i gipsy, ku goérze
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przechodzgce w itowce, mutowce i piaskowce pstre z wktadkami szarych wapieni i
margli. Migzszos¢ osaddw triasu oscyluje ok. 600 m, natomiast migzszos¢ utworow
jury moze wzrasta¢ nawet do 1000 m. Gtebokos¢ zalegania utworow jurajskich waha
sie w granicach 850 — 950 m p.p.m. Na utworach jurajskich zalegajg utwory kredowe
0 migzszosci ok. 700 — 800 m. W osadach tych wystepujg piaskowce, mutowce,
itowce oraz margle i opoki kredy gornej. Osady kredy gornej tworzg stosunkowo
rowng powierzchnie, lezgcg na wysokosci od 250 do 150 m p.p.m. Na nich lezg
osady trzeciorzedowe o0 migzszosci od 120 do 280 m a wyzej utwory
czwartorzedowe.

Utwory trzeciorzedowe paleogensko-neogenskie potozone sg na gtebokosci ok.
50 — 150 m p.p.m. Pochodzg one z okresu sprzed okoto 65 do 2,5 min. Zbudowane
sg przewaznie z piaskow kwarcowo — glaukonitowych z przewarstwieniami mutkéw i
itdbw (oligocen), itdw i piaskéw z przewarstwieniami mutkéw, lokalnie wegli brunatnych
(miocen) oraz itbw z przewarstwieniami mutkéw ilastych i piaskéw pylastych, lokalnie
wegli brunatnych (pliocen).

Czwartorzed obejmuje okres od okoto 2,5 min lat wstecz do dnia dzisiejszego.
Okres ten podzielony jest na dwie epoki: plejstocen i holocen. Na obszarze obecnej
gminy Jabtonna stagnowat Igdoléd zlodowacenia potudniowopolskiego i
srodkowopolskiego. Do najstarszych utworéw czwartorzedowych zalicza sie osady
zlodowacenia potudniowopolskiego tj.: glina zwatowa, a takze lokalnie piaski i zwiry
wodnolodowcowe oraz ity, mutki, piaski i zwiry rzeczne. Na nich zalegajg osady
zlodowacenia srodkowopolskiego, i sg to: gliny zwatowe, piaski i zwiry.

Na powierzchni terenu widoczne sg utwory czwartorzedowe powstate w okresie
zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz w holocenie. Utwory holocenskie wystepujg w
dolinie Wisty, najblizej nurtu rzeki i sg to piaski nasypéw mielizn i kep tarasu
korytowego. Tuz nad brzegiem rzeki, ponizej skarpy oddzielajgcej taras zalewowy od
nadzalewowego, uksztattowaty sie piaski i mutki charakterystyczne dla den dolinnych
i taraséw zalewowych, a zaraz za nimi mady $rednie i ciezkie. Ponadto, w rejonie
Skierd, na terenie starorzeczy wystepujg piaszczyste namuty z humusem. Na tarasie
nadzalewowym, wzdtuz skarpy oraz w kierunku z Jabtonny do Chotomowa zalegajg
mady lekkie. Natomiast na terenach porosnietych lasami, ktdére budujg tarasy
wydmowe zalegajg przede wszystkim utwory plejstocenskie i sg to zwiry i piaski
rzeczne i wodnolodowcowe z lokalnie wystepujgcymi madami. Zalegajgce na

tarasach wydmowych wydmy zbudowane sg z piaskdow eolicznych. Wzdtuz
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niektérych dolinek smuznych w rejonie Chotomowa i Dgbrowy Chotomowskiej
zalegajg namuty piaszczyste z humusem. Na terenie gminy wystepujg takze namuty
torfiaste na obszarach mis wywiania znajdujgcych sie w: Lasach Legionowskich, na
terenie Laséw Chotomowskich, na pétnoc do ul. Modlinskiej, a takze w rejonie
fragmentu starorzecza, na terenach lesnych pomiedzy Jandéwkiem Drugim a
Suchocinem.

W ukfadzie pionowym, zgodnie z przekrojami geologicznymi, wykonanymi w
ramach opracowania Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski, arkusz Legionowo,
rozktad warstw geologicznych przedstawiony zostat w nastepujacy sposob. Utwory
piaszczyste takie jak piaski eoliczne oraz wydmy rozwiewane (®Q), piaski eoliczne na
wydmach starsze (Qep4), piaski tarasu nadzalewowego lokalnie z wktadkami mad i
zwirdw, czesciowo w stropie holocenskie (pk'Qps) oraz mady lekkie tarasu
nadzalewowego (maQn) wystepujg na najwiekszych wysokosciach (powyzej 75 m
n.p.m.). Nieco nizej zalegajg mady srednie i ciezkie tarasu zalewowego (masc), ktére
oscylujg w poblizu wysokosci 75 m n.p.m. oraz piaski i mutki den dolinnych i tarasu
zalewowego ("Qn), ktore wystepujg na wysokosci od 70 do 75 m n.p.m. Ponizej (na
gtebokosci od 5 do 75 m n.p.m.) zalegajg utwory plejstocenskie: zwiry i piaski
rzeczne i wodnolodowcowe ("9Qps), nadrzeczne piaski ze zwirem (‘Qp34),
nadrzeczne piaski ze zwirem oraz piaski i mutki rzeczne (‘Qp2-3) oraz ity i muiki
zastoiskowe (gorne) (°°Q?%y2). Przekrdj geologiczny przez fragment gminy Jabtonna
(Skierdy — Trzciany — Dgbrowa Chotomowska) przedstawia rysunek .

Na terenie gminy Jabtonna wystepujg dwa ztoza surowcow mineralnych. Sg to
Ztoze Choszczéwka i Ztoze Skierdy.

Ztoze Choszczowka, o powierzchni 165,61 ha jest ztozem piaskow kwarcowych
(punkt piaskowy 98,0%, zawarto$¢ SiO? — 65,8%), udokumentowanym w 1957 r.
Pozyskiwany z niego materiat wykorzystywany jest do produkcji cegiet wapienno —
piaskowych. Ztoze jest zlokalizowane na terenie zalesionej wydmy, gdzie Srednia
migzszos$¢ zalegajgcych poktadéw wynosi ok. 7,7 m. Ztoze miejscami przykryte jest
niewielkg warstwg gleby (o maksymalnej grubosci 0,5 m). Wedtug stanu na dzien
31.12.1996 r zasoby bilansowe piasku kwarcowego 99890 tys. m?3, zasoby
przemystowe 1882 tys. m3. Zaliczane jest ono do tzw. zt6z konfliktowych klasy B,
poniewaz lezy czesciowo na terenie lasow ochronnych. Czes¢ tego ztoza zostata
zrekultywowana w kierunku lesnym. Eksploatacja tego ztoza rozpoczeta zostata w

1959 roku.
50



Ztoze Skierdy ma powierzchnie 188,66 ha i wystepuje w dwdch polach. Jest to
ztoze kruszywa naturalnego (piasku i piasku ze zwirem), ktére moze by¢
wykorzystywane dla potrzeb budownictwa komunikacyjnego. Srednia migzszo$¢
ztoza wynosi ok. 29,8 m. W nadktadzie wystepuje gleba, piasek i glina o grubosci od
0,2 do 2,2 m. Wedtug bilansu na dzien 31.12.1996 r. zasoby geologiczne wynoszg
99890 tys. ton. Ztoze jest we wstepnej fazie rozpoznania. Udokumentowane zostato
w 1988 roku a (wedtug danych z 1998 r.) od 1993 roku byto okresowo, nielegalnie
eksploatowane w sposob odkrywkowy. Aktualnie eksploatacja zostata zaniechana.

Ponadto w gminie Jabtonna prowadzona jest eksploatacja piasku rzecznego.
Prace te prowadzone sg w miejscach zalegania nadmiaru piaskoéw ruchomych, tzw.
przemiatow, moggcych powodowaé zatory i zmniejsza¢ przepustowosc rzeki.
Obecnie piasek wydobywanie jest w Wolce Gérskiej pomiedzy 542,5 a 543,5 km
Wisty, oraz w Jabtonnie pomiedzy 528,5 a 529,5 km Wisty.

c) warunki hydrogeologiczne

Na terenie gminy Jabtonna gtowny uzytkowy poziom wodono$ny stanowig utwory
czwartorzedowe. Podrzednym poziomem wodonosnym jest poziom trzeciorzedowy
paleogensko-neogenski.

W obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego wystepuje jednej poziom
wodonosny 0 migzszosci przekraczajgcej na ogoét 40 m. MigzszosC na poziomie
ponizej 40 m wystepuje w rejonie Bozej Woli i Wolki Gorskiej oraz na terenie wsi
Jabtonna i potudniowo — wschodniej czesci Rajszewa. Warstwe wodonosng budujg
piaski réznej granulacji. W spagu przewazajg piaski drobno- i $rednioziarniste,
lokalnie zapylone, zas w stropie piaski $rednio- i gruboziarniste ze Zzwirem i
otoczakami. Utwory te tworzg jeden kompleks wodonosny miejscami przewarstwiony
utworami stabo przepuszczalnymi (mutkami, itami, glinami). Generalnie
czwartorzedowy poziom wodonosny na terenie gminy Jabtonna pozbawiony jest
izolacji, w zwigzku z czym narazony jest na zanieczyszczenia. Ogoélny sptyw waod
podziemnych odbywa sie w kierunku zachodnim. Poziom wodonosny odwadniany
jest na przewazajgcej czesci terenu przez Wiste, oraz w rejonie Jandéwka Drugiego i
w poétnocno — wschodniej czesci Jozefowa Drugiego przez Narew. Zwierciadto wod
podziemnych jest na ogdt zwierciadtem swobodnym i wystepuje na gtebokosci

ponizej 5 m, przy czym gtebokos¢ ta jest zalezna od warunkéw atmosferycznych
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(opady) oraz stanu wéd w Wisle. W centralnej czesci wsi Jabtonna gtéwny poziom
wodonosny wystepuje na gtebokosci siegajgcej 15 m.

Frzeciorzedowe Paleogensko-neogenski pietro wodonos$ne sktada sie z dwoch
podstawowych poziomdéw: oligocenskiego i miocenskiego oraz miejscami
wystepujgcego poziomu pliocenskiego, wyksztatconego w postaci piaszczystych
przewarstwien w itach. Poziomy oligocenski i miocenski nie majg ze sobg potgczen
hydraulicznych, rozdzielone sg utworami stabo przepuszczalnymi, chociaz lokalnie
wystepujg strefy fgcznosci. Uzytkowe wartosci posiada jedynie poziom oligocenski.
Poziom oligocenski stanowig utwory formacji glaukonitowej o migzszosci ponizej 60
m. Jest to kompleks przewarstwiajgcych sie drobnoziarnistych i pylastych piaskow
kwarcowych, przechodzgcych w ity lub piaski silnie zailone.

Oligocenski poziom wodonosny byt do niedawna intensywnie eksploatowany,
przede wszystkim w rejonie Warszawy. Spowodowato to rozwiniecie sie leja
depresyjnego, ktéry zgonie z danymi z 1996 r. swoim zasiegiem obejmuje
przewazajgcg czes¢ gminy Jabtonna, poza miejscowosciami: Woélka Gorska, Boza
Wola, Suchocin, Trzciany, Janéwek Drugi, Dgbrowa Chotomowska, fragmentem wsi
Chotomow i fragmentem wsi Skierdy (zasieg leja depresyjnego, zgodny z danymi z
1996 r. zostat przedstawiony na rysunku nr: 5). Obecnie, w wyniku ograniczenia
korzystania z wod oligocenskiego poziomu wodonosnego, nastepuje zmniejszenie

leja depresii.

Rys. 5a. Zasieg leja depresyjnego (wg Mapy Hydrogeologicznej Polski, Sokotowski A., 2000)

52



Zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng teren ten lezy w obrebie czwartej
jednostki hydrogeologicznej — 4 aQV/Tr, ktéra charakteryzuje sie bardzo dobrymi
parametrami  hydrogeologicznymi. Czwartorzedowy poziom gtowny posiada
mMigzszos¢ przekraczajgcg 40 m. Poziom wodonosny budujg piaski i zwiry
pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego. Miejscami wystepujg przewarstwienia
stabo przepuszczalne o nieznacznej, maksymalnie kilkumetrowej migzszosci. Nie
wystepuje tu jednak warstwa izolujgca. Zwierciadlo wody posiada charakter
swobodny, jedynie lokalnie napiety. Przewodnos¢ przekracza 1500, jedynie w
potudniowo — wschodniej czesci miesci sie w granicach 1000 — 1500 m?/24 h.

Wedtug informacji pochodzacych z Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Jabtonna na lata 2009 — 2016 w 2007 roku WIOS dokonat badan jakosci wod
podziemnych w miejscowosci Legionowo — w studni ujmujgcej wody ptytkiego
krgzenia z utwordow czwartorzedowych. Badania te przyjeto jako miarodajne dla
terenu gminy Jabtonna. Na ich podstawie odnotowano podwyzszong zawarto$é
azotanow i wody zaliczono do klasy Ill — wod zadowalajgcej jakosci.

Obecnie monitoring wéd podziemnych prowadzony jest w granicach
jednolitych czesci wéd podziemnych wydzielonych zgodnie z Ramowa
Dyrektywga Wodng (RDW), implementowang ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne.

Zgodnie z drugg aktualizacjg planéw gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (DZ.U. 2023, poz. 300), teren gminy Jabtonna jak i obszar
zmiany Studium potozony jest w granicach JCWPd nr 54. Niewielki zachodni
fragment gminy przynalezy do JCWPd 64.

Wedilug danych Instytutu Badawczego - Panstwowego Instytutu
Geologicznego stan wéd zaréwno chemiczny jak i iloSciowy JCWPd nr 54 jest
dobry. Dobry jest rowniez stan ogdlny.

Wody poziomu oligocenskiego mozna rowniez zaliczy¢ do drugiej klasy jakosci
wod, wymagajgcych prostego uzdatniania. Wody tego poziomu wodonosnego
odznaczajg sie ponadnormatywna zawartoscig zelaza, manganu i azotu
amonowego, jednak przekroczenia te sg stosunkowo niewielkie.

Na terenie gminy Jabtonna wystepujg wody geotermalne na gtebokosci 2000 m.
Jednak ich temperatura, ok. 40 °C, wyklucza mozliwo$¢ ich wykorzystania w

przysztosci.
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d) wody powierzchniowe z uwzglednieniem sieci rowéw melioracyjnych

Gtéwnym ciekiem analizowanego terenu jest Wista. Wyznacza ona zachodnig
granice gminy na dtugosci 15,6 km. Przewazajgcy obszar gminy odwadniany jest
bezposrednio przez te rzeke. Jedynie z terendw potozonych na pdétnoc od linii
kolejowej wody odprowadzane sg do Narwi. Wista, ktorej odcinek na analizowanym
obszarze wynosi ok. 14 km, posiada spadek okoto 0,4%o. W obrebie gminy
Jabtonna Wista ma charakter rzeki nizinnej o nieregularnym korycie, o szerokosci od
500 do 1200 m. Koryto rzeki jest krete i silnie meandrujgce w kierunku zachodnim. W
jego granicach w rejonie Jabtonny (na terenie rezerwatu tawice Kietpinskie) oraz w
rejonie Bozej Woli i WOolki Gorskiej (na terenie rezerwatu Kepy Kazunskie)
zlokalizowane sg liczne tachy, bedgce efektem akumulacyjnej dziatalnosci rzeki.
Ponadto na terenie tarasu zalewowego wyksztalcito sie bardzo wiele starorzeczy.
Najwieksze z nich zlokalizowane sg w rejonie miejscowosci Wélka Gorska, Boza
Wola i Skierdy oraz w rejonie pola golfowego w Rajszewie. Na pozostatych terenach
starorzecza przyjmujg forme mniejszych zbiornikéw wodnych. Koryto rzeki cechuje
brak systematycznej zabudowy regulacyjnej, natomiast obszar miedzywala
znacznym rozstawem watdéw przeciwpowodziowych (900 — 1200 m) oraz znacznymi
powierzchniami zajetymi przez taras zalewowy i wyspy. Wista jest rzekg o sSniezno-
deszczowym zasilaniu w wode. Wynikajg z tego nastepujgce charakterystyki:

- wezbrania notuje sie w okresie wczesnowiosennym, w trakcie roztopow,
- niskie stany wystepujg w okresie letnio — jesiennym, w czasie najnizszych
opadow.

Na terenie gminy Jabtonna zabezpieczenia przeciwpowodziowe wystepujg w
postaci watow przeciwpowodziowych o dlugosci 16,45 km. W przypadku
nieskutecznosci istniejgcych zabezpieczeh teren gminy potozony jest w catosci w
kompleksie P5, ktéry obejmuje doline Rajszewska i doline Jabtonny. W latach 1924,
1956, 1960 wody Wisty przelaty sie do Narwi poprzez obnizenie w Jabtonnie,
Chotomowie i Olszewnicy. Potencjalny zasieg =zalewu wodg stuletnig (o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1%) przedstawia ponizszy rysunek.
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Potozenie gminy w dolinie Wisty zwieksza ryzyko wystgpienia zagrozenia

powodzig.

Zgodnie z obowigzujacymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego
(Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, zgodnie z art.
171 ust. 8 ustawy — Prawo wodne oraz art. 14 Dyrektywy Powodziowej,
podlegaja przegladowi oraz w razie potrzeby aktualizacji w cyklach 6-letnich, w
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zwigzku z potrzebga oceny zmian ryzyka powodziowego oraz koniecznoscia
planowania i realizacji dziatan majgcych na celu ograniczenie negatywnych
konsekwencji powodzi dla zdrowia Iludzkiego, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej) ponad potowa terenu gminy, w
tym teren zmiany Studium, narazone sg powodzia.

Zagrozenie to wystapi w sytuacji przerwania watéw ochronnych w wyniku
wezbrania rzeki powyzej korony watéw.

Do wiekszych ciekéw lezgcych w granicach gminy nalezy kanat Henrykowski,
ktdry na terenie gminy Jabtonna przyjmuje nazwe Kanat Buchnik. Kanat ten poczatek
swoj bierze na obszarze fabryki chemicznej w Tarchominie i biegnie do Wisty w
potudniowej czesci gminy. Na gruntach wsi Jabtonna biegnie takze inny, mniejszy
kanat, ktory swoj poczatek ma na wysokos$ci ostatnich zabudowan wsi i uchodzi do
Wisty na wysokosci Bagno. Ponadto na terenie gminy wystepuje niewielka siec
rowodw melioracyjnych. Diugos¢ najwiekszego z nich wynosi 2500 m (réow A).
Pozostate trzy rowy posiadajg dtugosci: 400 m (row B), 960 m (réw C) i 500 m (row
D). Row A poczatek swdj bierze w okolicy rezerwatu Jabtonna, po drodze odbiera
wody z pozostatych trzech rowodw, przeptywa przez Sluze watowg w Skierdach i
wpada do Wisty. Sumaryczna dtugos¢ sieci rowdw znajdujgcych sie na terenie gminy
Jabtonna wynosi 4360 m.

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery sluzy watowe. Rowy melioracyjne
znajdujg sie w ewidencji Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Warszawie, Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim. Wista natomiast znajduje
sie w gestii Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Najwiekszymi zbiornikami wodnymi na terenie gminy Jabtonna sg starorzecza,
Wisty. Najbardziej rozlegte znajdujg sie w Rajszewie — na terenie pola golfowego i na
terenie miedzywala sgsiadujgcego z tym polem; oraz w Bozej Woli i w Suchocinie.
Najwieksze starorzecze ma powierzchnie ok. 2,5 ha. Najwiekszy sztuczny zbiornik
wodny w gminie znajduje sie w Skierdach, na obszarze ztoza kruszywa naturalnego i
powstat na skutek eksploatacji tego ztoza.

Réwniez, jak w przypadku woéd podziemnych, wody powierzchniowe
badane sg w oparciu o monitoring panstwowy. Przedmiotem badan jakosci
wod powierzchniowych sa jednolite czesci woéd powierzchniowych (JCWP),
ktérych granice zostaly okreslone w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (DZ.U. 2023, poz. 300).
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Zgodnie z druga aktualizacja planéw gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty), teren gminy Jabtonna jak i obszar zmiany Studium potozony

jest w nastepujacych granicach JCWP:

e Wista od Wieprza do Narwi RW20001225999

e Struga Jablonna RW20001525992

e Doplyw z Katluszyna RW 2000102676

o Kanat Brodnowski Dolny RW2000152674

Tabela 1 Charakterystyka jednolitych czesci woéd powierzchniowych z terenu gminy Jabtonna

Wista od Struga Jabtonna | Doplyw Z Kanat
Wieprza do RW20001525992 | Kaluszyna Brédnowski
Narwi RW 2000102676 | Dolny
RW20001225999 RW2000152674
Status JCWP naturalna naturalna naturalna sztuczna
Stan/ potencjat staby ponizej dobrego | ponizej dobrego | Co najmniej
ekologiczny dobry
Stan chemiczny | ponizej dobrego | ponizej dobrego | ponizej dobrego | ponizej dobrego |
Stan JCWP
Cel dla stanu / stan dobry stan dobry ponizej dobrego | ponizej dobrego
ekologicznego
Ocean ryzyka zagrozona
nieosiagniecia
celow
srodowiskowych
Termin 2027
osiggniecia
celéw

srodowiskowych

e) gleby

Pod wzgledem typologicznym na terenie gminy Jabtonna wystepujg: gleby
bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne wytugowane i kwasne, czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare, mady, gleby aluwialne glejowe, gleby murszowo —
mineralne i murszowate.

Przestrzenne rozmieszczenie ww. typow gleb jest wypadkowg wielu czynnikow
glebotwérczych, z ktérych na terenie gminy Jabtonna wiodgcymi sg: pozycja
geomorfologiczna oraz wahania wdéd glebowo - gruntowych. Generalizujgc mozna
stwierdzi¢, ze na tarasie nadzalewowym, na ktéry wody Wisty wylewajg sie jedynie
przy bardzo wysokich wodostanach dominujg gleby brunatne wytugowane i kwasne.
Natomiast na tarasie zalewowym, na ktérym wystepujg liczne starorzecza i ktory

czesciej zalewany jest wodami wislanymi wyksztatcity sie przede wszystkim mady.
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Ponadto na terenie wystepujg gleby zdegradowane, ktére utracity swoje wtasciwosci
uzytkowe. Nalezg do nich tereny zabudowane, lezgce przede wszystkim we wsi
Jabtonna oraz Chotomow oraz tereny wysypiska Smieci w Bozej Woli.

Zgodnie z klasyfikacjg bonitacyjng na terenie gminy przewazajg V i VI klasy gleb,
ktorych udziat w gruntach ornych wynosi ok. 64%. Zdecydowanie mniej jest gleb klas
bonitacyjnych IVa i Vb, ktérych udziat w gruntach ornych wynosi ok. 30%. Gleby
chronione, nalezgce do klas chronionych gleb (llla i [llb) wystepujg jedynie na ok. 4%
gruntow ornych. Najwiekszy kompleks gleb chronionych lezy w potudniowo —
wschodniej czesci gminy, w rejonie Instytutu PAN. Ponadto nieco mniejsze
kompleksy zlokalizowane sg: w na potudniowym skraju gminy w poblizu granicy z
Warszawg, w potudniowo — zachodniej czesci wsi Rajszew oraz w potnocnej czesci
wsi Boza Wola. Brak wigkszych areatow dobrych gleb jest niewatpliwie jednym z

czynnikdw wptywajgcych na staby rozwdj rolnictwa w ginie.

M gleby ViVl klas
M gleby IV klas

i gleby Il klas

H inne gleby

Ryc. 1. Udziat gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych wystepujacych w granicach gminy
Jabtonna na gruntach ornych.

Trudny jest do okre$lenia stan zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi,
poniewaz brak jest szczegdétowych badan nad ich zawartoscig w glebie na terenie
gminy Jabtonna. Ze wzgledu na bardzo maty udziat przemystu w zagospodarowaniu
gminy przypuszcza sie, ze ich stezenie w glebie nie przekracza dopuszczalnych
poziomow. Z duzg dozg prawdopodobienstwa mozna natomiast stwierdzié¢
zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi wzdtuz drog, co dotyczy przede wszystkim

ul. Modlinskiej, ul. Zegrzynskiej oraz obwodnicy Jabtonny. Ponadto, nalezy sie
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spodziewaC ciggtych przeobrazeh pokrywy glebowej na skutek rozwoju

urbanistycznego gminy.

f) warunki budowlane

Charakterystyka warunkéw budowlanych gminy Jabtonna zostata oparta na
informacjach zaczerpnietych z Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski, arkusz
Legionowo autorstwa Bujakowskiej K. Biernata H., Otwinowskiego J. Z 1998 r.
Wykorzystano réwniez informacje zawarte w Objasnieniach do Mapy Geologiczno —
Gospodarczej Polski, arkusz Legionowo autorstwa Bujakowskiej K. Biernata H.,
Otwinowskiego J. Z 1998 r. Zaznaczy¢ tutaj nalezy, ze waloryzacja zostata dokonana
jedynie dla terenow, na ktérych nie wystepujg ztoza kopalin, nie wystepujg
przyrodnicze obszary ochronne (z wytgczeniem WOCHK), nie wystepujg klasy gleb |
— IVa oraz dla terenéw, ktére nie sg terenami lesnymi.

Ogodlnie warunki podtoza budowlanego w gminie Jabtonna mozna okresli¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu na:

- wystepowanie gruntow stabonosnych w dolinach i zagtebieniach o stabym

odptywie i bezodptywowych.

- wystepowanie zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 2 m

p.p.t.,

- potozenie w zasiegu zalewu powodziowego,

- wystepowanie piaskéw drobno- i srednioziarnistych (grunty sypkie rzeczne i

eoliczne).

Do terenéw o utrudnionych warunkach budowlanych w gminie Jabtonna zliczy¢
nalezy obszary potozone w potudniowej czesci gminy. Sg to przede wszystkim
podmokte tereny tarasu zalewowego, na ktérych mozliwe jest wystepowanie
wymienionych wyzej czynnikdw. Tereny o utrudnionych warunkach budowlanych
wystepujg takze na obszarze potozonym na pétnoc od wsi Jabtonna oraz na czesci
gruntéw Chotomowa i Dgbrowy Chotomowskiej.

Do terendw o korzystnych warunkach budowlanych, na ktérych wystepujg grunty
spoiste rzeczne (piaski gliniaste z wktadkami piaszczystymi) zaliczy¢ mozna obszary
lezagce na potnoc od ul. Modlinskiej w poblizu miejscowosci Janéwek Drugi, obszary
lezace w rejonie Jabtonny oraz czesé gruntéw nalezgcych do wsi Chotoméw i
Dabrowa Chotomowska (zasieg wystepowania gruntow o niekorzystnych warunkach
budowlanych zostat przedstawiony na rysunku nr 11).
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W uktadzie przestrzennym rozktad ww. terenéw nawigzuje do podstawowych form
morfologicznych, wystepujgcych na terenie gminy. Na obszarze tarasu
nadzalewowego wystepujg generalnie korzystne warunki geotechniczne,
wystepowanie warunkow niekorzystnych w obrebie tej jednostki pokrywa sie z
przebiegiem dolinek smuznych. Warunkami budowlanymi niekorzystnymi
charakteryzuje sie natomiast taras zalewowy. Tereny, na ktorych lezg tarasy

wydmowe nie zostaty zwaloryzowane, ze wzgledu na to, ze porosniete sg lasami.

60



LEGENDA
e GRANICA GMINY
GRANICE SOLECTW
I woDpY POWIERZCHNIOWE
TERENY PODMOKLE

DOLINKI SMUZNE

oeopas ZAGROZENIE POWODZIOWE WYSTAPIENIEM
WODY STULETNIEJ-AKTUALNOSC NA WRZESIEN 2010

44444 wALY PRZECIWPOWODZIOWE
ZASIEG WYSTEPOWANIA LEJA DEPRESYJNEGO

e WAZNIEJSZE DROGI (KRAJOWA, WOJEWODZKA,

POWIATOWE)
e w= LINIA KOLEJOWA

Rys. 6 Schemat warunkéw gruntowo — wodnych |

GMINA JABLONNA

€ ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |

o PRZESTRZENNEGO

@ LEGENDA:

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
CZESC |

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

SCHEMAT WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
CZESC 1

® = GRANICA OBSZARU ZMIANY STUDIUM
ZAGROZENIE POWODZOIOWE W WYPADKU
CALKOWITEGO PRZERWANIA WALU

ZAGROZENIE POWODZIOWE WYSTAPIENIEM
WODY PIECSETLETNIES

61



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
CZESC I

| ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
P

LEGENDA
— GRANICA GMINY

GRANICE SOLECTW

[ | SLEBY CHRONIONE (TRZECICH KLAS
BONITACYJNYCH) ¢

. WYDMY

T SKARPA

OBSZARY O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH
BUDOWLANYCH

[ | TERENY LESNE, WYLACZONE Z ZABUDOWY

WAZNIEJSZE DROGI (KRAJOWA, WOJEWéDZKA,
— P OWIATOWE) A

= —w= LINIA KOLEJOWA

PRZESTRZENNEGO
SCHEMAT WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
n

LEGENDA:

% = GRANICA OBSZARU ZMIANY STUDIUM
WYDMY

[N TERENY LESNE, WYLACZONE Z ZABUDOWY |

— WAZNIEJSZE DROGI (KRAJOWA,
WOJEWODZKA, POWIATOWE)

Rys. 7 Schemat warunkéw gruntowo — wodnych |l

62



g) szata roslinna i Swiat zwierzat

Szata roslinna

Na terenie gminy wystepujg rozne typy siedlisk przyrodniczych, na ktorych
wystepujg odmienne zbiorowiska roslinne. | tak na terenie gminy Jabtonna mozna
wyroznic:

- tereny lesne,

- tegiiolsy (porastajgce tereny podmokte i okresowo zalewane)

- roslinnosc takowa (w tym zespoty roslinnosci gk wilgotnych),

- trawiastg roslinnosc¢ pastwisk,

- zieleh $rodpolng,

- nasadzenia przydrozne (szpalery, aleje),

- zielen cmentarng,

- zieleh zabytkowego zatozenia patacowo — parkowego w Jabtonnie,
- roslinnos¢ ozdobng na terenach zabudowanych,

- roslinnosc¢ okrajkowg (z dominacjg tarniny, gtogu, dzikiej rozy),

- roslinnos¢ pdl uprawnych,

- roslinnos¢ terendw upraw ogrodniczych i sadowniczych,

- roslinnos¢ synantropijng na siedliskach ruderalnych bgdz segetalnych.

Gmina Jabtonna charakteryzuje sie wysokim udziatem terenéw lesnych.
Grunty lesne zajmujg 2713 ha (dane GUS, stan na 31.12.2007 rok), co stanowi 42,0
% powierzchni catej gminy, z czego 247 ha stanowig lasy prywatne. Dla poréwnania
lesisto$¢ catego powiatu legionowskiego ksztattuje sie na poziomie 32%. Tereny
leSne gminy Jabtonna lezg w granicach Nadlesnictwa Jabtonna i stanowig
pozostatosci dawnej Puszczy Mazowieckiej.

Lasy sg skupione w czesci centralnej gminy — Lasy Chotomowskie i czesci
wschodniej — Lasy Legionowskie. Ponadto, na terenie gminy wystepujg mniejsze
kompleksy lesne takie jak: Las Buchnik (od granicy z Warszawg po Patac w
Jabtonnie), Debina (okolice Bozej Woli) i Kadzielnia (pomiedzy wsiami Suchocin i
Jandéwek II).

Na terenach lesnych dominujgcym typem siedliskowym lasu jest bor mieszany
Swiezy, bor swiezy oraz las mieszany swiezy. Wystepuje tu takze bor mieszany
wilgotny (w potudniowo — wschodniej czesci Lasow Chotomowskich). Na terenach

tych dominuje drzewostan sosny zwyczajnej w borach oraz debu szyputkowego w
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lasach. Widoczny jest takze udziat innych gatunkoéw drzew lisciastych: brzozy
brodawkowatej, topoli osiki, lipy drobnolistnej, klonu zwyczajnego, klonu
jesionolistnego, robinii pseudoakacji, buka zwyczajnego. Na obszarze Laséw
Legionowskich przewaza drzewostan 40-sto i 50-cioletni, z wyjgtkiem rejonu
potozonego najblizej Jabtonny, gdzie wiek drzewostanu okresla sie na 150 lat. W
latach Chotomowskich wiek drzewostanu waha sie pomiedzy 65 a 120 lat, natomiast
na pozostatych terenach lesnych wynosi ok. 50 lat. Bogata jest rowniez warstwa
podszytu, w ktorej wystepujg: gtdg, kruszyna, tarnina, chmiel, winobluszcz oraz
podrosty gatunkow wystepujgcych w warstwie drzew.

Caly obszar Nadlesnictwa Jabtonna lezy w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Ponadto czesé lasow, stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, wchodzi w sktad tzw. Lasow Ochronnych. Na terenie gminy Jabtonna, na
gruntach lesnych, zlokalizowane sg dwa rezerwaty przyrody: Jabtonna oraz
Bukowiec Jabtonowski.

Odmienne typy zbiorowisk roslinnych wystepujg bezposrednio w dolinie Wisty,
na obszarze tarasu zalewowego. Sg to, przede wszystkim, tegi i olsy oraz taki
wilgotne, wystepujgce na terenach podmokitych i okresowo zalewanych. Ws$rod
gatunkéw drzew dominujg tutaj olsze, wierzby, brzozy oraz topole. Ponadto spotkac
tu mozna typowe dla tych siedlisk gatunki, takie jak: widtaki, wawrzynek wilczetyko,
bluszcz pospolity, zawilec Zzétty, przylaszczka pospolita, boréwka bagienna,
chronione gatunki paprotnikéw.

Tereny wystepowania roslinnosci zwigzanej ze srodowiskiem wodnym lezg w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto tereny
najcenniejsze, znajdujgce sie w obszarze miedzywala wchodzg w sktad obszaru
systemu Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty. Dodatkowo, miejsca, w ktorych w
korycie rzeki wystepujg tachy i kepy lezg w granicach rezerwatow przyrody: tawice
Kietpinskie oraz Kepy Kazunskie.

Na pozostatych terenach uprawnych wystepuje przede wszystkim roslinno$é
charakterystyczna dla pdl uprawnych oraz ro$linnos¢ synantropijna, ktora
wyksztatcita sie na otwartych terenach nieuzytkdow.

Tereny zabudowane charakteryzuja sie wystepowaniem tzw. zieleni
urzgdzonej. Jest to przede wszystkim zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej
oraz obiektom ustugowym, parki, zielence, skwery, bulwary, cmentarze oraz zielen

przyuliczna.
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Najcenniejszym terenem zieleni urzgdzonej na obszarze gminy jest zabytkowe
zatozenie patacowo — parkowe w Jabtonnie, lezgce w sagsiedztwie Urzedu Gminy, w
obszarze ktorego miesci sie Polska Akademia Nauk. CatosS¢ zatozenia zostata
doktadnie opisana w poprzednich rozdziatach niniejszego opracowania. Warto jednak
zwréci¢ uwage na bogactwo sktadu gatunkowego drzewostanu, wystepujgcego na
terenie parku. Do najcenniejszych drzew, objetych ochrong pomnikowa, znajdujgcych
sie w granicach parku w Jabftonnie naleza: glediczia trojcierniowa, jesion wyniosty,
modrzew europejski, klon zwyczajny, lipa drobnolistna, dgb szyputkowy, topola biata,
wigz szyputkowy, grab pospolity. Do terendw zieleni urzgdzonej nalezy zaliczy¢ takze
ciekawy pod wzgledem krajobrazowym, obszar pola golfowego potozonego w
Rajszewie, a takze skwer zlokalizowany w poblizu budynku Urzedu Gminy Jabtonna..

Zielen towarzyszacg terenom mieszkaniowym tworzg, przede wszystkim,
ogrody przydomowe. Wystepujg tutaj gtownie gatunki roslin ozdobnych, z przewagg
krzewow oraz roslin zielnych kwitngcych. Zieleh towarzyszgca obiektom ustugowym
zazwyczaj ma charakter urzgdzonych rabatek lub kwietnikow, niekiedy réwniez
trawnikow. Zielen przyuliczna wystepuje przede wszystkim wzdtuz ul. Modlinskiej.
Najciekawszy jej odcinek znajduje sie na terenie wsi Jabtonna, gdzie wzdtuz ulicy
rosnie szpaler kasztanowcéw, a pomiedzy chodnikiem a jezdnig zatozony jest
trawnik. Nieco odmienny charakter ma zielen urzadzona wystepujgca na terenach
dwoch cmentarzy lezagcych w granicach gminy (jeden w Jabtonnie, drugi w
Chotomowie). Dominujg tam okazy cennych przyrodniczo gatunkéw drzew, takich
jak: tuje, sosny, brzozy, klony, deby, kasztanowce, lipy.

Na obszarach zabudowanych specyficzna ro$linnos¢ wystepuje na terenach
upraw ogrodniczych. Dominujg tutaj gatunki i odmiany warzyw, a takze kwiatéw i
roslin ozdobnych. Rosliny te produkowane sg w uprawie szklarniowej, pod folig, lub w
inspektach umieszczonych bezposrednio w ziemi.

Na terenach zabudowanych wystepuje takze roslinno$¢ ruderalna. Zajmuje
ona wszystkie te obszary, ktére ulegty dewastacji na skutek rozwoju zabudowy oraz
komunikacji. Nalezg do nich przede wszystkim tereny kolejowe, tereny znajdujgce sie
na tylach  obiektéw  produkcyjnych i ustugowych oraz fragmenty
niezagospodarowanych posesiji przy domach jednorodzinnych.
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Swiat zwierzecy

Na terenie gminy obserwuje sie duze zrdéznicowanie gatunkowe sSwiata
zwierzecego. Stwierdzono tu wystepowanie okoto 30 gatunkow ssakow i 132 gatunki
ptakdw (zdecydowana wiekszos¢ gniazduje na tym obszarze) oraz okoto 35
gatunkéw ryb. W granicach administracyjnych gminy tereny najbardziej cenne
przyrodniczo objete zostaty ochrong. Jest to ochrona rezerwatowa (cztery rezerwaty:
t awice Kietpinskie, Jabtonna, Bukowiec Jabtonowski i Kepy Kazunskie) oraz ochrona
w ramach sieci Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Wisty). Na
obszarach tych zaréwno sSwiat roslinny, jak zwierzecy wykazujg wysokg
bior6znorodnosc¢. Ponizej zaprezentowano bogactwo faunistyczne na terenie trzech
sposrod wymienionych rezerwatéw.

Rezerwat tawice Kietpinskie jest potozony w nurcie Wisty. Celem jego
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych
rzadkich i gingcych gatunkow ptakow wystepujacych na rzekach Wisty. Podczas
badan fauny wysp, szczegdlng uwage zwrdécono na awifaune legowg ptakow
siewkowatych, poniewaz rezerwat stanowi ich ostoje. Jednym z najciekawszych, a
zarazem najbardziej wartosciowych elementéw fauny rezerwatu jest najwieksza na
srodkowym odcinku Wisty kolonia rybitwy biatoczelnej (gatunek zamieszczony na
liscie PCKZ).

Rezerwat Jabtonna - celem jego ochrony jest zachowanie resztki naturalnych
laséw o duzym zréznicowaniu typologicznym, z fragmentami Swietlistej dgbrowy.
Fauna tego miejsca jest typowa dla zwartych zbiorowisk lesnych.

Rezerwat Kepy Kazunskie — rezerwat ten podobnie jak rezerwat tawice
Kietpinskie zwigzany jest z ochrong siedlisk legowych ptactwa. Celem jego ochrony
jest zachowanie — ze wzgledow dydaktycznych i naukowych — ostoi legowych
rzadkich i gingcych gatunkéw ptakow wystepujgcych na obszarze Wisty. W sktad

terendw chronionych wchodzg, oprocz wod rzeki, liczne wyspy.

h) warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne Wosia A., (1994)
analizowany teren lezy w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIII),
charakteryzujgcym sie bardzo matg zmiennoscig czestosci wystepowania

poszczegodlnych typdw pogody. Region ten cechuje sie mato wyraznymi granicami z
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regionami sgsiadujgcymi. Wyjatkiem jest tu granica z regionem zachodniomazurskim
i czesciowo z srodkowomazurskim, gdzie wystepujg granice wyrazne.

Zgodnie z typami pogody opracowanymi przez Wosia A. (1994) analizowany
obszar charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:

Teren opracowania znajduje sie w strefie najnizszych opadéw w Polsce. Dane
dla rejonu Warszawy podajg ok. 500 mm opadu srednio w roku. Maksimum dni z
opadem przypada na listopad — grudzien, ale najwyzsze sumy opadow wystepujg w
miesigcach letnich. Najmniejsza liczba dni z opadem przypada na wiosne, ale
najnizsza suma opadow wystepuje w styczniu lub lutym. Okoto jednej trzeciej sumy
rocznej opadu przypada na potrocze zimowe, a dwie trzecie na poétrocze letnie.
Wykazujg one duzg zmiennos¢ w poszczegolnych latach. Szczegdlng role odgrywajg
deszcze nawalne, ktére czesto powodujg katastrofalne skutki. Ulewy mogg dac w
ciggu godziny kilkadziesigt mm opadu (kilkadziesigt litrow na 1 m?). Deszcze takie
zdarzajg sie w okresie od kwietnia do wrzes$nia, z najwiekszg czestotliwoscig w lipcu.
Wigzg sie one zwykle z burzami w strefie frontow chtodnych. Burze dajg tez niekiedy
opad w formie gradu. Srednia w roku liczba dni z opadem wynosi 130, natomiast dni
ze Sniegiem notuje sie okoto 58 w roku.

Srednia roczna temperatura wynosi ok 7 — 8 °C. Srednia temperatura w
styczniu wynosi ok. -3 — -4 °C, a w lipcu ok. 18°C. Roczna amplituda wynosi ponad
22°C. Najchtodniejszymi miesigcami w roku sg grudzien, styczen i luty. Srednia suma
rocznego ustonecznienie wynosi ok. 1500 — 1600 godzin. Liczba dni z pokrywag
Sniezng z prawdopodobienstwem wystgpienia 10%, 50% i 90% wynosi odpowiednio:
80 — 90 dni, 60-70 dni, 30 - 40 dni. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi ok. 210 —
220 dni w roku.

Srednio w roku przewaza zachodni kierunek wiatru, a nastepnie kierunek
potudniowo-wschodni. Dni z bardzo silnym wiatrem (o predkosci powyzej 15 m/s)
rocznie jest ok 2-4, dni z wiatrem silnym (predkos¢ pow. 10 m/s) jest ok. 30 - 40
rocznie, natomiast dni z wiatrem stabym lub z ciszg (predkosc¢ ponizej 2 m/s) jest ok.
40 w ciggu roku.

Warunki klimatyczne lokalne mogg nieco odbiega¢ od klimatu panujgcego w
regionie. W sposéb decydujgcy wptywa tutaj czynnik potozenia gminy wzdtuz Wisty,
w sgsiedztwie aglomeracji miejskiej Warszawy oraz kompleksu Laséw

Chotomowskich. Przyktadowo, na obszarach potozonych blizej Wisty nalezy
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spodziewaC sie podwyzszonej wilgotnosci powietrza. Na terenach lesnych

prawdopodobnie amplitudy temperatur bedg nizsze, a sita wiatréw stabsza.

i). powietrze atmosferyczne i hafas

Ocena jakosci powietrza dokonywana jest na podstawie badan prowadzonych
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska, w poszczegoélnych strefach, przez
WIOS, w oparciu o kryteria zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3
marca 2008 r. w sprawie niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2008, Nr 47, Poz.
281). Gmina Jabtonna znajduje sie w strefie legionowskiej o kodzie : PL.14.06.p.01
dla SO2, NO2, NOx, CO, C6H6, PM10, As(PM10), Cd(PM), Ni(PM10), Pb(PM10),
B/a/P(PM10) oraz w strefie mazowieckiej dla oceny jakosci powietrza ozonu. Z
informacji, zawartych w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna na lata
2009 - 2016, dotyczagcych badan wykonanych w roku 2008, wynika, ze, pod
wzgledem ochrony zdrowia na terenie gminy Jabtonna, wystepujg przekroczenia
wartosci:
- pytlu zawieszonego PM10 (przekroczenie normy dobowej dla pytu, zwigzanej z

czestoscig przekraczania poziomu dopuszczalnego: 24 h — 50 ugzms3);

- benzo(a)pirenu (przekroczenie poziomu dopuszczalnego, oznaczanego w pyle

PM10 1ng/m?3);

- ozonu (przekroczenie poziomu docelowego).

Obecnie gmina Jablonna podlega pod strefe mazowiecka w ramach
monitoringu jakosci powietrza prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony srodowiska.

Strefa mazowiecka w ocenie jakosci powietrza w latach 2019-2020
otrzymata klase D2 ze wzgledu na przekroczenia poziomu celu
diugoterminowego stezen ozonu (O3) oraz klase A za brak przekroczen
poziomu docelowego w tym zakresie. Na terenie gminy Jabtonna nie ma
zlokalizowanych punktéw pomiarowych jakosci powietrza (stacji monitoringu
powietrza). Najblizsza stacja zlokalizowana jest na ul. Zegrzynskiej w
Legionowie przy granicy miasta z gminami Nieporet oraz Wieliszew. Stacja jest
reprezentatywna dla wiekszosci obszaru powiatu legionowskiego.

Poziom dopuszczalny pylu PM10 w powietrzu ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi i roslin wynosi 40 pg/m3 w roku kalendarzowym. Na stacji
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monitoringowej w Legionowie dla pylu zawieszonego PM10 srednie stezenie
roczne w 2019 roku wynosito 25 pg/m3 (62,5% poziomu dopuszczalnego). W
2020 roku poziom stezenia wynosit juz tylko 24,6 pg/m3 (61,5% poziomu
dopuszczalnego). Odnotowano natomiast przekroczenia 24-godzinnych stezen
pytu PM10. Liczba dni o stezeniach wyzszych od srednich dobowych wyniosta
w 2019 roku 17 dni. Na stacji, w latach 2019-2020 zanotowano rowniez
przekroczenia sredniego rocznego stezenia dla benzo(a)pirenu. W poréwnaniu
do lat 2015-2016 nastgpita nieznaczna poprawa w poziomie zanieczyszczenia
pytem zawieszonym PM2,5. Podstawowym zrédiem emisji benzo(a)pirenu i pytu
zawieszonego PM10 jest niepetne spalanie paliw stalych (wegla, koksu,
drewna) oraz odpadow w piecach (m. in. butelki PET, kartony po napojach,
odpady organiczne i inne), w celach ogrzewania mieszkan/domoéw i wody. W
okresie letnim nie notuje sie zazwyczaj przekroczen dopuszczalnego poziomu
benzo(a)pirenu i pytu zawieszonego PM10.

Na terenie gminy Jabtonna gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na jakosc klimatu
akustycznego jest hatas komunikacyjny. Najwieksze ucigzliwosci pod tym wzgledem
wystepujg na terenach zlokalizowanych w poblizu najczesciej uczeszczanych drog:
krajowej nr 61 oraz wojewddzkiej nr 630.

Wedlug Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2020 roku (GPR
2020) na istniejacej sieci drég krajowych, obcigzenie ruchem dla terenu gminy
Jabtonna wynosito 51 173 pojazdéw/dobe dla odcinka Warszawa - Jabtonna, 32
240 pojazdow/dobe dla odcinka Jabtonna (obwodnica) oraz 25 569
pojazdéw/dobe dla odcinka Jabtonna - Legionowo.

Podczas monitoringu zanotowano przekroczenia dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu w porze dziennej o0 2,7 dB oraz o0 5,2 dB w porze nocnej w 2015
roku. W 2020 roku nie zanotowano przekroczen hatasu zaréwno w porze
dziennej jak i nocnej. W latach 2015-2020 Wojewédzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie nie prowadzit pomiaréow pozioméw hatasu
komunikacyjnego na terenie gminy Jabtonna. Ostatnie badania prowadzone
byty w 2014 roku w miejscowosci Jabtonna na ul. Modlinskiej 211 (droga
wojewodzka 630). W porze dziennej zanotowano tam przekroczenia wartosci
dopuszczalnych o 7,1 dB, natomiast w porze nocnej o 6,2 dB. Na terenie gminy
wzdluz drogi krajowej nr 61 wybudowane zostaty, w latach 2007-2010, ekrany

akustyczne.
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Drogi powiatowe i gminne przewaznie majg charakter lokalny i nie wptywajg w
znaczgcy sposob na jako$é klimatu akustycznego otaczajgcych je terenéw. Zrédtem
hatasu moga by¢ rowniez zakfady przemystowe. Na terenie gminy ilo$¢ takich

zaktadow jest niewielka i w zwigzku z tym, hatas przemystowy nie jest odczuwalny.

5.3. Zagrozenia srodowiska i ucigzliwosci

Na terenie gminy Jabtonna zagrozenia dotyczgce powierzchni ziemi i gleb oraz
wod zwigzane sg z urbanizacja gminy. Spowodowane jest to przede z
wprowadzaniem nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, a takze
budowy nowych drég. Ponadto zagrozenia dotyczgce powierzchni wod, ziemi i gleb
zwigzane sg z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej. Na skutek prowadzenia
wymienionych wyzej dziatan nastepuje zmiana uksztattowania terenu a takze
degradacja fizycznych, chemicznych i biologicznych wiasciwosci gleb. Zmiana
uksztattowania terenu zwigzana jest przede wszystkim z wykonywaniem wykopow i
nasypow towarzyszgcych nowej zabudowie oraz obiektom komunikacyjnym.
Wprowadzanie nowych terenéw utwardzonych przyczynia sie takze do utraty
wiasciwosci  biologicznych gleb. Do pogarszania wiasciwosci fizycznych i
chemicznych gleb przyczynia sie niewtasciwa gospodarka rolna, nastawiona na
wprowadzanie do gruntdéw duzej ilosci nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin.
Ponadto nalezy liczy¢ sie z zanieczyszczeniem gleb metalami ciezkimi wzdtuz tras
drogowych. Osobnym problemem jest brak rozwigzania gospodarki wodno-
$ciekowej. Przewazajgca cze$é gminy nie posiada kanalizacji. Scieki socjalno-
bytowe gromadzone sg szambach, ktére czesto sg nieszczelne. Sytuacja taka
powoduje oprécz powstania ognisk zanieczyszczen chemicznych takze skazenia
bakteriologiczne. Nalezy takze dodacC, ze oprocz potencjalnego skazenia gleb,
dochodzi do skazenia wod gruntowych i wod powierzchniowych. Ponadto na terenie
gminy znajdujg sie dwa nieczynne, zrekultywowane skfadowiska odpadow
Zlokalizowane w Bozej Woli i w Jabtonnie. Potencjalnym zagrozeniem dla jakosci
wod sg 2 cmentarze — w Jabtonnie, przy ul. Chotomowskiej i w Chotomowie przy ul.
Koscielnej. Wystepujgce w rejonie tych cmentarzy wody mogg by¢ zanieczyszczone

aminokwasami tj. lizyng, kwasem glutaminowym, glicyng, leucyng i izoleucyna.
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Osobny problem stanowig scieki opadowe, ktére powstajg w wyniku powstania
opadu atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegajg
zanieczyszczeniu a nastepnie infiltrujg w gtgb ziemi do wod podziemnych lub
sptywajgc po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg wody powierzchniowe.

Ponadto zagrozeniem dla wod zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych jest
wystepowanie dzikich wysypisk odpadow, na ktérych mogg znajdowac sie rowniez
odpady niebezpieczne.

W stosunku do wdd powierzchniowych, oprécz zagrozen dotyczacych ich
zanieczyszczen dos¢ czesto powstatych w tych samych okolicznosciach, co waod
podziemnych, niepokojgcym zjawiskiem moze sta¢ sie obnizanie sie ptytkiego a z
czasem gtebszych pozioméw wodonosnych. Bedzie to zwigzane z rozwojem
zagospodarowania gminy a co za tym idzie stosowania odwodnien w zwigzku z
ptytkim wystepowaniem wod podziemnych. Wodne zagrozenia srodowiskowe mogg
by¢ rowniez zwigzane z zalewami powodziowymi. Na terenie gminy Jabtonna, wzdtuz
Wisty zbudowano waty przeciwpowodziowe.

Na terenie gminy Jabtonna wystepujg tereny o zréznicowanym poziomie
zagrozenia wod podziemnych. Za obszar o bardzo wysokim stopniu zagrozenia
uznano niewielki obszar potozony w zachodniej czesci gminy (poinocna czesé
miejscowosci Wélka Gorska). Jest to teren potozony stosunkowo blisko zaktadow
chemicznych zlokalizowanych w Okuninie. Pozostate tereny gminy Jabtonna, ze
wzgledu niskg odporno$¢ gtdwnego poziomu uzytkowego oraz obecnos¢ ognisk
zanieczyszczenia, nalezy uznaC za obszary o wysokim stopniu zagrozenia wdd
podziemnych. Wyjatek stanowig terenu Laséw Chotomowskich, na ktérych ogniska
zanieczyszczen nie wystepujg i ze wzgledu na to, nalezy uznac je za obszaru o
Srednim stopniu zagrozenia wéd podziemnych.

W stosunku do drzew najwiekszym zagrozeniem jest ich wycinka. W zwigzku z
rozwojem urbanistycznym gminy istnieje wysokie prawdopodobienstwo wycinki
drzew, ktore potocznie moéwigc przeszkadzajg inwestyciom. | o ile mozna byc¢
spokojnym o zwarte powierzchnie lesne, niepokdj budzg wycinki pojedynczo
rosngcych drzew. Lasom natomiast zagrazajg niesprzyjajace warunki atmosferyczne
takie jak: niedobdr opaddw, silne wiatry, roznego rodzaju anomalia pogodowe oraz
mozliwos¢ zwiekszonego wystepowania szkodnikdéw i choréb. Ponadto, presje na
srodowisko lesne wywiera rowniez dziatalno$¢ cziowieka, na skutek ktorej

zakwaszana jest gleba oraz opady atmosferyczne, a takze zmianie ulegajg stosunki
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wodne. Istotnym zagrozeniem terenow lesnych sg réwniez pozary. Zagrozenie z nimi
zwigzane wzrasta w miare wzrostu temperatury powietrza oraz spadku jego
wilgotnosci. Dodatkowo, lasy ulegajg antropopresji na skutek: ich wzmozonej
penetracji (przede wszystkim w okresie letnim, w rejonach turystycznych) oraz
rozdrabniania zwartych komplekséw lesnych poprzez rozwdj sieci komunikacyjne;j i
zabudowy turystycznej.

W stosunku do roslinnosci wystepujgcej na terenach podmoktych i zlewanych
lezgcych w poblizu koryta Wisty najistotniejszym zagrozeniem jest zmiana warunkow
gruntowo — wodnych na tych terenach. Moze to nastgpi¢ na skutek ich nadmiernego
osuszania, badz niewfasciwie prowadzonych prac melioracyjnych, a takze zbyt
agresywna regulacja koryta rzeki. Dla prawidtowego rozwoju zbiorowisk roslinnych
zagrozeniem jest istnienie ciggdw komunikacyjnych — linii kolejowych i dwoch drog
krajowej i wojewodzkiej — ktore stanowig bariere ekologiczng dla funkcjonujgcych tu
ciggow ekologicznych. Ciggi komunikacyjne sg takze zagrozeniem dla zwierzat.
Utrudniajg one swobodng migracje wzdtuz ciggow ekologicznych.

Zaréwno dla Swiata zwierzat i roslin duzym zagrozeniem jest wypalanie traw,
jakie czesto stosujg rolnicy dla uzyskania nawozu/popiotu dla uzyzniania gleb.
Pewnym zagrozeniem, ktore szczegodlnie w ostatnich latach uleglo wzmozeniu sie
jest takze ktusownictwo.

Na terenie gminy Jabtonna na stan powietrza atmosferycznego wptyw ma emisja
substancji pochodzgcych 2z gospodarstw domowych, ogrodniczych i matych
przedsiebiorstw oraz z terendw komunikacyjnych. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z
migracjg zanieczyszczen z sgsiedniej aglomeracji warszawskiej. Na terenie gminy

Jabtonna stwierdzono nastepujgce zrodta emisji zanieczyszczen:

Obiekty przemystowe

Na terenie gminy funkcjonujg dwa zaktady posiadajgce pozwolenie na emisje
zanieczyszczeh do powietrza. Ich tgczna emisja zanieczyszczen w roku 2008
wyniosta241,34 Mg, czego zdecydowang wiekszos¢ stanowity pyty. Sg to:

- Zaktad Przetwérstwa Spozywczego Masarnia Metka, Witold Idziak w

Chotomowie,

- BA-HA Sp. z 0.0. w Chotomowie, zajmujgca sie produkcjg wedlin.
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Gospodarstwa szklarniowe

W potudniowe;j i centralnej czesci terenu, znajduje sie znaczna ilos¢ gospodarstw
szklarniowych, ktore ze wzgledéw ekonomicznych w sezonie grzewczym opalajg
szklarnie opatem statym (m.in. weglem, koksem, trocinami). W ostatnich latach
produkcja szklarniowa (prawdopodobnie ze wzgledow ekonomicznych) zostata

ograniczona, stad tez ulegty redukcji zagrozenia srodowiskowe.

Indywidualne systemy grzewcze

Istotnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja pochodzgca z lokalnych
kottowni i piecédw weglowych uzywanych w indywidualnych gospodarstwach
domowych. Takie systemy grzewcze nie sg wyposazone w systemy ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniami. Wielkos¢ tych emisji jest trudna do okreslenia i
zalezna od sezonu grzewczego. Najwieksze niebezpieczenstwo dla srodowiska
stanowi tu spalanie ré6znego rodzaju odpaddéw, w tym odpaddow komunalnych, ktore

moga by¢ zrodtem emisji niebezpiecznych zanieczyszczen.

Ciaqi komunikacyjne

Ciggi komunikacyjne nalezg do liniowych obiektdw zanieczyszczajgcych
powietrze atmosferyczne. Zanieczyszczenia te sg gtdbwnie zwigzane z emisjg spalin
przez przejezdzajgce samochody. Najbardziej ucigzliwa pod tym wzgledem jest
droga krajowa nr 61, stanowigca przedtuzenie trasy wylotowej z Warszawy w
kierunku Augustowa, a takze droga wojewddzka nr 630 w kierunku Nowego Dworu
Mazowieckiego. W mniejszym stopniu zagrozenie to wigze sie z drogami tgczacymi
Jabtonng z Legionowem, Jabtonng z Chotomowem. Pozostate drogi sg obcigzone
niewielkim ruchem samochodowym, bez istotnego wptywu na stan $rodowiska. Z
drog tych korzystajg w przewazajgcej wiekszosci mieszkancy okolicznych
MiejSCOWOSCiI.

Zrodtem hatasu jest takze linia kolejowa PKP o znaczeniu miedzynarodowym
Warszawa — Gdansk (E65). W bezposrednim sgsiedztwie tej trasy wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Ze wzgledu na
powyzsze niezbedne jest wyznaczenie stref ucigzliwosci wzdtuz tej drogi. Linia nr 9

Warszawa-Gdansk rozpoczyna sie na stacji Warszawa Wschodnia.
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Linie wysokiego napiecia, stacje bazowe GSM i gazocigg

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg linie energetyczne wysokiego
napiecia, stacje radiowe, telewizyjne oraz telefonii komdrkowej, a takze niektore

urzgdzenia medyczne, przemystowe i gospodarstwa domowego.

W potudniowej czesci gminy Jabtonna, przebiega linia wysokiego napiecia — 400
kV. Ponadto, gmina pokryta jest siecig napowietrznych linii energetycznych o
srednim i niskim napieciu. Linie energetyczne wysokiego napiecia stwarzajg
zagrozenia dotyczgce klimatu akustycznego, wydajg one charakterystyczne
,buczenie”, ktére jest potegowane podczas dni z pogodg deszczowg. Ponadto
urzgdzenia energetyczne sg zroédtem promieniowania niejonizujgcego.. Aktualnie nie
obowigzujg ustawowo okreslone strefy ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia.
Kazdorazowo nalezy bada¢ wptyw tych linii na otoczenie, i ustala¢ zasieg stref:
- w obrebie ktorych natezenie pola elektrycznego nie przekroczy 1 kV/m na
wysokosci 1,8 m nad poziomem ziemi — dla terenow zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy chronionej (dla linii 400 kV okoto 33 m);
- w obrebie ktoérych natezenie pola elektrycznego nie przekroczy 10 kV/m na
wysokosci 1,8 m nad poziomem ziemi — dla terendw zabudowy przeznaczonej na

pobyt ludzi przez czas nie przekraczajgcy 8 godzin (dla linii 400 kV okoto8,5 m).

Zrédtem promieniowania niejonizujgcego sg takze stacje bazowe telefonii
komérkowej GSM. Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 6 takich staciji:
dwéch w Rajszewie, dwéch w Jabtonnie oraz jednej Skierdach i jednej w
Chotomowie. Ich oddzialywanie ogranicza sie jednak tylko do bezposredniej strefy

przy wysoko zainstalowanych urzgdzeniach.

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokoprezny o srednicy 400 mm.
Ponadto gmina w znacznej czesci pokryta jest rozdzielczg siecig gazociggowa.
Obiekty te stwarzajg potencjalne zagrozenie, ale tylko w przypadku wystgpienia ich

awarii.
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5.4. Przedsiewziecia mogace znaczaco wpltywac na srodowisko

Na terenie gminy Jabtonna znajdujg sie dwie stacje paliw ptynnych, ktore sg

przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych

moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, {j.:

stacja paliw w Chotomowie i w Jabtonnie. Podobny status majg zaktady miesne i

fabryki mebli.

W gminie znajduje sie rowniez kilka przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywac na srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na

srodowisko, tj. maszty telefonii komorkowej

Tab. 5 Przedsigwzigcia wymagajgce sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko - Wykaz
stacji sieci komdérkowej na terenie gminy Jabtonna znajdujgcych sie w ewidencji WIOS. (WIOS, 2009)

L.p. | Nazwa operatora lokalizacja Podstawowe dane o stacji
1. | Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z | Stacja bazowa telefonii | 3 anteny sektorowe typu Kathrein
0. 0. Al. Jerozolimskiej 181, 02- | cyfrowej ERA 21294 w | 742272 w pasmie 900/1800/2000
222 Warszawa Skierdach MHz o mocy 41/43dBm, 6 anten
mikrofali radiolinii 0 mocy 5-20dBm,
1-17 dBm
2. | PTK Centertek sp. z 0. 0., ul. | Stacja bazowa telefonii | 3 anteny sektorowe K 742264 w
Skierniewicka 10a, 01-230 | komdrkowej sieci Idea | padmie 900 MHz o mocy 43dBm, 1
Warszawa Nr F2-0428-WWWA1 antena paraboliczna VHLP2-220 23
RAJSZEW w GHz 0 mocy 17dBm
Skierdach
3. | PTK Centertek sp. z 0. 0., ul. | Stacja bazowa telefonii | 3 anteny sektorowe w pasmie
Skierniewicka 10a, 01-230 | komdrkowe; F1- | 900/1800/2100 MHz o mocy: 2-
Warszawa 02990WA1 w | 44,5dBm, 1-43dBm
Chotomowie
4. | Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z | Stacja bazowa sieci | 3 anteny rozsiewcze Kathrein
0. 0. Al. Jerozolimskiej 181, 02- | ERA GSM nr 21166 w | 741320 w pasmie 870-960 MHz i
222 Warszawa Chotomowie 1710-1880 MHz o mocy 43dBm, 4
anteny paraboliczne UKY 210
06/S.C. 11 21,2-23,6 GHz o mocy
17 dBm
5. | P4 Sp.zo. o0, ul. TaSmowa 7, | Stacja bazowa telefonii | 1 antena kierunkowa Kathrein
02-677 Warszawa komorkowej 742215 w pa$mie 2100 MHz o0 mocy
WAR2093F w | 46dBm, 1 antena radiolinii Pasolnik
Chotomowie 32GHz 0 mocy 15dBm
6. | P4 Sp.zo.o0.,ul TaSmowa 7, | Stacja bazowa telefonii | 3 anteny sektorowe Kathrein
02-677 Warszawa komorkowej 742215 w pa$mie 2100 MHz o mocy
WAR2093F w | 46,02dBm, antena radiolinii SB2-
Jabtonnie 320A 32 GHz 0 mocy 13dBm
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Na terenie gminy zlokalizowano stacje, ktére nie wystepujg w ewidencji WIOS w
Warszawie. Zaliczamy do nich stacje:

e Rajszew 18 - GSM900, UTMS;

e Rajszew 70 - GSM900;

e Skierdy nr ew. dziatki 5 - GSM900, UTMS;

e Jabtonna ul. Modlinska 102 - 2 stacje GSM900, 2 stacje UTMS;

e Jabtonna ul. Parkowa 2, 2 stacje GSM900, UTMS.
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Rys. 9 Mapa lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w gminie Jabtonna.
(http://mapa.btsearch.pl/)

Tab. 6. Wykaz przedsiewzie¢ znajdujgcych sie w rejestrze Starostwa Powiatowego (wedtug informac;i
pozyskanych ze strony Starostwa Powiatowego w Legionowie www.powiat-legionowki.pl dnia
14.12.2009 r.), ktére wymagaly zgtoszenia lub uzyskania odpowiedniej zgody w zakresie ich
oddziatywania na srodowisko

L.p. | Przedsiewziecie R°dz§’ wydanego pozwolenia lub | | (L oppacia
okonanego zgtoszenia

BA-HA sp. zo.o. Pozwolenie na wprowadza nenie

1 |ul. Pigkna 42 gazow lub pytow do powietrza z Chotoméw
Chotomow, 05-123 Chotomow instalacji zaktadu masarskiego
PETROENERGIA Stawomir Zareba Informacja obejmujaca rodzaj i ilo$¢

2 | ul. Chotomowska 5 odpaddw planowanych do Jabtonna
Jabtonna, 05-110 Jabtonna wytworzenia
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Orzeczenie zatwierdzen programu
gospodarki odpadami
NETAZatsd s | DI Hoszne )
Spozywczego Witold Idziak gacyeh negatywn y ,
3 : srodowisko. Chotomoéw
ul. Lipowa 8C o .
Chotomow, 05-123 Chotoméw Udzielenie pozwolenia na
’ wprowadzenie gazéw lub pytow do
powietrza z instalacji zaktadu
masarskiego
Samodzielny Zesp6t Publicznych Informacja obejmujaca rodzaj i ilo$¢
Zaktaddw Opieki Zdrowotne; odpaddw planowanych do
4 | Parkowa 21 wytworzenia Jabfonna
Jabtonna, 05-110 Jabtonna
Betoniarstwo Nagrobkowe Informacja o rodzajach i iloSci
Andrzej Nemyjski odpadow planowanych do
9 |ul. Zeligowskiego 79 wytworzenia Chotomoéw
Chotomow, 05-123 Chotomow
Informacja obejmujaca rodzaje i iloci
MICPOL Michat Bimbaum odpaddw planowanych do wytworze-
6 |ul. Modiriska 18A nia w zwiazku z dziatalnoscia, Jablonna
Jablonna, 05-110 Jablonna Informacije o wytyvorzonych odpad.ach
oraz o sposobie gospodarowania
wytworzonymi odpadami
5.5. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Aktualizacja wybranych danych dot. rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej zawarta jest w zalaczniku p.t. Warunki i jakos¢é zycia

mieszkancow.

Funkcja rolnicza na terenie gminy Jabtonna jest ograniczona, wrecz z
tendencjg do catkowitego zaniku. Wprawdzie wedtug danych ewidencyjnych prawie
30% terenu gminy stanowig uzytki rolne, jednak grunty rolne pod zasiewami zajmujg
zaledwie 4,37% powierzchni gminy, sady 0,18%, a tgki uzytkowane i pastwiska
0,35% . Powierzchnie i udziat procentowy gruntéw wedtug rodzaju gospodarstwa i

grup obszarowych uzytkéw rolnych pokazuje ponizsza tabela i wykres.
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Tab. 7. Grunty rolne w gminie Jabtonna (wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r.)

ROLNICTWO OGOLEM hektar | %
uzytki rolne 1815,97| 84,4
- grunty orne ogétem, w tym: 1528,13| 71,0
grunty orne pod zasiewami 283,24 13,2
grunty orne odtogi 1087,59 50,6
grunty orne ugory 157,30 7,3
- sady 11,83 0,5
- fgki trwate ogdotem, w tym: 234,72| 10,9
taki trwate uzytkowane 17,90 0,8
- pastwiska ogdtem, w tym: 41,29| 19
pastwiska uzytkowane 5,31 0,2
lasy i grunty lesne ogétem 149,05| 6,9
pozostate grunty ogétem 186,40| 8,7
tacznie 2151,42|100,0

POWIERZCHNIA GRUNTOW WEDLUG RODZAJU GOSPODARSTWA | GRUP
OBSZAROWYCH UZYTKOW ROLNYCH

grunty orne pod zasiewami

grunty orne odtogi

grunty orne ugory

sady

taki trwate uzytkowane

faki nieuzytkowane

pastwiska ogotem

lasy i grunty lesne ogotem

pozostate grunty ogotem

Ryc. 2 Powierzchnie gruntéw wedtug rodzaju gospodarstwa i grup obszarowych uzytkéw rolnych
Liczba gospodarstw rolnych w gminie wynosi 727 (wedlug danych z

powszechnego spisu rolnego 2002 r.), przy czym niemal wszystkie z nich sg

gospodarstwami indywidualnymi (723 sztuki). Najwiecej gospodarstw rolnych

znajduje sie we wsi Jabtonna i Chotomdw.
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Wielkosci gospodarstw sg nastepujgce:

Tab. 8. Zestawienie gospodarstw rolnych wg wielkosci (wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2002r)

Lp- | Gospodarstwa wg wielkosci gos:)l:j:rstw
1. | do 1 ha wigcznie 245
2. | powyzej 1 do mnigj niz 2 ha 218
3. |od 2domnigjniz5ha 187
4. |od 5 domniejniz7 ha 44
5. |od 7 do mniej niz 10 ha 17
6. |od 10 do mniej niz 15 ha 8
7. |od 15 do mnigj niz 20 ha 3
8. | od 20 do mniej niz 50 ha 0
9. | od 50 do mniej niz 100 ha 3
10. | ogdtem gospodarstw rolnych 727

W gminie dominujg gospodarstwa o matej powierzchni (do 5 ha). Na 727
gospodarstw rolnych lezgcych w granicach gminy az 89,4 % jest nie wiekszych niz 5
ha, a 33,7 % ma powierzchnie mniejszg niz1 ha. W typowym gospodarstwie rolnym
pod wzgledem uzytkowania dominujg uzytki rolne (84,4 %), w tym grunty orne
stanowig 71,0 %. Najmniej w gospodarstwach jest sadow i pastwisk (odpowiednio:
0,5%i1,9 %).

Gtéwnym typem zasiewow na terenie gminy jest produkcja zbozowa, ktéra
stanowi 70,4 % upraw. W obrebie zbdéz dominuje pszenica (42,4 %), natomiast
najnizszy udziat przypada na pszenzyto (7,2%). Znaczny poziom zasiewow
odznacza sie przy uprawach nietypowych, osiggajgc poziom 18,7 %. Pozostate typy
upraw oscylujg w granicach od 4,5 % - ziemniaki do 0,4 % - zasiewy strgczkowe
jadalne na ziarno. Ponizsze tabele i wykresy pokazujg udziat poszczegdinych upraw
w podziale na ilo§¢ gospodarstw prowadzgcych dziatalno$¢ rolniczg i powierzchnie

zasiewow.

Tab. 9.Zestawienie gospodarstw rolnych wg rodzaju upraw (wedtug Powszechnego Spisu Rolnego
2002r)
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L.p. Rodzaj upraw g os;I)I:::rstw
1. warzywa gruntowe 38
2. ziemniaki 36
3. 2yto 35
4. pszenica ozima 34
5. pszenica jara 24
6. jeczmien jary 24
7. owies 24
8. mieszanki zbozowe jare 17
9. pszenzyto ozime 11
10. truskawki 9
1. gryka, proso i inne zbozowe 4
12. straczkowe jadalne 4
13. buraki cukrowe 4
14. jeczmien ozimy 3
15. rzepak ozimy 3
16. ogétem 270

B warzywa gruntowe

B ziemniaki

B yto

B pszenica ozima

B pszenica jara

B jeczmien jary

B owies

B mieszanki zbozowe jare
B pszenzyto ozime

B truskawki

m  gryka, proso i inne zbozowe

m  straczkowe jadalne
buraki cukrowe
jeczmien ozimy

rzepak ozimy

Ryc. 3 . lloci gospodarstw wedtug rodzaju upraw

Tab. 10. Powierzchnie zasiewéw w gospodarstwach wedtug rodzajéw upraw (wediug Powszechnego
Spisu Rolnego 2002 r.)
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L.p. Rodzaj upraw pow. [ar] %
1. pszenica 0zima 5026 17,74
2. 2yto 4214 14,88
3. jeczmien jary 2630 9,29
4. pszenica jara 2 384 8,42
5. mieszanki zbozowe jare 2 061 7,28
6. owies 1971 6,96
7. ziemniaki 1267 4,47
8. pszenzyto ozime 1261 4,45
9. warzywa gruntowe 855 3,02
10. kukurydza na zielonke 380 1,34
1. rzepak ozimy 370 1,31
12. buraki cukrowe 330 1,17
13. mieszanki zbozowe ozime 246 0,87
14, rzepak jary 234 0,83
15. straczkowe jadalne 102 0,36
16. kukurydza na ziarno 101 0,36
17. okopowe pastewne 101 0,36
18. truskawki 41 0,14
19. gryka, proso i inne zbozowe 33 0,12
20. pszenzyto jare S 0,02
21. jeczmien ozimy 4 0,01
22. razem 28 328

pszenica ozima

zyto

jeczmien jary

pszenica jara

mieszanki zbozowe jare
owies

ziemniaki

pszeniyto ozime
warzywa gruntowe
kukurydza na zielonke
rzepak ozimy

buraki cukrowe
mieszanki zbozowe ozime
rzepak jary

strgczkowe jadalne
kukurydza na ziarno

okopowe pastewne

Ryc. 4 . Powierzchnie zasiewéw wedtug rodzajéw
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Powierzchnia sadéw w gminie stanowi zaledwie ok. 0,5 % jej powierzchni,
dlatego tez produkcja sadownicza nie ma istotnego wptywu dla gospodarki gminy. W
uktadzie plantacji drzewek owocowych gminy Jabtonna, nie widaé zdecydowanej
dominacji. Najwiekszym udziatem charakteryzujg sie uprawy wisni (39,2 %) i jabtoni
(29,5 %), natomiast najnizszy poziom reprezentujg uprawy gruszy (3,9 %).

Podobnie niewielkg role odgrywa hodowla zwierzat gospodarskich.
Statystycznie w gminie przypada zaledwie 5 sztuk zwierzat gospodarskich na 100
ha. Wedtug spisu rolnego z 2002 roku znajduje sie tutaj ogétem 75 sztuk bydta, z
czego 64 % stanowig krowy, 43 sztuki trzody chlewnej oraz 500 sztuk drobiu.

Na terenie gminy, we wsi Jabtonna, znajduje sie Instytut Fizjologii i Zywienia
Zwierzgt im. Jana Kielanowskiego PAN, ktéry jest placéwkg Wydziatu Nauk
Rolniczych, Le$nych i Weterynaryjnych Polskiej Akademii Nauk. Zostat powotany w
1955 r. do prowadzenia badahn o charakterze podstawowym nad fizjologig,
zywieniem i endokrynologig zwierzat gospodarskich.

Zwraca uwage fakt, ze tylko w 169 gospodarstwach prowadzona jest
dziatalnos¢ rolnicza. Wiekszo$¢ gospodarstw rolnych ma dochody z dziatalnosci
pozarolniczej, rent i emerytur, a powazne zmiany profilu dziatalnosci rolnikow
nastgpity w ostatnich latach. Szczegodlnie znaczgcy jest zanik gospodarstw
ogrodniczych, z ktérych do niedawna stynna byla wie$s Jabtonna. Powierzchnia
szklarni po systematycznym wzroscie do konca lat 1980 w latach 1990 ulegta
Zznacznemu zmniejszeniu, co w pierwszym etapie wigzato sie z ograniczeniem
eksportu kwiatdbw do Rosji, a nastepnie z dynamiczng zmiang funkcji stref
podmiejskich. W Jabtonnie, wyrozniajgcej sie przed laty bardzo wysokg specjalizacjg
w produkcji pod ostonami warzyw i kwiatéw cietych, cze$¢ szklarni zamieniono na
hurtownie produktéw zywnosciowych, papierosow, elektroniki itd. W wielu innych
szklarniach w tej wsi znajdujg sie sklepy, sktady materiatdw budowlanych, a nawet
warsztaty naprawy samochoddéw, w czesci z nich zas powrdécono do wczesniej
prowadzonej uprawy nowalijek. W ostatnich latach w strukturze powierzchni upraw
pod ostong dominujg tunele foliowe (60%). Poza uprawg warzyw pod ostonami wiele
gospodarstw prowadzi uprawe kwiatow i gruntowych roslin ozdobnych.

Na terenie gminy znajduje sie kilka centrow ogrodniczych (4 w Jabtonnie, 1 w

Chotomowie) i duze kontenerowe gospodarstwo szkotkarskie w Rajszewie.
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5.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

5.6.1. Obszary NATURA 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO):
- Dolina Srodkowej Wisty (PLB14004) — koryto rzeki Wisty

Zlokalizowany w granicach gminy Jabtonna obszar sieci Natura 2000 — Dolina
Srodkowej Wisly, o kodzie PLB140004, wyznaczony zostat Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakébw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313). Zgodnie z przywotanym
rozporzgdzeniem jego powierzchnia wynosi 28061,3 ha, natomiast zgodnie ze
Standardowym Formularzem Danych (aktualizowanym na dzien 17.01.2007)
30848,71 ha.

Dolina Srodkowej Wisly jest drugim, zachowujgcym naturalny charakter rzeki
roztokowej, odcinkiem Wisty pomiedzy Deblinem a Ptockiem, z licznymi wyspami (od
tach piaszczystych po dobrze uformowane wyspy porosniete roslinnoscig zielng).
Najwieksze wyspy pokryte sg zaroslami wierzbowymi i topolowymi. Brzegi rzeki, wraz
z tarasem zalewowym zajmujg intensywnie eksploatowane zarosla wikliny oraz tgki i
pastwiska. Pozostaty tu rowniez fragmenty dawnych laséw tegowych.

Obszar Doliny Srodkowej Wisty jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46.
Wystepujg tutaj co najmniej 22 gatunki ptakdéw, znajdujgcych sie w Zatgczniku |
Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Teren ten jest
bardzo wazng ostojg ptakdw wodno — btotnych, w obrebie ktorej gniazduje 40 — 50
gatunkéw. W okresie legowym obszar zasiedla conajmniej 1% populacji krajowej
nastepujgcych gatunkéw ptakow: brodziec piskliwy, krwawodziob, mewa
czarnogfowa, mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrdzniczek,
rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna,
Smieszka, zimorodek. W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje tu takze
bocian czarny (przede wszystkim w okresie wedréwek), czajka i rycyk. W okresie
zimowym wystepuje tutaj co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego czapli

siwej i krzyzowki. W stosunkowo duzym zageszczeniu zimuje tu gotgb i bielczek.
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Obszar specjalnej ochrony siedlisk (0SO):
Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) — wzdtuz koryta

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizowanym na
kwiecien 2009 r.) powierzchnia tego obszaru wynosi 21089,6 ha. Na terenie
gminy obszar obejmuje obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly o kodzie
PLB140004 oraz dodatkowe tereny potozone pomiedzy walami
przeciwpowodziowymi a drogag wojewddzka na obszarze wsi Boza Wola i
pomiedzy watami przeciwpowodziowymi i zabudowaniami zlokalizowanymi we

wsiach: Suchocin, Skierdy i Raszyn.
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Rys. 10. Formy ochrony przyrody
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5.6.2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu powotany zostat na mocy
rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warsz. nr 43, poz. 149) ze zmianami wprowadzonymi Rozporzgdzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13.02.2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dn. 14.02.2007 r. nr 42, poz. 870).
Wedlug tych aktéw prawnych celem utworzenia WOChK jest ,ochrona
wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow | powigzanie ich z krajowym
systemem obszaréw chronionych”.

W gminie Jabtonna Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje teren
lezgcy w dolinie Wisty, obszary wydmowe oraz kompleksy lesne. W sumie obszary
bedgce w zasiegu WOChK stanowig blisko 2/3 powierzchni catej gminy. Realizacja
celu ochrony ww. terendw oparta jest na wprowadzeniu zakazow, nakazow i
ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntéow lesnych na cele nielesne,
zmian stosunkéw wodnych, niszczenia ciggow zadrzewien, niszczenia elementow
krajobrazu takich jak wagwozy, skarpy, krawedzie erozyjne, wydmy, doliny, oraz
terenow lesnych.

Ponadto na terenie gminy Jabtonna, w granicach WOChK wyznaczone zostaty
obszary specjalne bedace Strefami Ochrony Urbanistycznej. Obejmujg one swoim
zasiegiem miejscowosci: Trzciany, Skierdy, Rajszew, Suchocin — obszar A;
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Jabtonna — obszar B oraz Dgbrowa Chotomowska
— obszar C. Na terenie gminy zostata wyznaczona rowniez Strefa Szczegdlnej

Ochrony Ekologicznej, ktéra swoim zasiegiem obejmuje obszar miedzywala.
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5.6.3. Pomniki przyrody

Z wykazu pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy Jabtonna, (patrz tab.
11.) wynika, ze znajduje sie tu 29 pomnikéw przyrody — drzew i grup drzew. Jest to
85 drzew, wsrdd ktérych zdecydowanie przewazajg deby szyputkowe.

Tab. 11. Aktualny wykaz pomnikdw przyrody na terenie gminy Jabtonna (wedlug danych

pochodzgcych z Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2009, zamieszczonych w
Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna na lata 2009 - 2016)

L.p. rejzlsrtru Obiekt Miejscowosé Doktadna lokalizacja
1 139 2 deby szyputkowe Ul. Piaskowa 12
2 140 Dab szyputkowy Ul. Piaskowa 12
3 331 szyspﬂfk%(’\)l::vych Jabtonna Ul. Wezasowa
4 502 Dab szyputkowy Ul. Wezasowa
5 504 Dab szyputkowy Ul. Modlinska 4z6
6 228 2 deby szyputkowe | Oddziat 224¢ Le$nictwo Jabtonna, teren przy drodze Warszawa - Modlin
7 830 Wierzba biata Tereny PAN, taka przed watem przeciwpowodziowym
8 3 lipy drobnolistne,
612 2 modrzewie Park zabytkowy, kwatera ,M”
polskie
9 2 modrzewie
polskie,
613 4 deby Park zabytkowy, kwatera ,L”

szyputkowe, lipa
drobnolistna

10 Lipa drobnolistna,
modrzew polski,

614 2 deby Jabtonna
szyputkowe, Park zabytkowy, kwatera ,K”
iglicznia
trojcierniowa

11 657 Wiaz szyputkowy

12 615 Lipa drobnolistna

13 2 modrzewie Park zabytkowy, kwatera ,J”
1004 .
polskie
14 Lipa drobnolistna,
616 10 debow

szyputkowych Park zabytkowy, kwatera ,t.

15 659 | 2 deby szyputkowe
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16 7 debdw
szyputkowych,
617 3 topole biale, Park zabytkowy, kwatera ,G
klon pospolity
17 Dab szyputkowy,
618 .q P _ y Park zabytkowy, kwatera ,F”
lipa drobnolistna
18 619 Wiaz szyputkowy
Park zabytkowy, kwatera ,H”
19 1002 Jesion wyniosty
20 620 2 topole biate Park zabytkowy, kwatera ,E”
21 621 Grab pospolity
22 2 wiazy Park zabytkowy, kwatera ,D”
1001 szyputkowe,
wierzba biata
23 Jesion wyniosty,
1005 . Park zabytkowy, kwatera ,P”
2 klony pospolite
24 622 3 graby pospolite .
. i Park zabytkowy, kwatera ,H” i ,E”
25 658 Lipa drobnolistna
26 Dabrowa :
934 Dab szyputkowy Chotomowska Ul. Lipowa
27 885 Dab szyputkowy Skierdy Pastwisko
28 1106 | 2 deby szyputkowe | Uroczysko ,Bagno”, Nadlesnictwo Jabtonna, oddziat 309
2 1 1463 5 debow Jablonna - istopadowa
szyputkowych

5.6.4. Rezerwaty przyrody

Rezerwat tawice Kietpinskie, Rezerwat Jabtonna, Rezerwat Bukowiec Jabtonowski

oraz Rezerwat Kepy Kazunskie.

Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171 ze
zm.) Ochrong objeto resztki naturalnych laséw o duzym zréznicowaniu typologicznym
i siedliskowym, z fragmentami Swietlistej dgbrowy. Zgodnie z gtébwnym przedmiotem
ochrony jest to rezerwat fitocenotyczny — zbiorowisk le$nych (Fi-zl), a wedtug

gtdbwnego typu srodowiska to rezerwat lasow i borow — lasow mieszanych nizinnych
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(L-Imn). Teren rezerwatu o powierzchni 21,66 ha, w catosci potozony jest na terenie
gminy Jabtonna, na gruntach wsi Rajszew.

Na terenie rezerwatu wystepuja roznorodne typy siedliskowe oraz formy
geomorfologiczne. W kierunku potudniowym teren rezerwatu stopniowo sie obniza,
tworzgc wagwozy erozyjne. W jego czesci potudniowej wystepujg zbiorowiska
grgdowe z drzewostanami debowo — sosnowymi i debowymi. Wystepujg tam takze
graby z domieszka lipy drobnolistnej, debu szyputkowego, klonu i wigzu polnego. W
warstwie krzewdw wystepuje kruszyna i czeremcha zwyczajna. W pétnocnej czesci
rezerwatu wystepujg zbiorowiska borowe z fragmentami Swietlistej dabrowy.
Dominujg tu 140-letnie drzewostany sosnowe z udziatem debu. W warstwie krzewow
wystepuje jatowiec, kruszyna, berberys oraz dgb szyputkowy. W warstwie runa do
najciekawszych gatunkow nalezg: koniczyna dwuktosowa, gorysz pagoérkowaty,

dzwonek brzoskwiniolistny, pieciornik biaty

Rezerwat Bukowiec Jabtonowski powotany zostat na mocy Zarzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesénictwa z dnia 25 czerwca
1990 r. (M.P. z 1990 r. Nr 31, poz. 248). Ochrong objeto zbiorowiska lesne o
charakterze naturalnym z fragmentami drzewostanéw bukowych i stanowiskami
brzozy czarnej. Teren rezerwatu o powierzchni 37,74 ha, w catosci potozony jest na
terenie gminy Jabtonna, na gruntach wsi Jozeféw Drugi.

Przewazajgcg czes¢ rezerwatu (ok. 70%) pokrywa roslinnos¢ laséw mieszanych
z panujgcym debem. Udziat ma tu takze sosna, buk i brzoza brodawkowata,
sporadycznie wystepuje brzoza czarna. W warstwie podszytu wystepuje kruszyna i
wiciokrzew. Wiek pojedynczych debdéw i bukow siega 150 lat, niektére z nich,
zwtaszcza buki, osiggajg wymiary pomnikowe. Na terenie rezerwatu wystepujg takze
bory Swieze z runem czernicowo -— wrzosowiskowym i ponad stuletnim
drzewostanem. Najwiekszym walorem rezerwatu jest wystepowanie réznorodnych
typow siedliskowych lasu, od boréw po grady, na ktérych przewazajg stare drzewa,
zarowno iglaste, jak i liciaste, a takze wyspowe rozmieszczenie odnawiajgcego sie
buka poza jego naturalnym zasiegiem, oraz obecnos¢ dorodnych egzemplarzy

brzozy czarnej

Zgodnie z ww. zarzgdzeniami na terenach rezerwatow Jabtonna i Bukowiec

Jabtonowski zabrania sie:
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— wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych,

— zmiany stosunkéw wodnych naruszajgcych w sposob istotny warunki
ekologiczne,

— zbierania zi6t leczniczych i innych roslin oraz owocow i nasion drzew i krzewow,

— pozyskiwania Sciotki lesnej i pasania zwierzgt gospodarskich,

— niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

— zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktdcania ciszy,

— stosowania wszelkich srodkéw chemicznych,

— niszczenia drzew i innych roslin,

— polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia
gniazd, wybierania jaj i pisklgt wszystkich gatunkéw ptakéw,

— umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw (z wyjatkiem tablic i znakdéw
zwigzanych z ochrong rezerwatu),

— wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i
innych urzgdzen technicznych,

— przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Rezerwat tawice Kietpinskie powotany zostat na mocy Rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia
1998 r. (D.U. z 1998 r. Nr 166, poz. 1224). Ochrong objeto wyspy, piaszczyste tachy
oraz wody ptyngce rzeki Wisty. Celem ochrony jest tutaj zachowanie ze wzgledéw
naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkéw ptakow,
wystepujgcych w obszarze rzeki Wisty. Teren rezerwatu o tgcznej powierzchni 803
ha, potozony jest na terenach gmin: Lomianki, Warszawa — Biatoteka i Jabtonna, przy
czym w granicach administracyjnych gminy Jabtonna lezy 387,67 ha rezerwatu, na
gruntach wsi: Jabtonna, Jabtonna PAN oraz Rajszew. Caty rezerwat obejmuje ponad
7 km odcinek Wisty, na ktéorym rzeka utworzyta liczne wyspy. W potudniowej czesci
rezerwatu sg to piaszczyste tawice w niewielkim stopniu porosniete roslinnoscia,
ktore sg miejscem legowym rybitwy biatoszczelnej. W czesci poinocnej wyspy
pokryte sg wiklinowiskami. Najczesciej wystepuje tu wierzba biata i purpurowa.
Wsrdd awifauny najliczniejsze gatunki legowe to mewa pospolita, mewa smieszka i
rybitwa zwyczajna. Do gatunkow zalatujgcych, rzadkich nalezy zaliczy¢ siewke ztota,
biegusa zmiennego, kulika wielkiego, brodzca zmiennego oraz rybitwe popielata.
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Rezerwat Kepy Kazunskie powotany zostat na mocy Rozporzgdzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia 1998 r.
(D.U. z 1998 r. Nr 166, poz. 1224). Ochrong objeto wyspy, piaszczyste tachy oraz
wody ptyngce rzeki Wisty. Celem ochrony jest tutaj zachowanie ze wzgledow
naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkéw ptakow,
wystepujgcych w obszarze rzeki Wisty. Teren rezerwatu o fgcznej powierzchni
544,28 ha, potozony jest na terenach gmin: Czosnéw, Jabtonna i w miescie Nowy
Dwor Mazowiecki, przy czym w granicach administracyjnych gminy Jabtonna lezy
116,93 ha rezerwatu, na gruntach wsi Suchocin, Boza Wola i Wolka Gorska.

Na terenie rezerwatu Wista tworzy liczne wyspy i starorzecza. Wystepujgca tu
roslinno$¢ znajduje sie w réznych stadiach sukcesji, od wodnej poprzez szuwarowsg i
bagienng do lasow olszowych. Na piaszczystych tachach wystepujg zbiorowiska
namulnika brzegowego (Limosella aquatica) i cibory brunatnej (Cerperus fuscus)
oraz lepieznika kutnerowatego (Petasites spurius). Starsze wyspy porosniete sg
gtébwnie wierzbami krzaczastymi, przewaznie wierzbg wiciowg i wierzbg
trojprecikowg. Swiadczy to o przeksztatcaniu $rodowiska w teg topolowo —
wierzbowy. Fauna rezerwatu jest bogata w ptaki wodno — btotne. Wystepuje tu ok. 30
gatunkéw legowych i 40 zalatujgcych. Z ptakdéw legowych najliczniej reprezentowana
jest mewa pospolita, rybitwa zwyczajna oraz rybitwa biatoszczelna.

Celem ochrony w rezerwatach tawice Kietpinskie i Kepy Kazuniskie jest
zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkéw ptakoéw wystepujgcych w obszarze rzeki Wisty.

Zgodnie z ww. zarzgdzeniem na terenach rezerwatow tawice Kietpinskie i Kepy
Kazunskie zabrania sie:

— polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat,
niszczenia nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

— pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

— zmiany stosunkéw wodnych,

— palenia ognisk,

— zaktdcania ciszy,

— wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczysto$ci,
innego zanieczyszczenia wod, gleby oraz powietrza,

— wstepu na tereny rezerwatdéw przyrody.
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5.6.5. Strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Obszar gminy Jabtonna potozony jest w zasiegu chronionego zbiornika wéd
podziemnych w utworach czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty - Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 222, przy czym zachodnia czes¢ gminy znajduje sie w
obszarze wysokiej ochrony tego zbiornika. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze brak jest
przepisow wykonawczych dla ochrony tego zbiornika. Teren gminy lezy takze w
obrebie zbiornika wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych — Subniecka

Warszawska — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215.

GZWP DOLINA RZEKI SRODKOWEJ WISLY

OBSZAR WYSOKIEJ OCHORNY

0
-
@ OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHORNY
@ GZWP DOLINA RZEKI SRODKOWEJ WISLY

Rys. 11. Potozenie analizowanego terenu na tle GZWP, wg A.S. Kleczkowskiego

Teren gminy Jabtonna jedynie w niewielkim stopniu pokryty jest siecig
wodociggowa. Przewazajgca czesc terendw zabudowanych zaopatrywana jest z uje¢
wiasnych. Przewazajgca czes$¢ terendw zabudowanych zaopatrywana jest z ujec
wiasnych, w rejonie ktérych powinna by¢ wyznaczona strefa ochronna. Zgodnie z

zapisami Prawa Wodnego na terenie ochrony bezposredniej ujecia:

\O
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a) zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg
ujecia
b) oraz nalezy:

odprowadza¢ wody opadowe w sposob  uniemozliwiajgcy

przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

- zagospodarowac teren zielenig,

- odprowadzi¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z
urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych
przy obstudze urzgdzen do poboru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Ponadto teren ochrony bezposredniej ujecia powinien by¢ ogrodzony, zamkniety

i odpowiednio oznakowany.

5.6.6. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W zasadzie jedynym obszarem naturalnych mozliwych lokalnie zagrozen
geologicznych moze by¢ krawedz erozyjna (skarpa). Tworzy wyrazng granice
pomiedzy wysoczyzng lodowcowg a doling Wisty. Ciggnie sie wzdluz Wisty z
potudnia na potnoc. Posiada rézny spadek (dlugosc¢ stokéw) oraz rézng wysokosé
wzgledng. Wysokos$¢ wzgledna skarpy waha sie w przedziale 2-5 m.

W obrebie skarpy wislanej wyr6zni¢ mozna mniejsze formy geomorfologiczne
bedace sladami i efektami erozji skarpy. Sg to pojedyncze wagwozy, rozcinajgce
skarpe.

Skarpa jest zbudowana gtéwnie z utworow spoistych (morenowych i
zastoiskowych zlodowacen Warty i Odry), w jej spagu miejscami pojawiajg sie piaski i
zwiry wodnolodowcowe pochodzgce z transgresji zlodowacenia Odry — najstarsze z
osadéw czwartorzedu w strefie powierzchniowej. Ruchy masowe na skarpie
najczesciej sg bardzo powolne — spefzywanie. Statecznos¢ zbocza zalezy od wielu
czynnikdéw pozostajgcych we wzajemnym dynamicznym zwigzku. Gtéwne czynniki to:
- wysokosc¢ i ekspozycja zbocza,

- morfologia zbocza, w tym obecnos¢ form takich jak nisze i jezory osuwiskowe,
- przestrzenny ukiad i wzajemne proporcje migzszosci warstw geologicznych

budujgcych skarpe,
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- parametry geotechniczne poszczegodlnych warstw gruntu w przekroju skarpy,

- warunki wodne (prognoza poziomu wéd Wisty i zwierciadta wody gruntowej),

- mozliwos¢ istnienia sréd gruntow spoistych budujgcych zbocze ptaszczyzn
poslizgu, bedgcych wynikiem starych osuwisk czy zaburzen glaciotektonicznych,

- czynniki antropogeniczne takie jak dodatkowe obcigzenie czy roboty ziemne na

skarpie.

5.7. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu i wymogéw ochrony

srodowiska i przyrody

Wazniejsze cechy:

* w gminie wystepujg liczne, charakterystyczne i cenne przyrodniczo elementy
— Wista i jej dolina, starorzecza, dolinki smuzne, wydmy, skarpa wislana,
lasy,

" na znacznej czesci terenu gminy wystepuje zagrozenie zalaniem tzw. wodg
stuletnig, co moze mie¢ miejsce w przypadku przesigkania lub przelania
watdéw przeciwpowodziowych, a w miedzywalu znajdujg sie tereny zalewowe,

» znajdujg sie tu ztoza surowcdw naturalnych — piaskéw i zwirdw oraz tereny
wydobycie piasku z dna Wisty,

* na duzej czesci terendw gminy wystepujg niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, m.in. ze wzgledu na: wystepowanie gruntéw stabonosnych w
dolinach i zagtebieniach o stabym odptywie i bezodptywowych, wystepowanie
zwierciadta wdd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t., potozenie
w zasiegu zalewu powodziowego, wystepowanie piaskéw drobno- i
Srednioziarnistych,

» dla swiata roslinnego charakterystyczne sg duze tereny lesne, a w dolinie
Wisty rozlegte obszary wystepowania roslinnosci, zwigzanej ze Srodowiskiem
wodnym -  dzieki takiej réznorodnosci obserwuje sie réwniez duze
zréznicowanie gatunkowe Swiata zwierzecego,

* najcenniejszym terenem zieleni urzgdzonej na obszarze gminy jest
zabytkowe zatozenie patacowo — parkowe w Jabtonnie,

= funkcja rolnicza na terenie gminy Jabtonna jest ograniczona, wrecz z
tendencjg do catkowitego zaniku,

= W gminie znajduje sie wiele terenéw i obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych, tj.: Obszar NATURA 2000, Warszawski Obszar
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Chronionego Krajobrazu, liczne pomniki przyrody i cztery rezerwaty przyrody,
obszar gminy Jabtonna potozony jest w zasiegu chronionego zbiornika waéd
podziemnych w utworach czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty -
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 222, przy czym zachodnia czes$¢
gminy znajduje sie w obszarze wysokiej ochrony tego zbiornika,

jedynym obszarem naturalnych mozliwych lokalnie zagrozen geologicznych

moze byc¢ krawedz erozyjna (skarpa wislana).

AN

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

korzystanie z zasobow przyrodniczych, przy jednoczesnej dbatosci o ich
ochrone,

wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego dla rozwoju turystyki i
odpowiedniego ksztattowanie srodowiska zamieszkania oraz dla edukacji
ekologicznej mieszkancéw gminy,

zanik rolniczo — ogrodniczego charakteru gminy, moze sprzyja¢ zmianie

profilu jej gospodarki.

N

|/ Zagrozenia, problemy rozwojowe:

zbyt duza presja urbanizacyjna moze zagraza¢ wiasciwemu funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego,

nie eksploatowane ztoza surowcéw mineralnych wymagajg rekultywacji,

przy wyznaczaniu terendéw dla nowej zabudowy oraz warunkow jej lokalizaciji
nalezy bra¢c pod uwage zagrozenia zalaniem woda stuletnig i jakosc
warunkéw budowlanych,

narasta¢ bedg zagrozenia dotyczgce powierzchni ziemi i gleb oraz wod, a
takze Swiata roslin i zwierzat zwigzane z urbanizacja gminy - z
wprowadzaniem nowej zabudowy, a takze budowg nowych drog; ponadto
zagrozenia dotyczgce powierzchni wod, ziemi i gleb zwigzane mogg by¢ z
prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej,

zagrozeniem dla stanu powietrza atmosferycznego jest emisja substancji
pochodzgcych z gospodarstw domowych, ogrodniczych i matych

przedsiebiorstw oraz z terenow komunikacyjnych.
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6. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA-LUDNOSCH JEJ MIENIA

Uwaga - zaktualizowane dane na koniec 2021 r. dotyczace demografii

i gospodarki gminy zawarte sg w zalgczniku p.t. Warunki i jakos¢ zycia

mieszkancow.

6.1. Dane demograficzne

Liczba mieszkancéw wynosi 13 957 oséb (stan na 31.08.2008 r. wedtug danych

Urzedu Gminy), a gesto$é zaludnienia - okoto 216 os/km?. W wieku produkcyjnym

mieszka tu 8 848 osdb, co stanowi ok. 65 % ogdlnej liczby mieszkancow.

Ponizej zamieszczono tabele prezentujgce strukture ludnosciowg w podziale

administracyjnym.

Tab. 12. Struktura ludnosciowa w podziale administracyjnym (wg danych UG Jabtonna , grudzien

2008 r.)
L.p. Nazwa wsi / sotectwa Powierzchnia (ha) Liczba Gestos¢ zaludnienia
mieszkancow (0s./km?)
1 Jabtonna 875,20 6726 769
Jabfonna PAN 305,11 0

2. | Boza Wola 212,69 311 147

3. | Chotomow 603,50 4647 770

4. | Dabrowa Chotomowska | 158,70 563 354

5. | Jandwek Drugi 62,98 166 264

6. | Jozefow Il 1112,22 0 0

7. | Rajszew 1858,57 425 24

8. | Skierdy 585,34 679 116

9. | Suchocin 173,42 231 134

10. | Trzciany 402,89 132 33

11. | Wolka Gérska 126,34 7 61

12. | Razem gmina 6 476,96 13 957 216

Tab. 13. Struktura ludnosci w gminie Jabtonna wedtug wieku i pici (wedlug UG Jabtonna, grudzien

2008).
L.p. Wiek Mezczyzn Kobiet Ogétem
1. 0-2 342 338 680
2. 3 108 114 222
3. 4-5 197 179 376
4. 6 106 87 193
5. 7 N 75 166
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6. 8-12 421 389 810
7. 13-15 231 217 448
8. 16-17 177 152 329
9. 18 82 77 159
10. 19-65 4382 0 4382
11. 19-60 0 4466 4466
12. >65 440 0 440
13. >60 0 922 922
14. Ogotem 6577 7016 13593

Gmina Jabtonna ma stosunkowo mtodg strukture wiekowg, z wyrazng

dominacjg ludnosci w wieku produkcyjnym.

Przyrost naturalny jest stosunkowo duzy i regularnie, od roku 2004 do roku

2008 zwiekszat sie (w sumie prawie trzykrotnie). Zwigkszenie sie ilosci urodzin o ok.

71% w ciggu pieciu lat, przy w miare ustabilizowanej ilosci zgonéw (wzrost o ok.

13%), swiadczy o duzej ilosci mieszkancow w wieku rozrodczym. Jednoczes$nie dosc

regularnie rosnie ilos¢ migracji do gminy Jabtonna. Warto zwréci¢ uwage na fakt, ze

wielu nowych mieszkancéw nie melduje sie w gminie, co jest zjawiskiem

charakterystycznym dla wszystkich niemal gmin podwarszawskich. W zwigzku z tym

oficjalne dane statystyczne nie pokazujg obiektywnie ruchéw migracyjnych. Mozna

przypuszczaé, ze skala migracji do gminy jest w rzeczywistosci wieksza, niz

wykazano w danych.

Tab. 14. Zmiana liczby mieszkancach we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2004 — 2008 (na
podstawie danych U.G. Jabtonna, grudzieh 2008 r.)

L.p. Nazwa wsi / Liczba mieszkancow Zmiana
solectwa 2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007r. | 2008r. p;fgfgﬁ",‘j’a
lat [%]
1. | Jablonna 4949 5446 5797 6 241 6 726 35,90
2. | Boza Wola 261 289 292 289 311 19,16
3. | Chotoméw 3690 3907 4147 4 348 4647 25,94
4. | Dabrowa 412 450 482 517 563 36,65
5. | Janéwek Drugi | 136 139 147 149 166 22,06
6. | Jozefow lI 0 0 0 0 0 0
7. | Rajszew 342 358 375 401 425 24,27
8. | Skierdy 491 521 554 599 679 38,29
9. | Suchocin 198 197 203 218 231 16,67
10. | Trzciany 109 115 125 132 132 21,10
11. | Wolka Gorska 66 73 74 75 77 16,7
12. | Razem gmina 10 654 11 495 12 197 12 973 13 957 31,00
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Tab. 15. Dynamika proceséw demograficznych we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2004 — 2008 (na
podstawie danych U.G. Jabtonna, grudzierh 2008 r.)

L.p. llosci w poszczegolnych latach Zmiana
2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007r. | 2008r. p;fgf;;ﬁ";a

lat [%]

1. | urodzenia 136 167 202 207 233 71,32

2. | zgony 77 68 83 97 87 12,99

3. | Prayrost 59 99 119 110 146 147,46

naturalny

4. | wymeldowania b.d. 223 239 216 290 30,05

5. |Prayrost liczoy | 841 702 776 984 31,00
mieszkancow ’

6. |Mgrace  (do) 965 822 942 1128 16,89
gminy Jabfonna) '

Ryc. 5. Wykres dynamiki proceséw demograficznych we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2004 —

2008 (w zakresie liczby urodzen, zgonéw i przyrostu naturalnego)
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Dynamika proceséw demograficznych w gminie ma nieco inng
charakterystyke, niz w catym Wojewddztwie Mazowieckim. W skali wojewddztwa
obserwowana jest tendencja do bardzo niskiego przyrostu naturalnego i matej skali
ruchow migracyjnych, cho¢ obydwie zmienne powiekszyty sie w ostatnich latach (np.
przyrost naturalny w wojewodztwie mazowieckim z ujemnego w roku 2005 —minus
2941 os., zmienit sie istotnie na dodatni w roku 2008 - plus 5466). O ile w
wojewddztwie w roku 2008 przyrost naturalny wyniost 0,11% w stosunku do liczby
mieszkancow, to w gminie Jabtonna miat poziom 1,05%. Liczba mieszkancow
zwiekszyta sie w gminie w ciggu ostatnich 5 lat o 31% zaréwno w zwigzku z
przyrostem naturalnym, jak i migracjami do gminy. Przy podobnej dynamice
przyrostu liczby mieszkancéw do roku 2020 liczba mieszkancéw gminy powinna

przekroczy¢ 25 tys. oséb.

Weditug danych zawartych w Planie Gospodarki Odpadami Gminy
Jabtonna, opracowanych na podstawie ankiety wykonanej dla przez Urzgd Gminy w
Jabtonnie, dla potrzeb Programu Ochrony Srodowiska w powiatu legionowskiego
prognozy wzrostu liczby ludnos$ci sg zblizone do tych, ktore wynikajg ze statystyk.
Przedstawiono je ponizej w tabeli, jako interesujacy material poréwnawczy,
przydatny dla analiz.

Tab. 16. Prognoza wzrostu liczby mieszkancach we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2005 — 2009 (na
podstawie Planu Gospodarki Odpadami.)

Lp. | miejscowosé Liczba ludnosci w 2010 | Liczba ludnosci w
r. 2020 r.

1. Boza Wola 350 650

2. Chotoméw 4 400 8500

3. Dabrowa Chotomowska 450 900

4, Jabtonna 6180 11 800

5. Jandwek 170 350

6. Rajszew 400 800

7. Skierdy 600 1150

8. Suchocin 250 500

9. Trzciany 150 250

10. | Wolka Gorska 50 100

11. | razem 13 000 25000
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Ryc. 6. Wykres prognozowanego wzrostu liczby mieszkancow
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Wedilug danych U. G. Jabtonna wskaznik bezrobocia w gminie Jabtonna
wynosi 2,83% ludnosci w wieku produkcyjnym (stan na 31.X11.2008). Odnotowano
spadek liczby bezrobotnych o 1,60% w stosunku do grudnia 2007 r. Sredni dochdd
budzetu gminy na jednego mieszkanca wynosi 2825,31 zt (stan na 31.12.2007 r.,

brak nowszych danych).
6.2. Mieszkalnictwo

Wiekszos¢ mieszkan w gminie Jabtonna nalezy do prywatnych wtascicieli, z
czego przewazajgca czesc¢ znajduje sie w domach jednorodzinnych. Ich standard jest
przewaznie wysoki lub sredni. Mieszkania socjalne i zastepcze znajdujg sie gtdéwnie
w miejscowosci Jabtonna. Zasoby mieszkaniowe gminy (wg Biuletynu Informacji
Publicznej) stanowi 114 mieszkan. Sg to przede wszystkim pojedyncze lokale
budynkach wielorodzinnych i barakach oraz kilka catych domow wielorodzinnych.
Wiekszo$¢ z nich znajduje sie we wsi Jabtonna — ul. Szkolna 17, ul. Piaskowa, ul.
Modlinska 150, ul. Zegrzynska 2 i 5, ul. Krélewska 2 i 3. Mieszkania komunalne
zlokalizowane s3g takze w Rajszewie (tzw. ,Nadzorcowka”), Wélce Gorskiej i Bozej
Woli. Na terenie gminy, we wsi Jabtonna, zlokalizowanych jest takze kilka zespotow
budynkow wielorodzinnych budowanych przez prywatnych deweloperow i mate
spotdzielnie mieszkaniowe. Sg to osiedla: ,Rajska Jabton”, ,Stoneczna Polana”,
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.Bukowy Dworek”, ,TBS”, ,Przylesie” (Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

Wiasnosciowej Legionowo).

Tab. 17. Zasoby mieszkaniowe gminy wg danych GUS na rok 2008.

L.p. Zasohy llo§é
1. mieszkania miesz. 5894
2. izby izba 24708
3. powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 550 977

Tab. 18. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wg danych GUS na rok 2008.

L.p. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1. 1 mieszkania m? 93,5

2. na 1 osobe m?2 36,9

6.3. Ustugi spoteczne

Na terenie gminy wystepujg liczne obiekty uzytecznosci publicznej oraz
prywatne instytucje i stowarzyszenia, stanowigce element infrastruktury spotecznej
gminy.

Urzedy administracji i obstugi mieszkarncow:

1) Urzad Gminy Jabtonna - Jabtonna, ul. Modlinska 152, w zabytkowym
budynku dawnej karczmy.
(wiele urzedoéw, obstugujgcych mieszkancow gminy Jabtonna znajduje sie w
miesScie Legionowo, z czego wazniejsze to: Starostwo Powiatowe
w Legionowie, Urzad Skarbowy, Sgd Rejonowy, Powiatowy Urzad Pracy,
Prokuratura Rejonowa, Zaktad Ubezpieczen Zdrowotnych, Powiatowa Stacja
Sanitarno — Epidemiologiczna.

2) Urzedy pocztowo-telekomunikacyjne - na terenie gminy — 2 obiekty, 1 w
Jabtonnie i 1 w Chotomowie,

3) Nadlesnictwo Jabtonna w Jabtonnie,

oswiata:
1) Przedszkola - 1 publiczne w Chotomowie, 4 niepubliczne (3 w Jabtonnie, 1 w
Skierdach), ponadto 2 punkty przedszkolne niepubliczne w Chotomowie.
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Tab. 19. Dzieci w przedszkolach w roku szkolnym 2008/ 2009 [wedtug UG Jabtonna]

L.p. Placowka 3-latki 4-latki 5-latki 6-latki ogotem
1. | Przedszkole publiczne 30 29 43 63 165
2. | Przedszkola 138 118 90 47 393
niepubliczne

3. | Punkty przedszkolne 15 19 11 0 45
niepubliczne

4. | ogotem 183 166 144 110 603

2) Szkoty podstawowe publiczne — dwie, w Jabtonnie i w Chotomowie

Tab. 20. Liczba dzieci w oddziatach obu szkdt podstawowych tacznie w roku szkolnym
2008/ 2009 [wedtug UG Jabtonna]

L.p. oddziat ilos¢
1. | Klasy ,0" 72
2. | Klasy|-VI 870
3. | Razem 942

Ponadto w Jabtonnie — Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawia Il.

3) Gimnazja — jedno publiczne gimnazjum w Jabtonnie; liczba uczniow — 392 w
roku szkolnym 2008 / 2009.

zdrowie, opieka spoteczna:

1) Przychodnie Zdrowia - placéwki panstwowe: 2, w Chotomowie i w Jabtonnie
oraz 2 placéwki niepubliczne w Chotomowie,

2) Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Jabtonnie,

3) Dom Dziecka im. Ojca Swietego Piusa XI w Chotomowie,

4) apteki — w Chotomowie i w Jabtonnie,

kultura:

1) biblioteki — Gminna Biblioteka Publiczna im. Ks. Jana Twardowskiego i filia
biblioteczna w Chotomowie,

2) Gminne Centrum Kultury i Sportu w Jabtonnie z filiami w Chotomowie i w
Skierdach.
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sport:
1) Gminne Centrum Kultury i Sportu w Jabtonnie z filiami w Chotomowie i w

Skierdach,

2) Ludowy Klub Sportowy ,Lotos” Jabtonna w Chotomowie,

3) Klub Sportowy "Wista" w Jabtonnie,

4) Klub Golfa z polem golfowym w Rajszewie (FIRST WARSAW GOLF AND
COUNTRY CLUB),

5) Klub minigolfa W Chotomowie,

6) Klub tenisowy w Jabtonnie,

7) Stadnina Koni w Skierdach.

bezpieczenstwo:

1) Komisariat Policji w Jabtonnie,
2) Ochotnicza Straz Pozarna w Jabtonnie i w Chotomowie.

obiekty kultu religijneqgo:

1) 2 parafie z koSciotami: Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. M.B. Krolowej Polski w
Jabftonnie i Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Wniebowziecia N.M.P.,
2) Cmentarze - rzymsko-katolicki w Chotomowie i Jabtonnie oraz dawny,
nieczynny cmentarz ewangelicki w Skierdach.
organizacije i stowarzyszenia:

e Fundacja Terapii i Hipoterapii POMOCNY KON — Dgbrowa Chotomowska

e Fundacja "TRZCIANY" - Specjalistyczne Centrum Promocji Rodziny

e Stowarzyszenie Przyjaciét Jabtonny — Jabtonna

e Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla Golf — Skierdy

» Stowarzyszenie RAJSZEW — PRZYSIOLEK — Rajszew

e Stowarzyszenie Wtascicieli Dziatek na osiedlu Trzciany 20-22 — Trzciany

e Towarzystwo Rozwoju Osiedla Ekologicznego Chotoméw Uroczysko

e Koto Terenowe Nr 132 Spotecznego Towarzystwa Oswiatowego — Jabtonna
e Stowarzyszenie BRON | STRZELECTWO — Jabtonna

e Stowarzyszenie Dobra Nowina — Chotoméw

e Stowarzyszenie DROGI NIEMIECKIE — ADOPCJE — Skierdy

e Stowarzyszenie JABLONNA — Jabtonna

e Stowarzyszenie Mieszkancow Osiedla Le$na Polana w Jabtonnie na rzecz

Rozwoju Integracji — Jabtonna
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e Stowarzyszenie Na Rzecz Wspierania Gminy Jabtonna HUMANUS

e POLSKIE TOWARZYSTWO IDEALNEJ EDUKACJI — Chotomow

e Stowarzyszenie Uzytkownikdw Amatorskiej Sieci Komputerowej RAJSKANET
— Jabfonna

e Towarzystwo im. Mariana Sawy — Skierdy

e Towarzystwo Przyjaciot Chotomowa — Chotomow

e Towarzystwo Przyjaciét Osiedla Jabtonie — Skierdy

6.4. Ustugi komercyjne

handel, rzemiosto

Ustugi handlu i rzemiosta nalezy zaliczy¢ do kategorii ustug komercyjnych,
jednak to ich ilos¢ i jakos¢ swiadczg o jakosci zycia mieszkancow. Na terenie
gminy zarejestrowanych jest 707 punktéw dziatalnosci ustugowej i 349
dziatalnosci handlowej z tego najwiecej jest drobnych ustug handlu we wszystkich
wsiach, przede wszystkim w Jabtonnie i Chotomowie oraz duze obiekty handlowe
,Kaufland” i ,Obi” w Jabtonnie. Na terenie gminy wystepuje wiele punktéw ustug
budowlanych i instalacyjnych, w tym, m.in.. w Jabtonnie: REKIB,
M.KONOWROCKI, JABTO, ELEKTRYKER w Chotomowie: BUDOBAX,
KOPLAND, NIKOL, PROSBUD, PANUS, L.D.S., KEMTRONIX, SATCHWELL,
MARBUD, W Dabrowie Chotomowskiej: ATTIC. W Jabtonnie i Chotomowie
mieszczg sie 3 warsztaty slusarskie i 3 warsztaty samochodowe, jest tez wiele
innych, drobnych punktéow ustugowych.

Na terenie gminy zarejestrowanych jest 97 firm transportowych i 59
zajmujgcych sie eksportem i importem towarow.
banki

Na terenie gminy znajdujg sie tylko jeden bank, tj. Bank Spoétdzielczy w
Legionowie z siedziba w Jabtonnie.

gastronomia i hotelarstwo

Na terenie gminy wystepujg obiekty ustug gastronomii i hotelarstwa.
Najwiekszg role odgrywa Dom Zjazdéw i Konferencji PAN w Jabtonnie ulokowany
w zabytkowym patacu. Inne obiekty majg nizszy standard. Sg to hotel i
restauracia w Chotomowie oraz kilkanascie baréw i mniejszych lokali

gastronomicznych (tgcznie 18).
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6.5. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow

Wazniejsze cechy:

= gmina Jabtonna ma stosunkowo mtodg strukture wiekowa, z wyrazng

dominacjg ludnosci w wieku produkcyjnym, a przyrost naturalny jest dodatni i

regularnie, od roku 2005 do roku 2008 stale zwiekszat sie (w sumie prawie

trzykrotnie),

* przewazajgca czes¢ mieszkan nalezy do prywatnych wiascicieli i znajduje sie

w domach jednorodzinnych, a we wsi Jabtonna zlokalizowanych jest takze

kilka zespotow budynkéw wielorodzinnych, zrealizowanych przez prywatnych

deweloperéw i mate spotdzielnie mieszkaniowe,

= brak nowych terenow dla intensywnej i taniej zabudowy mieszkaniowej,

= wystepuje niedobdr ztobkdéw oraz oferty edukacyjnej z zakresu szkot srednich i

specjalistycznych ofert z zakresu kultury,

= baza szkolna nie zmienia sie od kilku lat, mimo wzrostu liczby mieszkancéw,

= mata jest oferta placéwek opieki zdrowotne;j,

= rozktad ustug podstawowych jest nierébwnomierny, szczegodlnie trudny jest

dostep do placowek 2z zakresu ustug oswiaty i zdrowia na czesci terenow

wiejskich.

AN

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

* naptyw ludnosci w wieku produkcyjnym, wyksztatconych i dobrze

sytuowanych,
= dodatni przyrost naturalny i wzrost liczby rodzin z matymi dzieémi,

» mozliwos$¢ wykorzystania i poszerzenia oferty pola golfowego.

N

| / Zagrozenia, problemy rozwojowe:

= KkoniecznoS¢ zapewnienia odpowiedniego standardu i zakresu

socjalnych i komercyjnych dla obecnych i nowych mieszkancow,

ustug

= poszerzanie terendw przeznaczonych pod zabudowe, z koniecznoscig ich

odpowiedniego uzbrojenia i wyposazenia,

= potrzeba powiekszenia zasobu mieszkan socjalnych.
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7. STAN PRAWNY GRUNTOW

7.1. Wikasnos¢ gruntéow

Grunty w gminie Jabtonna nalezg w wiekszosci do osob prywatnych, a drugg
znaczgcg czes¢ zajmujg grunty panstwowe we witadaniu PGL Nadlesnictwo
Jabtonna. Duzg powierzchnie zajmujg réwniez grunty Skarbu Panstwa we wtadaniu
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Grunty pod drogami ponadlokalnymi
nalezg do Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad i Mazowieckiego Zarzadu
Drég Publicznych oraz Powiatu Legionowskiego. Teren kolejowy i spory areat
gruntéow w centrum wsi Jabtonna jest wlasnoscig Skarbu Panstwa. Znaczna
powierzchnia terenu gminy nalezy do Polskiej Akademii Nauk (caty obreb PAN
Jabtonna i cze$¢ wsi Rajszew nad Wistg). Mienie komunalne wiasnosci gminy
Jabtonna stanowi powierzchnie 196,7 ha. Tereny i obiekty wtasnosci gminy Jabtonna
wymieniono ponizej. Mienie komunalne obejmuije:

e 24 ha gruntdw rolnych przeznaczonych w planie przestrzennego
zagospodarowania na cele nierolnicze, w tym:
o 6,4 ha - w uzytkowaniu wieczystym pod mieszkalnictwo prywatne,
o 0,47 ha - grunty wydzierzawiane,
o 17,48 ha - inne
e 89,9 ha - ulice, drogi,
e 0,5 ha - place i tereny zielone,
e 70,5ha - grunty w uzytkowaniu wieczystym (dziat. gosp., handel, ustugi, golf).
W sktad mienia wchodzg obiekty:
- budynek Urzedu Gminy,
- budynek Gminnego Centrum Kultury i Sportu w Jabtonnie,
- budynek Klubu Rolnika w Skierdach,
- budynki 2 szkét podstawowych w trwatym zarzgdzie szkot,
- budynek gimnazjum w trwatym zarzadzie Gimnazjum Publicznego w Jabtonnie,
- ptywalnia, boisko przy GCKiS w Jabtonnie,
- budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jabtonnie,
- zasoby mieszkaniowe w postaci 114 mieszkan,
- budynek przepompowni P1 w Jabtonnie,
- 2 budynki zajmowane przez przedszkola prywatne w Jabtonnie i Chotomowie,
- budynek Osrodka Zdrowia w Jabtonnie.
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W obszarze objetym zmiang Studium w strukturze wiasnosci przewazaja
grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Polskiej Akademii Nauk
(zajmujace ok. 30 % obszaru) oraz w uzytkowaniu wieczystym podmiotéw
prywatnych (ok. 33 %) oraz w uzytkowaniu wieczystym Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad (ok. 15 %). Pozostalg czesS¢ stanowig grunty
prywatne potozone na zachéd od ul. Zegrzynskiej (ok. 12 %) oraz grunty

komunalne (ok. 10 %).
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Rys. 14 Schemat stanu wtasnosci i wiadania gruntow
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7. 2. Decyzje o warunkach zabudowy

W latach 2004 — 2008 w gminie Jabtonna wydane zostato 1097 decyzji
warunkéw zabudowy. Generalnie uzna¢ mozna, ze ich przewazajgca ilos¢ dotyczyta
warunkow lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, przede wszystkim we wsi
Chotomoéw. llos¢ decyzji wydanych w poszczegolnych latach, oraz ich zakres
przedstawia sie nastepujgco:

Rok 2004 — zgodnie z danymi zawartymi w Analizie zmian zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna (z 2006 r.) wydano 191 decyzji, z czego 49% (93
decyzji) dotyczyto budynkéw mieszkalnych oraz 34% (65 decyzji) inwestycji
infrastrukturalnych. Zaznaczy¢ nalezy, ze najwiekszym zainteresowaniem cieszyta
sie miejscowos¢ Chotoméw — w sumie 90 decyzji, z czego 49 dotyczyto budynkow
mieszkalnych. Na kolejnych pozycjach lokujg sie: Jabtonna (32 decyzje) i Rajszew
(23 decyzje), w obrebie ktérych réwniez przewazajg decyzje dotyczgce budynkéw

mieszkalnych.

M Chtomow ® budynki mieszkalne
H Jabtonna M infrastruktura

i pozostate
bl Rajszew

M pozostate miejscowosci

Ryc. 7 i Ryc. 8 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy wydanych w roku 2004 w zaleznosci od

rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.

Rok 2005 — zgodnie z danymi zawartymi w Analizie zmian zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna (z 2006 r.) tgcznie wydano 251 decyzji. Ich
przewazajgca czes¢, podobnie jak w roku poprzednim, zwigzana byta z warunkami
lokalizacji budynkéw mieszkalnych — 148 decyzji, co stanowi 59% wszystkich

wydanych decyzji. Zmalata natomiast iloS¢ decyzji infrastrukturalnych z 65 w roku
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2004 do 63 w roku 2005, co stanowi 25% wszystkich wydanych decyzji. Najwiece;j
decyzji, podobnie jak w poprzednim roku wydano w Chotomowie — 123. Stosunkowo
duzo decyzji wydano rowniez w Jabtonnie — 72. Na uwage zastuguje rowniez fakt, ze
wiasnie w Jabtonnie wydanych zostato najwiecej decyzji dotyczacych budynkow
ustugowych — 17, co stanowi 85% wszystkich decyzji dla budynkéw ustugowych
wydanych w gminie Jabtonna. W pozostatych sotectwach ilos¢ wydanych w roku

2005 decyzji warunkow zabudowy nie przekracza liczby 20.

H budynki mieszkalne H Chtomow
M infrastruktura H Jablonna
i pozostate

M pozostate miejscowosci

Ryc. 9 i Ryc. 10 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy wydanych w roku 2005 w zaleznosci od

rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.

Rok 2006 - tgcznie wydano 256 decyzji warunkow zabudowy. 114 z nich
(45%) dotyczyto przebudowy Ilub rozbudowy istniejgcych budynkdéw, zmiany
warunkow zabudowy wydanych we wczesniejszych decyzjach, umorzenia
postepowania lub byly to decyzje odmowne. Pozostate 142 decyzje dotyczyly
warunkow zabudowy dla nowych budynkow lub inwestycji infrastrukturalnych. Dalsze;j
analizie poddano wytgcznie decyzje zwigzane z nowymi obiektami. 82% z nich (117
decyzji) zwigzane byto z budowg obiektow mieszkalnych, 7% (10 decyzji) z
lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej oraz 6% (8 decyzji) z lokalizacjg
obiektow ustugowych badz produkcyjnych i 2% (3 decyzje) dotyczyto budynkdow
gospodarczych, garazowych badz ogrodniczych. Najwiekszym zainteresowaniem
inwestycyjnym cieszyt sie Chotomoéw gdzie wydano 75 decyzji warunkéw zabudowy
dla nowych budynkéw mieszkalnych, oraz Jabtonna gdzie decyzji tych byto 20.
Odnosnie nowych obiektow ustugowych, podobnie jak w roku 2005, najwiecej decyziji

wydano na terenie Jabtonny (5).
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M Chtomoéw
H Jabtonna

i pozostate miejscowosci

M budynkimieszkalne

M infrastruktura

M budynkiustugowe

M budynkigospodarcze badz garazowe

Ryc. 11 i Ryc. 12 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcych nowych inwestyciji,

wydanych w roku 2006 w zalezno$ci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.

Rok 2007 - tgcznie wydano 261 decyzji warunkéw zabudowy. 66 z nich (25%)
dotyczyto przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkoéw, zmiany warunkéw
zabudowy wydanych we wczesniejszych decyzjach, umorzenia postepowania lub
byty to decyzje odmowne. Pozostate 195 decyzji dotyczyto warunkow zabudowy dla
nowych budynkéw lub inwestycji infrastrukturalnych. Dalszej analizie poddano
wytgcznie decyzje zwigzane z nowymi obiektami. 70% z nich (137 decyzji) zwigzane
byto z budowg obiektéw mieszkalnych, 10% (19 decyzji) z lokalizacjg obiektow
infrastruktury technicznej oraz 5% (10 decyzji) z lokalizacjg obiektéw ustugowych
badz produkcyjnych i 2% (4 decyzje) dotyczyto budynkéw gospodarczych,
garazowych bgdz ogrodniczych. Najwigekszym zainteresowaniem inwestycyjnym
cieszyt sie ponownie Chotoméw gdzie wydano 76 decyzji warunkéw zabudowy dla
nowych budynkéw mieszkalnych — liczba porownywalna z poprzednim rokiem, oraz
Jabtonna gdzie decyzji tych byto 23, co rowniez stanowi podobng ilos¢ do roku 2006.
Ponadto nieznacznie wzrosto zainteresowanie zabudowg mieszkaniowg w
Skierdach, gdzie wydano 16 decyzji dotyczgcych budynkéw mieszkalnych (natomiast
we wczesdniejszych latach 2004, 2005 i 2006 odpowiednio 6, 12, 11), i w Trzcianach,
gdzie wydano 9 decyzji dla budynkéw mieszkalnych (w poprzednich latach natomiast
zaledwie 2 w roku 2006 i 2005 oraz 3 w roku 2004). Odnosnie nowych obiektow
ustugowych, podobnie jak w roku 2005 i 2006, najwiecej decyzji wydano na terenie
Jabtonny (5).
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H Chtomow @ Jabtonna
i Skierdy H Trzciany
M budynkiustugowe M pozostate M pozostate miejscowosci

H budynki mieszkalne M infrastruktura

Ryc. 13 i Ryc. 14 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcych nowych inwestyciji,

wydanych w roku 2007 w zaleznos$ci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.

Rok 2008 — sumaryczna liczba wydanych decyzji znacznie spadta z poziomu
261 decyzji w roku 2007 do 158 decyzji w roku 2008. Podobnie jak w poprzednich
latach najwiekszym zainteresowaniem cieszy sie zabudowa mieszkaniowa - 97
pozytywnych decyzji, co stanowi 61% wszystkich wydanych decyzji. Najwiecej z nich,
zwyczajowo, dotyczyto terenédw Chotomowa (35 pozytywnych decyzji
mieszkaniowych), na drugim miejscu ulokowata sie Jabtonna (25 decyzji) a dalej
Skierdy (18 decyzji) i Trzciany (9 decyzji). Odnosnie zabudowy ustugowej wydano 13
decyzji 8% wszystkich wydanych decyzji. Najwiecej z nich — 5 — dotyczy terenu

Jabtonny oraz po 4 decyzje na obszarze Chotomowa i Skierd.

M Chtomow M Jabtonna
M Skierdy M Trzciany

M pozostate miejscowosci

M budynkimieszkalne M budynkiustugowe

M pozostate

Ryc. 15 i Ryc. 16 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, wydanych w roku 2008 w zaleznosci od

rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.
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7. 3. Wnioski do studium ztozone po przystapieniu do jego sporzadzania

Po ustawowym ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, do Urzedu Gminy
wptyneto 91 wnioskdéw, ktore dotyczyty 262 dziatek, kilku drog oraz planowanej od
dawna tzw. ,trasy mostowej’. Szczegdtowy wykaz wnioskow i ich zestawienie
zatgczono ponizej w tabeli. Ogtoszenie byto publikowane dwukrotnie — po raz

pierwszy w roku 2006 i ponownie w roku 2009.

Przewazajgca czes$¢ wnioskow (77%) dotyczy zmiany przeznaczenia gruntow
na cele budowlane. Wnioskodawcy wskazujg przede wszystkim zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (symbol MN w tabeli), zabudowe mieszkaniowg na
dziatkach lesnych (symbol MNe) lub zabudowe mieszkaniowo — ustugowg (symbol
M/U). Sporadycznie trafiajg sie rowniez wnioski dotyczgce zabudowy wielorodzinnej
(symbol MW), zabudowy wielorodzinnej i ustug (symbol U/MW) a takze zwigkszenia
maksymalnej intensywnosci na terenach przeznaczonych do zabudowy w
obowigzujgcym Studium lub juz zabudowanych (symbol IN w tabeli). Ponadto, na
terenie Chotomowa wptynety dwa wnioski dotyczgce zabudowy przemystowej bgdz
produkcyjnej, sktadéw i magazynow (symbol P) oraz jeden wniosek dotyczgcy
przeznaczenia terenu pod ustugi zdrowia i opieki — pensjonat dla oséb starszych
(symbol UZ/M). Jednym z najbardziej problemowych wnioskéw ztozonych na terenie
Chotomowa jest wniosek o rezygnacje z poszerzania istniejgcego we wsi cmentarza,
w okolicy ktérego intensywnie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa. Natomiast na
terenie Jabtonny, na obszarach lezgcych w poblizu drogi krajowej nr 61, wptynety
dwa wnioski dotyczgce sposobu zagospodarowania tego terenu. W jednym z nich
zawarta jest propozycja stworzenia sieci wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych oraz wysokiej zabudowy mieszkaniowej w tym rejonie, natomiast w
drugim stworzenia centrum naukowo - kulturalno — ustugowego, w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oddzielonej od tego centrum pasem zieleni.
Kilka wnioskow (4) dotyczy tzw. ,trasy mostowej’, a w zasadzie jej usuniecia ze
studium. Kilka wnioskéw (11) dotyczy utrzymania wysokich standardéw zycia na
terenie gminy oraz standardéw ochrony $rodowiska m.in. zawartych w Programie
Ochrony Srodowiska Gminy Jabfonna. Wnioski te poruszajg przede wszystkim

kwestie ochrony najbardziej wartosciowych przyrodniczo elementéw gminy,
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prowadzenia dziatan zwigzanych z poprawg klimatu akustycznego oraz dziatan
przeciwpozarowych, a takze zakazu Ilokalizowania w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwych ustug oraz zaktadow przemystowych i produkcyjnych, hal
i magazynow. Ztozono rowniez dwa wnioski o wprowadzenie ustug sportu, turystyki i

rekreacji, dotyczgce obszaru Rajszewa.

Pewna cze$¢ wnioskow ztozonych do studium nie jest mozliwa do
rozpatrzenia, ze wzgledu na fakt, ze wnioski te sg zbyt szczegotowe lub dotyczag
kwestii, ktore nie sg przedmiotem studium. Wnioski te dotyczg bardzo szczegdtowych
ustalen dla terendw, przebiegu i szerokosci drog lokalnych, przebiegu linii wysokiego
napiecia, oraz warunkéw na jakich ma sie odbywac¢ przesyt energii elektrycznej,
budowy chodnikéw, sSciezek rowerowych, lub likwidacji niektorych elementow

srodowiska przyrodniczego (np. dolinek smuznych).

W zatgczonej tabeli przewazajgca czesS¢ wnioskdw oznaczono symbolami.
Symbole te przedstawiajg wnioskowane przeznaczenie terendw, i sg nastepujgce:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MNe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna lub na dziatkach lesnych, MN/U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, MW — zabudowa wielorodzinna, U - ustugi, P-

zaktady produkcyjne, sktady, budownictwo.

Rozktad wnioskdéw w podziale na sotectwa jest bardzo nieréwnomierny. Dla
terendbw Bozej Woli i Suchocina nie wptynety zadne wnioski. Po jednym wniosku
wptyneto w Dgbrowie Chotomowskiej i w Janowku Il. Niewiele wiecej, bo 2 wnioski
wptynety w Wolce Gorskiej oraz 3 wnioski w Jézefowie Il i 5 wnioskow w Trzcianach.
Nieco wiecej wnioskow wptyneto w Skierdach — 8 i w Rajszewie 12. Zdecydowanie
najwiecej wnioskow wptyneto zas w Chotomowie — 22 i w Jabtonnie — 37.
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Tab. 21. Zestawienie wnioskéw ztozonych do studium gminy Jabtonna

x = = g
-— w :
g sz |8 =588 et
> (3] O = e
=z c2% o882% | .3Ncses
< 2a¢8 282>R¢e 290353534
< NSE |NS8SE NESNES2
2Ns =2XSKN S =235 c@8RE
1 Jabtonna 37 116 23
2 Boza Wola 0 0 0
3 Chotoméw 22 74 17
4 Dabrowa Chotomowska 1 2 1
5 Jandwek Drugi 1 1 1
6 Jozefow Drugi 3 9 3
7 Rajszew 12 25 10
8 Skierdy 8 15 (oraz tereny lezacych 7
wzdtuz ul. Modlinskie;)
9 Suchocin 0 0 0
10 Trzciany 6 18 6
11 Woélka Gorska 2 2 2
12 Whioski dotyczace catej 1 0 0
gminy
13 RAZEM 91 262 70
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Rys. 15 Zestawienie wnioskéw ztozonych do studium
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7.4. Stan opracowan planistycznych
Wedtug stanu na dzien 10-styezpia—2010-—+ 30 marca 2023 r. na terenie
gminy Jabtonna obowigzuje 46 58 uchwalonych planéw miejscowych. Sg to:
1. MPZP gminy Jabtonna dotyczgcy obszaru wsi Dgbrowa Chotomowska oraz
czesci wsi Chotomoéw,
2. MPZP gminy Jabtonna dotyczacy czesci pétnocno — zachodniej obszaru wsi
Jabtonna,
3. MPZP gminy Jabtonna dotyczgcy czesci obszaru wsi Skierdy i Rajszew,
4. MPZP gminy Jabtonna dotyczacy dziatek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1,
220/2, czesci dziatki 247 we wsi Chotomoéw,
5. MPZP gminy Jabtonna dotyczgcy dziatek nr 1449/92, 1449/93, 1449/94,
1449/95 i czesci dziatek 1449/73 i 1449/66 we wsi Jabtonna,
MPZP gminy Jabtonna obszaru pétnocnej czesci wsi Boza Wola,
MPZP gminy Jabtonna obszaru wsi Jandwek |l i czesci wsi Trzciany,

MPZP gminy Jabtonna wschodniej czesci wsi Jabtonna,

© © N o

MPZP czesSci obrebu geodezyjnego Jézefow Il, obejmujgcego dziatki

ewidencyjne o nr 1/3, 2, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14,

1/15, 1/16,

10.MPZP gminy Jabtonna dotyczgcy czesci obrebu geodezyjnego Jbézeféw I,
obejmujgcego dziatke ewidencyjng 1/17,

11.MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Rajszew,

12.MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Trzciany,

13.MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Jabtonna rejon ulic: Zegrzynskiej,
Modlinskiej i Szkolnej,

14.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ul. Listopadowej i ul. Krolewskiej,

15.MPZP gminy Jabtonna zachodniej czesci wsi Chotomow,

16.MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Jabtonna — rejon cmentarza

17.MPZP nieruchomosci potozonej w Chotomowie w gminie Jablonna

18.MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rézanej

19.MPZP gminy Jabtonna dotyczacy dzialek o nr ewidencyjnych 667/2,
1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej

20.MPZP gminy Jabtonna czesci péinocnej wsi Jabtonna

21.MPZP czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej
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22.MPZP gminy Jabtonna w zakresie dziatlek o nr ewid. od 179/4 do 179/6 i
od 179/18 do 179/60 oraz od 1046/2 do 1046/12 potozonych we wsi
Chotomoéw

23.MPZP gminy Jabtonna nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami
Polna i Mazowiecka we wsi Rajszew

24.MPZP w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna
we wsi Jabtonna

25.MPZP gminy Jabtonna wsi Suchocin

26.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi
Dabrowa Chotomowska

27.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Partyzantow i Strazackiej we wsi
Chotoméw

28.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Mazowieckiej pomiedzy ulica
Konwaliowa a ulicg Malwowa we wsi Rajszew

29.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Ztotej Renety we wsi
Jabtonna

30.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej we wsi Skierdy i Rajszew

31.MPZP gminy Jabtonna nieruchomosci potozonej przy ulicy Golfowej we
wsi Rajszew

32.Zmiana MPZP wschodniej czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego czesci pétnocno -
zachodniej obszaru wsi Jabtonna

33.MPZP gminy Jabtonna dotyczacego poétnocnej czesci wsi Chotomoéw

34.MPZP gminy Jabtonna wsi Woélka Goérska

35.MPZP gminy Jabtonna potudniowo-wschodniej czesci wsi Chotoméw w
zakresie czesci |

36.Zmiana MPZP gminy Jabtonna czesci wsi Jabtonna - rejon cmentarza w
zakresie jednostek terenowych F4.U/P, F6.U/P

37.MPZP gminy Jabtonna czesci pétnocno-zachodniej wsi Trzciany oraz
dziatek nr 130, 131, 132 w obrebie wsi Rajszew

38.MPZP gminy Jabtonna péinocnej czesci wsi Skierdy

39.MPZP w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna
w zakresie czesci |

40.MPZP gminy Jabtonna czesci potudniowej wsi Boza Wola
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41.MPZP gminy Jabtonna czesci potudniowej wsi Skierdy

42.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Przylesnej we wsi Dabrowa
Chotomowska

43.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulic Jasminowej i Mazowieckiej we wsi
Rajszew

44. MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lesnej we wsi Jabtonna

45.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jabtonna we
wsi Jabtonna w zakresie czesci |

46.MPZP gminy Jabtonna pétnocnej czesci wsi Jabtonna w rejonie ronda S3

47.MPZP gminy Jabtonna w rejonie skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i
Akademijnej we wsi Jabtonna

48.MPZP czesci potudniowo zachodniej wsi Jabtonna

49. MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotomow

50.MPZP gminy Jabtonna w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi
Chotoméw

51.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi
Jabtonna

52.MPZP gminy Jabtonna nieruchomosci potozonych przy ulicy Modlinskiej
w Jabtonnie

53.MPZP gminy Jabtonna w zakresie dziatek o nr ewid. 142/1, 143/1, 143/2,
144 we wsi Jabtonna

54.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego
we wsi Chotoméw

55.MPZP gminy Jabtonna w rejonie ulic Modlinskiej, Chotomowskiej i
Stanistawa Bzury we wsi Jabtonna

56.MPZP gminy Jabtonna dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Ztotej
Renety w Jabtonnie

57.MPZP gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomow

58.MPZP gminy Jabtonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul.

Modlinskiej w Jabtonnie
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Ponadto, 20 13 plandéw miejscowych jest aktualnie procedowanych w gminie
Jabtonna. Dokumenty te sg na réznych etapach prac planistycznych, ktore zostaty
przewidziane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie

wytozenia lub po wytozeniu jest 5 projektow plandw:

MPZP dla wsi Janéwek Drugi
MPZP dla rejonu ulic Granitowej i Kwarcowej w Trzcianach

MPZP dla wsi Skierdy czes¢ wschodnia

-

MPZP w rejonie ulic Kordeckiego, Lipowej i Kolejowej w Dabrowie i
Chotomowie

5. MPZP dla rejonu ulic Pieknej, Zeligowskiego i Podlesnej w Chotomowie

Na etapie uzgodnien jest 5 projektow planow:

MPZP dla rejonu ulicy Rubinowej w Trzcianach
MPZP dla rejonu wezta ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jabtonnie

MPZP dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie

1.
2.
3.
4.

MPZP dla rejonu ulic Zegrzynskiej, Krélewskiej i Listopadowej w
Jabtonnie

5. MPZP dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jabtonnie

Prace koncepcyjne prowadzone sg dla nastepujgcych projektéw planow:
_ MPZP aminy.dabl hdni . < i wsi Skierdy.
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1. MPZP w rejonie Partyzantéw, Piusa i terenéw kolejowych we wsi
Chotoméw

2. MPZP dla rejonu ulic Marmurowa i Cudne Manowce w Jabtonnie

Uchwaty o przystgpieniu podjeto réwniez dla nastepujgcych planéw miejscowych,

nad ktorymi nie podjeto jeszcze zadnych prac planistycznych:

1. MPZP dla péinocno-zachodniej czesci wsi Boza Wola

Obowigzujgcymi planami miejscowymi lub planami bedgcymi w trakcie procedury
planistycznej objete sg prawie wszystkie niezalesione grunty gminy Jabtonna.
Aktualnie opracowania planistyczne nie sg prowadzone jedynie dla niewielkiego
obszaru przeznaczonego pod tzw. ,trase mostowg” w Chotomowie i w Jabtonnie,
oraz dla niewielkiego terenu potozonego w poblizu skrzyzowania ul. Zegrzynskiej z
obwodnicg Jabtonny. Ponadto, uchylony decyzjg sadu zostat fragment MPZP gminy
Jabtonna dotyczacy dziatek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/2, czesci dziatki 247

we wsi Chotomow, dotyczgcy rezerwy terenu pod cmentarz parafialny.

W obowigzujgcych i opracowywanych planach miejscowych zdecydowanie
przewaza tendencja do udostepniania rozlegtych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowg. Dotyczy to zabudowy niskich
intensywnosci, oznaczanej w planach jako zabudowa rezydencjonalna lub zabudowa
na dziatkach lesnych, zabudowy s$rednich intensywno$ci, ktéra w planach zazwyczaj

jest oznaczana symbolem MN lub zabudowy stosunkowo wysokich intensywnosci,
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lokalizowanej w centralnych czesciach miejscowosci oraz w poblizu Warszawy.
Natomiast w rejonie doliny Wisty proponowana jest lokalizacja ustug sportu, rekreacji,
turystyki lub rekreacji indywidualnej (obszary przeznaczone do realizacji budynkow
mieszkalnych uzytkowanych sezonowo). Jednak, na podstawie wnioskéw ztozonych
do planéw miejscowych oraz do studium, mozna wywnioskowac, ze wiasciciele tych

obszaréw zainteresowani sg przeznaczeniem ich do zabudowy mieszkaniowej.

ZauwazyC nalezy jednak, ze projekty sporzgdzanych planéw miejscowych
wskazujg pewne niezgodnosci w stosunku do ustalen zawartych w aktualnie
obowigzujgcego studium. WiekszosC stwierdzonych niezgodnosci wystepuje w
nastepujgcym zakresie:

- przy funkcji zgodnej ze studium - przekroczenie granic obszaréw wskazanych

w studium do zurbanizowania,

- niepetna zgodnos¢ funkciji, tj. przede wszystkim rozszerzanie zakresu funkciji
poza zapisang w studium zabudowe mieszkaniowg (cho¢ bez wykraczania

poza granice urbanizaciji).
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7.5. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu prawnego gruntow i
ztozonych wnioskéw do studium

Wazniejsze cechy:

= brak wiekszych niezabudowanych terendéw wifasnosci gminy, mozliwych do
zbycia lub zagospodarowania z przeznaczeniem na cele publiczne,

* najwiecej wydanych decyzji warunkéw zabudowy dotyczy lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, przy czym zainteresowaniem inwestycyjnym w
zakresie budownictwa mieszkaniowego cieszg sie gtownie tereny wsi
Chotoméw, na drugim miejscu lokuje sie natomiast wies Jabtonna, a w
ostatnich latach wzrasta zainteresowanie terenami w Skierdach i Trzcianach,

» najwiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym w Zzakresie obiektow
ustugowych i produkcyjnych cieszg sie tereny Jabtonny, a w nastepnej
kolejnosci tereny Chotomowa,

» przewazajgca czeSC wnioskow ztozonych do studium dotyczy zmiany
przeznaczenia gruntow na cele budowlane - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg na dziatkach lesnych lub zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg, a sporadycznie - zabudowe wielorodzinng; wiele
wnioskéw dotyczy zwiekszenia maksymalnej intensywnosci na terenach
przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcym Studium lub na gruntach juz
zabudowanych. Kilka wnioskéw (4) dotyczy tzw. ,trasy mostowej’, a w
zasadzie jej usuniecia ze studium,

» zdecydowanie najwiecej wnioskéw dotyczyto Chotomowa i wsi Jabtonna,

» obowigzujgcymi planami miejscowymi lub planami bedgcymi w trakcie
procedury planistycznej objete sg prawie wszystkie niezalesione grunty gminy
Jabtonna. Aktualnie opracowania planistyczne nie sg prowadzone jedynie dla
niewielkiego obszaru przeznaczonego pod tzw. ,trase mostowg” w
Chotomowie i w Jabtonnie, oraz dla niewielkiego terenu potozonego w poblizu

skrzyzowania ul. Zegrzynhskiej z obwodnicg Jabtonny.
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N

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

» zwiekszenie tempa sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu wskazania nowych terenow budowlanych i
wytgczonych z zabudowy,

= dynamiczny rozwoj osrodkéw centrotwdrczych w Chotomowie i Jabtonnie,

» dostosowanie sporzgdzanego studium do potrzeb mieszkancow i

uwarunkowan prawnych.

AN

I/ Zagrozenia, problemy rozwojowe:

= ograniczone mozliwosci realizacji przez gmine inwestycji celu publicznego,
wobec niewielkiego areatu dostepnych gruntéw wtasnosci komunainej,

= zbyt duza presja na zabudowywanie terenow lesnych i doliny Wisty,

* niebezpieczenstwo rozwoju niekontrolowanej zabudowy, realizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy, na terenach, dla ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe,

= wobec sprzeciwdw spotecznych moze wystgpi¢ trudnos¢ w zaplanowaniu

przebiegu Trasy Mostowej w kierunku Legionowa.

8. SYSTEM KOMUNIKACJI

8.1. Powiazania transportowe i sie¢ komunikacyjna gminy

Teren gminy przeciety jest w jej potudniowo — wschodniej czesci drogg
krajowg nr 61, stanowigcg przedtuzenie trasy wylotowej z Warszawy w kierunku
Augustowa. Po wybudowaniu czesci obwodnicy wsi Jabtonna ucigzliwos¢ tej drogi
dla mieszkancow zostata ograniczona, poprawity sie tez warunki bezpieczenstwa
ruchu. Droga ta, oprocz ruchu tranzytowego o znaczeniu krajowym, prowadzi
intensywny ruch turystyczny w kierunku Mazur i podmiejskich terendw rekreacyjnych
okolic Zalewu Zegrzynskiego. Wiekszos¢ miejscowosci w gminie Jabtonna rozcigga
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sie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 630 w kierunku Nowego Dworu Mazowieckiego, a
zabudowa najbardziej intensywna - w Chotomowie - wzdtuz drogi powiatowej
tagczacej Jabtonng z Chotomowem. Tymi drogami gmina jest potgczona z otoczeniem
— zarowno z Warszawa, jak i siedzibg administracyjng powiatu — Legionowem oraz

miastami regionu.

Ruch tranzytowy, prowadzony w/wym. drogami jest ucigzliwy dla mieszkancow
gminy, cho¢ po wybudowaniu wschodniej czesci obwodnicy wsi Jabtonna i
potgczeniu drog nr 61 i 630 poza centrum miejscowosci, ucigzliwos¢ ta zostata
znacznie ograniczona. Planowana budowa zachodnio — poétnocnego odcinka tej

obwodnicy poprawi warunki zycia mieszkancow.

Sie¢ drogowa jest roztozona na terenie gminy nierbwnomiernie. Najbardziej
zageszczona jest na terenach, gdzie rozwineta sie zabudowa mieszkaniowa, przede
wszystkim  w Chotomowie i Dagbrowie Chotomowskiej. W pozostatych

miejscowosciach, w tym we wsi Jabtonna, sie¢ drogowa jest bardzo stabo rozwinieta.

Drogi gminne sg utwardzone najczesciej nawierzchnig bitumiczng, a czasami
kostkg betonowg i ptytami typu EKP, albo tez Zwirem i pospdtkg. Znaczng czesc¢ drdg
uktadu obstugujgcego stanowig drogi nieutwardzone, o sftabych parametrach
technicznych. Na terenie gminy znajduje sie wiele drég niepublicznych — dojazdow
wewnetrznych do kilku posesji lub catych zespotow zabudowy. Najczesciej sg one

nieutwardzona i waskie.

taczna dtugos¢ drég publicznych w gminie wynosi ok.250 km, w tym:
—droga krajowa nr 61 - dt. 3,5 km,
—droga wojewddzka nr 630 - df. 15,2 km,
—drogi powiatowe nr 01619, 01638, 01639 - dt. 7,9 km,
—drogi lokalne gminne — utwardzone — 121 (9) km,

—drogi lokalne gminne — nieutwardzone — 103 km.
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Tab. 22. Zestawienie drog powiatowych na terenie gminy

Nr i nazwa drogi powiatowej Dlugosé w tym o nawierzchni
wm twardej wm | gruntowejwm
01619 Géra — Janowek — Boza 700 700 -
Wola
01638 Chotoméw — Legionowo 1100 1100 -
01639 St. Olszewnica - 6100 6100 -
Chotoméw — Jabtonna
Razem 7.900 7.900 -

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym
Warszawa — Gdansk (E65), a przy niej znajduje sie stacja kolejowa w Chotomowie.
Tuz przy granicy gminy zlokalizowany jest przystanek w Janowku I. Linig tg

prowadzony jest rowniez transport towarowy i ruch pasazerski podmiejski.

8.2. Transport publiczny

Gmina Jabtonna obstugiwana jest przez dwa rodzaje srodkéw transportu

publicznego — autobusy i kolej.

Transport autobusowy zapewnia kilka linii autobusowych, w tym:

- dwie warszawskie linie miejskie, zorganizowane przez Zarzad Transportu
Miejskiego, tj. linie podmiejskie nr 723 i 731 — Warszawa — Jabtonna oraz
linia nocna N63

- linie lokalne L34, L41 i L49

- bezptatna linia powiatowa 9P (legionowo — Chotoméw — Jabtonna —
Skierdy — Trzciany)

- POLONUS Warszawa SA (Zakroczym — Warszawa p/Jabtonneg)

- STALKO linie nr 2 i 6 (Zakroczym — Warszawa p/Jabtonne)

Wedtug Raportu o stanie gminy, powotujgcego sie na dane ZTM z 2004 r.,
Srednia dzienna liczba pasazerow w autobusach linii podmiejskich wynosi:

- nalinii nr 723 — 12 344 osoby,

- nalinii 801 — 9 459 oséb,

przy czym udziat mieszkancéw gminy w tym transporcie stanowi ok. 10%
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Rézne formy transportu autobusowego, w tym przewozy prywatne formy
przewozowe w 100 % pokrywajg zapotrzebowanie w zakresie transportu publicznego

dla mieszkancow gminy.

Osiggalnos¢ centrum Warszawy (autobusem) okresla sie na okoto 45 minut.

Transport kolejowy zapewniony jest przez spotke Koleje Mazowieckie. Na
terenie gminy znajduje sie jedna stacja kolejowa we wsi Chotomow. Na trasie
Warszawa — Nasielsk, tuz za Chotomowem, znajduje sie przystanek kolejowy we wsi
Janowek, w gminie Wieliszew, jednak ze wzgledu na fakt, ze wie$ ta graniczy
bezposrednio z miejscowoscig Janowek Drugi, przystanek ten obstuguje rowniez

mieszkancow zachodniej czesci gminy Jabtonna.

8.3 Ciagi rowerowe i szlaki turystyczne

Przez teren gminy Jabtonna przechodzi pie¢ tras rowerowych. Sg to:

e Prawobrzezna Trasa Nadwislanska (dt. 14,4 km), oznaczona kolorem
niebieskim, biegngca wzdtuz watéw przeciwpowodziowych,

o Szlak Krosowy (dtugosci 12,2 km), oznaczony kolorem czerwonym, ktéry swoj
poczatek ma przy wale przeciwpowodziowym, na skraju rezerwatu Jabtonna,
nastepnie biegnie przez Lasy Chotomowskie w Rajszewie, wzdtuz ul
Granitowej w Trzcianach i dalej wzdtuz ulic Zwirowej, Sofeckiej i Wislanej w
Skierdach do watu przeciwpowodziowego, gdzie konczy swoj bieg,

e Szlak Potudniowy (dtugosci 58,7 km, w granicach gminy ok. 21 km),
oznaczony kolorem zielonym, ktéry na terenie gminy Jabtonna swdj bieg
zaczyna w rejonach poeksploatacyjnych w Jbézefowie Il, przecina Lasy
Legionowskie, w Jabtonnie biegnie wzdtuz ulic: Lesnej, Szkolnej, Modlinskie;j,
Abramowicza, Instytuckiej, Jesiennej, Watowej, w Rajszewie wzdtuz ulic:
Mazowieckiej, Golfowej, nastepnie wzdtuz Drogi Rajszewskiej przecina Lasy
Chotomowskie w kierunku Chotomowa, w ktérym biegnie wzdtuz toréw

kolejowych az do Legionowa,
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e Szlak Zachodni (dtugosci 35,4 km, w granicach gminy ok. 12 km), oznaczona
kolorem zéttym, ktéry na terenie gminy biegnie przez Janowek I, przecina
Lasy Chotomowskie, nastepnie w Chotomowie przekracza linie kolejowg i w
Dabrowie Chotomowskiej, na ul. Poziomkowej wychodzi poza granice gminy,

e Trasa Puttuska (dtugosci 32,3 km, na terenie gminy ok. 3,5 km), oznaczona
kolorem czarnym, szlak ma poczatek przy stacji kolejowej Warszawa
Choszczowka, nastepnie biegnie w poblizu skraju Laséw Legionowskich i w
rejonie rezerwatu Bukowiec Jabtonnowski uchodzi do Legionowa,

e ponadto wzdtuz granicy sotectwa Chotoméw, na odcinku ok. 1,5 km biegnie

oznaczony czerwonym kolorem Szlak Wieliszewski.

Gmine Jabtonna przecinajg ponadto piesze szlaki turystyczne PTTK: szlak
niebieski i szlak czerwony. Szlak czerwony — Obwodnica Turystyczna Warszawy na
teren gminy wchodzi od strony Chotomowa, przecina linie kolejowg i dalej biegnie
przez Lasy Chotomowskie w Rajszewie, Trzcianach i Suchocinie, w Bozej Woli
przecina droge wojewddzkg 630, nastepnie biegnie do Walki Gorskiej i tam w poblizu
watu przeciwpowodziowego przecina granice gminy i wychodzi do Nowego Dworu
Mazowieckiego. Szlak niebieski wchodzi na teren gminy od strony Choszczéwki,
biegnie ul. Szkolng i Modlinskg, z ktorej skreca do watu przeciwpowodziowego.
Nastepnie szlak ten przecina Lasy Chotomowskie w kierunku potnocno — zachodnim

i opuszcza gmine w Janowku Il
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8.4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu i funkcjonowania
systemu komunikacji

Wazniejsze cechy:

= potozenie na skrzyzowaniu waznych drog tranzytowych,

» brak petnej obwodnicy miejscowosci Jabtonna w ciggu drog tranzytowych,

» stabo i nierownomiernie rozwinieta sie¢ drogowa o niskich parametrach
technicznych,

= stabo funkcjonujgce potgczenia kolejowe i sprawny transport autobusowy,

» dobrze rozwinieta sie¢ drog rowerowych.

N

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

» wykorzystanie potozenia w wezle komunikacyjnym i przy drogach
tranzytowych,

» mozliwos¢ budowy obwodnicy i potgczenia mostowego z gming tomianki, w
celu usprawnienia ruchu tranzytowego,

» dobrze wyksztatcona sie¢ drég rowerowych i szlakow turystycznych umozliwia
rozwoj turystyki,

» ograniczanie ucigzliwosci tras komunikacyjnych.

AN

I/ Zagrozenia, problemy rozwojowe:

» hatas i inne ucigzliwosci, zwigzane z wysokim obcigzeniem ruchem kotowym
gtéwnych ciggéw drogowych i kolejowych,

= zbyt wolna realizacja drég gminnych, umozliwiajgcych prawidiowe
zagospodarowanie terendw, zwigzana najczesciej z brakami funduszy

gminnych i trudnosciami zwigzanymi z protestami lokalnych spotecznosci.
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9. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w zasiegu wszystkich,
omoéwionych ponizej, systeméw infrastruktury technicznej. W okresie od
uchwalenia aktualnego Studium, w przedmiotowym obszarze nie zrealizowano
zadnych magistralnych sieci oraz podstawowych urzadzen infrastruktury
technicznej, wptywajacych na koniecznos¢é zmiany sposobu zagospodarowania
przedmiotowego obszaru. Rowniez inwestycje infrastrukturalne realizowane
ww. okresie poza obszarem objetym zmiang Studium, w szczegélnosci w jego
bezposrednim sasiedztwie, nie wplywaja na zmiane opisanych ponizej

uwarunkowan w zakresie infrastruktury techniczne;.

9.1. Gospodarka wodna

Sie¢ wodociggowa pokrywa zapotrzebowanie gminy w tylko w niewielkim
procencie. Wedtug danych GUS za rok 2007 z sieci wodociggowej korzysta niecate
1400 oso6b, tj. zaledwie 9,7% mieszkancow gminy, a dilugos¢ sieci wodociggowe;j
wynosi 1,6 km. Te same wielko$ci charakteryzujg ostatnie 5 lat, co wskazuje na brak
inwestycji gminnych w tym zakresie. Gminna sie¢ wodociggowa wystepuje jedynie w
centrum wsi Jabtonna i sktada sie z dwdch gtownych przewoddw magistralnych —
pierwszy, dtugosci 1,2 km, jest zasilany z ujecia zlokalizowanego w rejonie ul.
Modlinskiej 102 i prowadzi przede wszystkim wzdtuz ulic Szkolnej i Panskiej,
obstugujgc Szkote Podstawowg, Gimnazjum, Przedszkole, Przychodnie Zdrowia,
Gminne Centrum Kultury i Sportu oraz niewielkie osiedle mieszkaniowe. Drugi, dt. 0,4
km, biegnie ul. Krélewskg, w poblizu granicy z Legionowem, obstugujgc tez posesje
przy ul. Zegrzynskiej. Ta ostatnia zasilana jest z legionowskiej sieci wodociggowej.
Ponadto na terenie gminy znajdujg sie lokalne, komunalne ujecia powierzchniowe,
obstugujgce budynki ustugowe i mieszkania komunalne, tj.:

— w budynku Urzedu Gminy (zaopatruje Urzgd Gminy, bank, apteke, pawilony),
— w budynku Modlinska 150 (zaopatruje budynki komunalne Modlinska 150,

Zegrzynska 5),

— studnia przydomowa przy ul. Modlinskiej 130 (zaopatruje mieszkania
komunalne),

— w budynku Zegrzynska 2 (zaopatruje mieszkania komunalne),

— 2 studnie przydomowa przy ul. Krolewskiej 2 i Krolewskiej 3 (zaopatrujg

mieszkania komunalne),
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— przy budynku Rajszew 2 (zaopatruje mieszkania komunaine).

Stabo rozwinieta sie¢ wskazuje na to, ze zdecydowana wigkszos¢ budynkow i
osiedli posiada wtasne ujecia wody. Na przestrzeni ostatnich lat sieci wodociggowe]
nie rozbudowywano, mimo wielu nowych inwestycji mieszkaniowych. Na pozostatym
obszarze gminy wystepujg indywidualne ujecia wody, w tym dla budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i dwoch hipermarketéw — Obi i Kaufland. Dodatkowo —
dla zorganizowanych osiedli zrealizowano grupowe zasilanie w wode na bazie ujec
wiasnych, badz gminnych, w tym dla osiedli: Rajska Jabtoh, TBS Mazowsze, Gordon
Line, Lesna Polana i Stoneczna Polana oraz Przylesie (Spoétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wtasnos$ciowej Legionowo).

9.2. Gospodarka sciekowa

Z wiekszosci terenow gminy Scieki sg odprowadzane do bezodptywowych
zbiornikdw na dziatkach wtasnych, a stamtgd sg wywozone taborem asenizacyjnym.
W roku 2008 liczba zbiornikéw bezodptywowych w gminie wynosita 331 szt. (UG
Jabtonna, 2009). Zbiorniki te czesto sg nieszczelne, w krytycznych sytuacjach nie
posiadajg dna, a scieki z nich wywozone nie sg kontrolowane w odpowiedni sposéb i
moggq trafia¢ na pola uprawne lub do rowow.

Na terenie gminy sie¢ kanalizacyjna sanitarna jest bardzo stabo rozwinieta,
choc¢ korzysta z niej z niej niemal dwa razy wiecej mieszkancow (2745 os6b w roku
2007), niz z gminnej sieci wodociggowej (1394 oséb w roku 2007). W/g danych GUS
w roku 2007 ok. 19,2 % mieszkancow korzystato z sieci kanalizacyjnej. Scieki
odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekow ,Czajka” w Warszawie. llosci $ciekow
odprowadzanych do miejskiej stale rosng. W roku 2008 odprowadzono z terenu
gminy 189 tys. m3, podczas gdy w latach 2007 i 2006 ok. 156 tys. m3, w roku 2005 —
ok. 109 tys. m3, a w roku 2003 — 82,2 tys. m3.

Sie¢ kanalizacji gminnej wystepuje jedynie fragmentarycznie we wsi Jabtonna
— w jej potudniowo — wschodniej czesci i sktada sie z nastepujgcych kolektorow:

— w ul. Krélewskiej, ul. Zegrzynskiej,

— fragment ul. Szkolnej miedzy ul. Modlinskg do ul. 1 Maja,
— w ul. Panskiej,

— w ul. Przylesie,

— odcinek od Urzedu Gminy do hipermarketu Kaufland,

— w ul. Modlinskiej.
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Na terenie gminy znajdujg sie przepompownie sciekdw:

—  P-1 (ul. Przylesie) o przepustowosci 132 dm?/s,

— P-2 (ul. Instytucka), ttoczgca scieki do przepompowni P1,

— UPS-4 (rejon ul. Szkolnej) o wydajnosci 13dm3/s stuzgca os. TBS Mazowsze,
Gordon Line, Stoneczna Polana (osiedla te posiadajg wiasng siec
kanalizacyjng wchodzgcg do gminnego przewodu ttocznego) oraz
pojedynczym posesjom zlokalizowanym na tym obszarze.

— Wiasng przepompownie posiada rowniez os. Lesna Polana, z ktoérej Scieki
zrzucane sg przewodem ttoczonym bezposrednio do oczyszczalni.

W matej czesci obszaru, przy granicy wsi Jabtonna z Legionowem Ulicg
Krolewskg scieki odprowadzane sg do Legionowa. Rowniez przepompownia
,Bukowiec” ttoczy $cieki pochodzace z osiedla (rejon ulic: Okulickiego, Rekreacyjnej,
Wczasowej, Szarych Szeregdéw, Akacjowa, Spokojna) do miejskiej sieci
kanalizacyjnej w Legionowie.

Na terenie zespotu patacowo — parkowego i Zaktadu Doswiadczalnego PAN
istnieje lokalna sie¢ kanalizacyjna, z odprowadzeniem sciekoéw do bezodptywowego
zbiornika. Najwiekszym producentem sciekow w gminie jest Instytut Fizjologii i
Zywienia Zwierzat im. J. Kielanowskiego PAN. W roku 2008 z wtasnej oczyszczalni
wprowadzit 11,496 dam? sciekéw do wod powierzchniowych.

Wraz ze stale zwiekszajgca sie objetoscig odprowadzanych $ciekow, wzrasta
tadunek zanieczyszczen, ktory wprowadzany jest do wod, po ich uprzednim
oczyszczeniu. Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano prawie dwukrotny wzrost
masy zawiesiny ogoélnej wprowadzonej do wod powierzchniowych, w roku 2007 jej
wartos¢ wynosita 2979 kg . Efektem degradacji wod jest ograniczenie mozliwosci ich
wykorzystania do celow komunalnych, rekreacyjnych czy przemystowych. Zty stan
wod ma swoje odzwierciedlenie w funkcjonowaniu ekosysteméw wodnych oraz od
wody zaleznych.

Gmina posiada zaledwie szczatkowy uktad kanalizacji deszczowej, tj. odcinek
w ul. Mitej i ul. Modlihskiej, obejmujgcy réwniez ulice: Zegrzynska, Szkolng, Parkowa
i Chotomowskg. Odbiornikiem wod deszczowych jest row melioracyjny wzdtuz ul.

Modlinskiej, ul. Mitej do ul. Instytuckiej, a dalej do tarasu zalewowego rzeki Wisty.

138



9.3. Sie¢ gazowa

Gmina jest zgazyfikowana w znacznym stopniu. Niemal 40% ludnosci
korzysta z zasilania gazem. W/g danych GUS w roku 2007 na terenie gminy
znajdowato sie 75,3 km sieci gazowej $redniego cisnienia. Gmina Jabtonna jest
zasilana gazem ziemnym wysokopreznym 2z krajowego systemu gazowego,
gazociggiem @400 wysokiego cisnienia, relacji Rembelszczyzna — Warszawa,
przebiegajgcej na skraju gminy. Gaz doprowadzony jest do stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia ,Jabtonna” (poza teren gminy).

Zgazyfikowane sg przede wszystkim dwa rejony gminy, tj. skupiska miejscowosci:
— Jabtonna, Chotomow, Dabrowa Chotomowska (zrodto — stacja ,Jabtonna”),
— Rajszew, Skierdy, Jandéwek Il (zrédto — stacja redukcyjno — pomiarowa [° w
gminie Wieliszew).

Z gminnej sieci sredniego cisnienia gaz doprowadzany jest do uzytkownikéw
poprzez reduktory domowe niskim cisnieniem. Ustugi w zakresie zaopatrzenia w gaz
zapewnia Mazowiecka Spotka Gazownictwa S. z o0.0. — Oddziat Gazownia

Warszawska i Zaktad Gazowniczy w Legionowie. Stan techniczny sieci jest dobry.

9.4.Sie¢ energetyczna

Sie¢ energetyczna na terenie gminy Jabtonna jest dobrze rozwinieta. Stan
zaspokojenia w energie elektryczng w gminie Jabtonna szacuje sie na poziomie
70%. Braki wystepujg w zachodniej czesci gminy — Rajszew, Suchocinie, Skierdach i
czesciowo w Jabtonnie, jest to obszar okoto 1.000 ha. Odbiorcy sg zaopatrywani w
energie z systemu sieci Sredniego napiecia 15 kV, zasilanej z dwoch podstawowych
stacji GPZ 110/15 kV, {j.:

- stacji 110/15 kV ,Legionowo 1", zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta
Legionowo,
- stacji 110/15 kV Nowy Dwér zlokalizowanej na terenie miasta Nowy Dwor.

Linie 15 kV sg wykonane w uktadzie magistralnym miedzy GPZ-ami. Z tych
sieci zasilane sg stacje 15/0,4 kV (na terenie gminy ok. 106 sztuk, gtéwnie stacje
stupowe)). tgczna dtugosc linii Sredniego napiecia w gminie wynosi 68 km, w tym
linie napowietrzne: 56 km, a linie kablowe: 12 km. Stan techniczny linii jest dobry.

Wskaznik zuzycia energii elektrycznej na jednego mieszkanca wyniost w roku
2005 ok. 2400 kWh/1 Ma i byt ok. 32% nizszy od Sredniego zuzycia energii
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elektrycznej w Polsce. Dostawa energii nalezy do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat

Warszawa.
9.5. Sie¢ cieplna

Gmina Jabtonna nie jest wyposazona w sieC cieplng, a ogrzewanie budynkéw
odbywa sie w oparciu o lokalne kottownie, zaopatrywane bgdz poprzez dwa sieciowe
nosniki energii — gaz sieciowy i energie elektryczng, bgdz indywidualnie — w wegiel,
drewno lub olej opatowy. W gminie nie ma zlokalizowanej Zzadnej cieptowni
komunalnej. Ok. 40% mieszkan jest opalanych weglem, ok. 33% gazem sieciowym,
ok. 15% olejem opatowym i gazem ptynnym, ok. 6% wykorzystuje energie

elektryczna.

9.6. Infrastruktura telekomunikacyjna

Sie¢ telekomunikacyjna obstugiwana jest przez TP S.A, poprzez
zainstalowang w gminie Legionowo elektroniczng centrale telefoniczng najnowszej
generacji. Gmina znajduje sie ponadto znajduje sie w zasiegu kilku, wymienionych

wczesniej, stacji bazowych telefonii komérkowej:

9.7. Odpady

Na terenie gminy Jabtonna zbiorke i transport odpaddéw komunalnych oraz
nieczystosci ciektych prowadzg firmy, posiadajgce stosowne decyzje na prowadzenie
takiej dziatalnosci na terenie gminy. Ustugi Swiadczone sg w oparciu o umowy
cywilno - prawne, ktore precyzujg zardwno sposob swiadczonej ustugi (czestotliwosc,
rodzaj pojemnikdw), jak i warunki ptatnosci. Aktualnie nie wszyscy wytwoércy
odpadow komunalnych objeci sg zorganizowanym systemem zbidrki. Do strumienia
odpadoéw komunalnych trafiajg tez i powiekszajg jego wielkos¢ odpady inne niz
komunalne pochodzgce m. in. z drobnej przedsiebiorczosci. Odpady komunalne
zbierane sg w pojemnikach o pojemnosci 0,11 m3 (w zabudowie indywidualnej)
lub o pojemnosci 1,1 dm3 (w zabudowie zbiorowej). Rzadziej uzywane sg inne
pojemniki (na przyktad 0,06 lub 0,24 m3. Czestotliwos¢ odbierania odpaddéw
komunalnych jest bardzo zréznicowana i ustalana indywidualnie w witascicielami

nieruchomosci. Najnizsza stwierdzona czestotliwo$¢ odbioru wynosi raz na miesigc —
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wystepuje na terenach wiejskich gminy. Najczesciej odpady odbierane sg raz na dwa
tygodnie lub raz na tydzien.

Na terenie gminy stosowane sg nastepujgce systemy zbiorki odpadow
komunalnych:

1. zbiérka odpadoéw zmieszanych (niesegregowanych),

2. selektywna zbiorka odpaddéw do recyklingu materiatowego,

3. zbiérka odpadow niebezpiecznych.

Do gromadzenia odpaddéw wykorzystywane sg réznego typu i o0 roznej
pojemnosci pojemniki dostosowane do rodzaju i charakteru zabudowy (tereny
miejskie, wiejskie, zabudowa jedno lub wielorodzinna). Czes¢ powstajgcych
odpaddw nie jest objeta zbiérka, co powoduje pozbywanie sie odpadow w sposéb
niekontrolowany w miejscach do tego nieprzeznaczonych (,dzikie sktadowiska”,
spalanie).

Od 2002 roku na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiérka odpadow
komunalnych. Zbierane sg nastepujgce frakcje surowcéw wtornych: papier, szkto i
tworzywa sztuczne. Na terenie gminy rozstawione byly 3 zestawy pojemnikow: w
Jabtonnie i Chotomowie. Odbiér segregowanych frakcji odbywa sie po wypetnieniu
pojemnikow. Lokalizacje zestawow recyklingowych ustawionych na terenie gminy
Jabtonna podano ponizej:

Jabtonna:

- przy Domu Ogrodnika przed hydrofornig miejskag

- na parkingu przy kosciele od strony ul. Abramowicza rég ul. Modlinskiej
- przed Przychodnig Zdrowia przy ul. Parkowej 21

- przy ul. Milenijnej naprzeciw osiedli Stoneczna Polana i Gordon Line
Chotomow:

- przed Osrodkiem Kultury przy ul. Strazackiej 8

- u zbiegu ul. Konopnickiej z ul. Okélng przy transformatorze

- na osiedlu Chotomow I

Boza Wola:

-przy skrzyzowaniu Boza Wola nr 18 — 20

-Dgbrowa Chotomowska

-przy posesji sottysa ul. Lipowa 8

Jandéwek Drugi:

-na wysokosci posesji przy ul. Kwiatowej 82-84 po drugiej stronie ulicy
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Rajszew:
- przed sklepem spozywczym przy skrzyzowaniu ul. Mazowieckiej z ul. Golfowg

Skierdy:

- przed sklepem spozywczym Skierdy 37 przy przystanku PKS
Suchocin:

- przy posesji Suchocin nr 28

Trzciany:

- przy posesji sottysa Trzciany nr 10

Wélka Gorska:

- przy posesji sottysa Wolka Goérska nr 6

Na terenie gminy nie prowadzi sie zbiorki odpaddéw pochodzgcych z
urzgdzania i utrzymania terenow zielonych, zadrzewien, zakrzewien oraz parkow.
Odpady ulegajgce biodegradacji wytwarzane w gospodarstwach domowych, sg
czesto poddawane kompostowaniu we wltasnym zakresie, szczegdlnie w zabudowie

jednorodzinnej lub u wtascicieli ogrodkow dziatkowych i dziatek rekreacyjnych.

Na terenie gminy prowadzona jest zbiorka odpadow wielkogabarytowych, nie
prowadzi sie natomiast zbidrki odpaddéw budowlanych i poremontowych, nie ma

réwniez obiektéw do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw.

Odpady powstate na terenie gminy sg wywozone przez specjalistyczne firmy
poza granice gminy i —najczesciej — poddawane sktadowaniu. Odpady wytwarzanych
w gminie Jabtonna wywozone sg na sktadowiska w Kamiensku, Otwocku, tubnej. Na

terenie gminy znajdujg sie dwa nieczynne skftadowiska odpadéw komunalnych.

Gmina Jabtonna nie posiada inwentaryzacji tzw. "dzikich wysypisk”. Odpady
podrzucane sg przewaznie na tereny opuszczonych lub niezagospodarowanych
nieruchomos$ci oraz na tereny lesne. Najwiecej probleméw sprawiajg odpady
pozostawiane przy drodze krajowej Warszawa — Jabtonna — Legionowo oraz w
kompleksie leSnym Buchnik, gdzie odpady sg sktadowane nielegalnie na terenie
kilkudziesieciu dziatek.
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Wedtug Planu Gospodarki Odpadami w gminie Jabtonna na lata 2004 -
2011cele strategiczne w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi sg

nastepujgce:

1. Objecie wszystkich odpadéw komunalnych systemami gospodarowania odpadami.
2. Unieszkodliwianie jedynie odpadow uprzednio poddanych segregacji, wobec
ktorych zastosowanie odzysku nie jest celowe ze wzgledéw ochrony srodowiska lub
przyczyn ekonomicznych.

3. Uzyskanie powszechnej akceptacji mieszkancow, przedsiebiorcoéw i wtadz dla

postepowania z odpadami zgodnie z koncepcjg zrownowazonego rozwoju

9.8. Ochrona przeciwpowodziowa

Duza czes¢ obszaru gminu jest zagrozona zalewami powodziowymi. Zwraca
uwage fakt, ze dotyczy to niemal wszystkich obszaréw zurbanizowanych w gminie.
Na terenie gminy Jabtonna, wzdtuz Wisty zbudowano waty przeciwpowodziowe.
Zagrozenie to moze nastgpi¢ na skutek silnego wezbrania rzeki i przerwania watéw
ochronnych. Poza tym, duze powierzchnie terasy zalewowej i lokalnych wysp pokryte
sg trawg i trwatg roslinnoscig wysoka, co sprzyja tworzeniu sie zatoréw lodowych.
Waty chronig przez wezbraniami rzeki (tzw. wodg stuletnig) oraz przed mniejszymi

zalewami.
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W rejonie przyrzecza Wisty, obejmujgcego poétnocng czes¢ terenu wzdtuz
doliny rzeki wystepujg gtdwnie roztopowe wezbrania powodziowe (luty - kwiecien),
rzadziej wezbrania roztopowe meteoryczne (czerwiec - lipiec). Srednie roczne
wahania stanow wod w Wisle w/g Biernackiego wynoszg zwykle ok. 8 m. Dla

wielolecia 1951 - 1995 obliczono Srednie niskie i srednie stany wod. Wynoszg one

odpowiednio 78,88 m i 80,14 m n.p.m.

9.9. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce ze stanu i funkcjonowania
systemu infrastruktury technicznej

Wazniejsze cechy:

» brak sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
» dobrze rozwinieta sie¢ gazowa i elektroenergetyczna,
» stabo rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna poza centralng strefg gminy,

* nierozwigzany w catosci problem zagospodarowania odpaddw.

AN

/ Szanse, mozliwosci rozwoju:

» wykorzystanie rozbudowanej sieci gazowej i energetycznej,

= aktywne dziatania gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku oraz
gospodarki odpadami,

» sgsiedztwo magistralnych uktaddw sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
Warszawy i Nowego Dworu Mazowieckiego, a takze dobre warunki dla
lokalizacji podziemnych uje¢ wodnych powinny sprzyja¢ rozbudowie sieci

uzbrojenia w zakresie wodociggow oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

N

| / Zagrozenia, problemy rozwojowe:

= brak infrastruktury technicznej hamuje rozwaoj nowych inwestyciji,

» zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych nieczysto$ciami z
nieszczelnych indywidualnych szamb, realizowanych przy istniejgcych i nowo
budowanych obiektach,
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» zagrozenie zalaniem wodg stuletnia w przypadku przelania badz

przesigkniecia watow przeciwpowodziowych na znacznej czesci terenu gminy.

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

10. 1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego

W 2004 roku uchwalono Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata Nr 65/2004 z dn. 27 czerwca 2004 r.
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, Dz. Urz. Woj. Maz.. Nr 217, z 2004 r., poz.
5811). Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego zostat
zmieniony Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 180/14 z dnia 7 lipca
2014 r, jednak ustalenia dla gminy Jabtonna pozostaty bez merytorycznych zmian.
Nowelizacja Planu zostata dokonana Uchwalg Nr 22/18 Sejmiku Wojewoédztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 28
grudnia 2018 r poz. 13180). Nowelizacja ta nie wprowadzita zmian w
odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
przyjeto, ze zrownowazong strukture funkcjonalno - przestrzenng Mazowsza bedg
tworzy¢ gtébwne osrodki osadnicze jako elementy weziowe z siecig powigzan
infrastrukturalnych, ksztaltujgcych potencjalne pasma rozwoju oraz przestrzenie
otwarte o réznych funkcjach uwarunkowanych cechami srodowiska przyrodniczego.
Jednym z kluczowych elementow weztowych Mazowsza, réwnowazgcym jego
rozwoj, bedzie aglomeracja warszawska i wskazane osrodki osadnicze. Dalsze
ksztattowanie struktury przestrzennej tej aglomeracji bedzie polegato na
wzmacnianiu infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim,
krajowym i regionalnym, usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie tadu
przestrzennego. Tak generalnie sformutowane zatozenia majg swoje
odzwierciedlenie w rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ktéry

zawiera nastepujgce ustalenia:
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e gmina Jabtonna, wskazana jest jako miejsce rozwoju systemu osadniczego,
zwigzanego z osrodkiem powiatowym miasta Legionowa. Lezy w
miedzynarodowym wezle transportowym,

e gmina Jabtonna potozona jest poza zasiegiem terendéw produkcji rolniczej, w
tym towarowego rolnictwa wielokierunkowego,

e czes¢ gminy Jabtonna, w pasie terenobw w dolinie Wisty nalezy do terenow
otwartych wielofunkcyjnych o istotnej funkcji turystyczno - letniskowej i

znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000.

Rozwdj gminy opieraC sie powinien o istniejgce i projektowane korytarze
transportowe. W planie wskazano pasma aktywnosci spotecznej i gospodarczej,
oparte na systemach infrastruktury technicznej o znaczeniu miedzynarodowym,
krajowym i regionalnym. Konieczne procesy ich modernizacji i rozbudowy stanowi¢
majg o ksztattowaniu sie pasm dynamizujgcych aktywnos¢ wojewodztwa, ze statym
wzrostem renty potozenia. Gmina przecieta jest kilkoma trasami komunikacji o
znaczeniu krajowym i wojewddzkim. Lezy w widtach dwoch naktadajgcych sie na
siebie pasm aktywizacji - pasmo oparte na dwoch paneuropejskich korytarzach
transportowych: - ustanowiony korytarz VI - Gdynia/Gdansk - Warszawa - Zilina -
Ostrava - Breclav, w tym, m.in. linia kolejowa EG65 relacji Gdansk — Warszawa -
Katowice) i ustanowiony korytarz | — Helsinki- Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa,
potencjalne pasmo aktywnosci gospodarczej oparte na ponadregionalnym korytarzu
infrastrukturalnym na kierunku Warszawa - Radom - Kielce (m.in. droga nr 7 i

planowana droga S7).

Gmina Jabtonna lezy pomiedzy ciggiem tzw. ,Duzej Obwodnicy Warszawy”,
przechodzgcej m.in. przez Nowy Dwoér Mazowiecki i pierscienia zewnetrznego
Warszawy z Mostem Potnocnym poftozonym w niedalekiej odlegtosci od Jabtonny
(ok. 6 km). W obszarze aglomeracji warszawskiej ma by¢ uksztattowany uktad drog
odcigzajgcych obszar centralny i usprawniajgcy potgczenia wielu osrodkow
osadniczych poprzez najblizsze Warszawie powigzania lokalne, tworzony przez
poftgczenia od strony pétnocnej: Legionowo — Jabtonna — tomianki (z przeprawg
mostowa), Nowy Dwor Mazowiecki — Nieporet — Struga (z modernizacjg drogi nr
631). Jako jedno z najwazniejszych zadan i dziatan warunkujgcych realizacje
koncepcji systemu transportowego Mazowsza uznano budowe obejs¢ w ciggach
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drog krajowych na obszarach zurbanizowanych dla zmniejszenia ucigzliwosci ruchu

tranzytowego, m.in. w miejscowosci Jabtonna.
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W zakresie transportu wodnego wskazano wspieranie dziatan na rzecz
poprawy warunkow nawigacyjnych drég wodnych, w tym na szlaku zeglownym Wisty

na odcinku Warszawa — Gdansk.

W zakresie gazownictwa wskazano zasadnos¢ uzyskania nowych potgczen z
krajowym uktadem przesylowym gazu poprzez rozbudowe gazociggow wysokiego

ciSnienia.

Zgodnie z ,Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych”
zaktada sie wyposazenie w oczyszczalnie $ciekow komunalnych i systemy
kanalizacji zbiorczej grup jednostek osadniczych o réwnowaznej liczbie mieszkancow

réwnej i powyzej 2000.

W zakresie poprawy warunkow funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
proponuje sie, miedzy innymi, zwiekszenie lesistosci i ochrone laséw, m.in. poprzez
wyznaczenie, tworzenie i powiekszanie zwartych komplekséw lesnych oraz
zahamowanie urbanizacji terenéw lesnych w otoczeniu aglomeracji warszawskiej.

Wskazano rowniez rozne formy prawnej ochrony przyrody.

Polityka poprawy efektywnosci struktur przestrzennych w aglomeracii
warszawskiej polegaé bedzie na wspieraniu restrukturyzacji funkcjonalnej,
polegajgcej na ksztattowaniu stref funkcjonalno — przestrzennych, w tym zaplecza
mieszkaniowego Warszawy oraz zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i
rekreacyjnego Warszawy, a takze rozwoju przemystowo — gospodarczego. Gmina

Jabtonna znalazta sie w tej ostatniej strefie.
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10. 2. Zadania rzagdowe

Dla Wojewodztwa Mazowieckiego nie opracowano kompleksowego programu
zadan rzgdowych. Natomiast zadania rzgdowe, dotyczgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przewidziane do realizacji na terenie gminy
Jabtonna, o ktérych uwzglednienie wnidst zgloszone Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa dotycza:

— mozliwosci realizacja potgczenia drogowego:-tegionowe — Jabtonna — Lomianki z
przeprawg mostowg (tzw. Legionowska Trasa Mostowa),

— modernizacji drogi krajowej nr 61 na odcinku Jabtonna — Nowy Dwor Mazowiecki,

— mozliwosci budowy pétnocnej czesci obwodnicy Jabtonny (w ciggu drogi
wojewddzkiej 630),

— modernizacji magistralnej linii kolejowej Warszawa — Gdansk (w korytarzu K- VI),

— uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych wynikajgcych z funkcjonowania
obszaru Natura 2000 oraz rezerwatow przyrody Jabtonna, Lawice Kietpinskie,
Bukowiec Jabtonowski,

— zapewnienia ciggtosci powigzan przyrodniczych i wzmocnienie ochrony doliny
Wisty.

10. 3. Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Legionowskiego

W Planie Rozwoju Lokalnego Powiatu Legionowskiego okreslono priorytety —
problemy wymagajgce rozwigzania w najblizszych latach. W zakresie dotyczgcym

zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna sg to:

1. W obszarze komunikacji priorytetem jest dostosowanie uktadu transportowego
powiatu legionowskiego do sieci drég gminnych i wojewddzkich. W celu osiggniecia
zamierzonego priorytetu nalezy skupi¢ sie na przebudowie drég powiatowych
polegajgcej na poszerzaniu pasow drogowych, utwardzaniu poboczy i jezdni
powiatowych drog gruntowych wraz z budowg ciggéw pieszo-rowerowych wszedzie
tam gdzie jest to technicznie mozliwe, budowie chodnikéw i Sciezek rowerowych,
rozbudowie sieci ulicznych wraz z przebudowg gtéwnych skrzyzowan, w tym z

drogami lokalnymi i regionalnymi, wspotpracy samorzgdu powiatowego z kolejami w
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zakresie budowy i rozbudowy nowej i istniejgcej sieci kolejowej, budowie
alternatywnego systemu komunikacji ze szczegdlnym uwzglednieniem alternatywnej
komunikacji szynowej poprzez dziatania majgce na celu doprowadzenie szybkiej
kolei miejskiej do Miasta Legionowa, podejmowaniu dziatan na rzecz budowy
parkingdw w centrach duzych miejscowosci w ramach budowy obiektow publicznych

oraz modernizacji drog.

2. W obszarze edukacji priorytetem jest: rozbudowa i poprawa funkcjonalnosci
placowek oswiatowych, a takze zwiekszenie szans edukacyjnych uczniow i
studentow z terendw wiejskich powiatu ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostosowania nauczania do wymagan rynku pracy. W celu osiggniecia zamierzonych
priorytetow nalezy sie skupi¢ na przebudowie i adaptacji z uwzglednieniem
standardéw Unii Europejskiej budynkéw szkdt powiatowych oraz sal dydaktycznych
w tych budynkach, budowie i przebudowie istniejgcej, towarzyszgcej infrastruktury
sportowej i technicznej wokot szkot, wyréwnywaniu szans edukacyjnych uczniéw z

obszardéw wiejskich.

3. W obszarze kultury priorytetem jest ochrona dziedzictwa kulturowego powiatu
legionowskiego oraz poprawa infrastruktury kulturowej na terenie powiatu. Dla
realizacji zatozonego priorytetu nalezy sie skupi¢ na remontach i oznakowaniu
zabytkowych wnetrz i budowli o duzym znaczeniu kulturowym dla Powiatu,

przebudowie i adaptacji duzych kompleksow kulturalnych.

4. W obszarze spoteczenstwo priorytetem jest poprawa funkcjonowania placéwek
stuzby zdrowia i systemu pomocy spotecznej. Do realizacji zatozonego priorytetu
przyczyni¢ sie majg: zapewnienie mieszkancom dostepu do stuzby zdrowia,
szczegolnie do opieki specjalistycznej, co wigze sie z modernizacjg i adaptacjg
budynkéw na cele stuzby zdrowia w poszczegdolnych gminach wiejskich, w ktérych
jest utrudniony dostep do ustug i pomocy spotecznej, rozbudowywanie obiektéw

przeznaczonych pod mieszkalnictwo chronione i placowki.

5. W obszarze $rodowisko priorytetem jest zrownowazony rozwdj Srodowiska
naturalnego i wykorzystanie jego waloréw dla potrzeb powiatu legionowskiego.

Realizujac powyzszy priorytet nalezy sie skupi¢ na budowie, modernizacji i adaptaciji
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budynkéw uzytecznosci publicznej celem zmniejszenia emisji zanieczyszczen i
ograniczenia zuzycia energii, adaptacji sciezek i szlakéw rowerowych, Sciezek
dydaktycznych w obszarach parkow krajobrazowych dla rozwoju wiedzy o
Ssrodowisku naturalnym i walorach przyrodniczych powiatu legionowskiego,
wdrozeniu zasady zrownowazonego rozwoju powiatu przy systematycznym
monitoringu czystosci srodowiska naturalnego, a takze natychmiastowa reakcja w
razie jakichkolwiek dla niego zagrozen (gospodarka proekologiczna powiatu),
wspotpracy z samorzgdami z terenu powiatu w zakresie uporzgdkowania gospodarki

odpadami,

6. W obszarze gospodarka i turystyka priorytetami sg: stworzenie warunkow dla
rozwoju malej i Sredniej przedsiebiorczosci wraz z rolnictwem i jego najblizszym
otoczeniem oraz rozwoj bazy turystycznej na terenie powiatu legionowskiego.
Dziatania majgce na celu realizacje priorytetow bedg sie opieraty w szczegdlnosci na
stworzeniu odpowiednich utatwien i warunkéw dla potencjalnych inwestoréw, a takze
dla lokalnych przedsiebiorcow poprzez systematyczng aktualizacje ofert
inwestycyjnych w powiecie, rozwoju bazy sportowej i rekreacyjnej poprzez budowe
nowych lub modernizacje istniejgcych obiektdow (zadania realizowane przez powiat
przy wspotudziale gmin), wspieraniu inicjatyw zmierzajgcych do stworzenia
infrastruktury dla rekreacji i dyscyplin sportowych w oparciu o walory Doliny
Srodkowej Wisty, innych zasobéw przyrodniczych powiatu legionowskiego z petnym

poszanowaniem przepisow ochrony srodowiska.

7.W obszarze bezpieczenstwa priorytetem bedzie realizacja dziatan majgcych na
celu poprawe funkcjonalnosci jednostek odpowiedzialnych za bezpieczenstwo
publiczne. Realizujgc powyzszy priorytet nalezy sie skupi¢ sie m.in. na- budowie i

rozwoju infrastruktury podwyzszajgcej bezpieczenstwo publiczne,

10.4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Najwazniejszym celem publicznym, wskazanym w planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego do realizacji na terenie gminy
Jabtonna, a wymagajgce wskazania odpowiednich rezerw terenowych, jest

modernizacja drogi wojewoddzkiej 630 na odcinku Nowy Dwoér Mazowiecki
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(droga nr 85) — Jabtonna (na fragmencie budowa poéitnocnego odcinka
obwodnicy Jabtonny w ciggu drogi wojewédzkiej 630. powigzanie—drogowe

11. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtéwng podstawg do okreslenia dtugofalowych kierunkow rozwoju gminy, w
tym jej potrzeb i mozliwosci jest , przyjeta Uchwatg Nr XXXIV/287/2005 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 2 marca 2005 r., ,Strategia rozwoju gminy Jabtonna na lata: 2005 -
2013, zaktualizowana Uchwalg Nr XXIII / 238/2008 Rady Gminy Jabtonna z dnia 2
lipca 2008 r. oraz ,,Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Jabtonna na lata
2017-2030” przyjeta Uchwatg nr XXXVII/333/2017 Rady Gminy Jabtonna z dnia
26 kwietnia 2017 r.

Zgodnie z tym dokumentem misjg Gminy Jabtonna jako wspolnoty jest
dagzenie do podnoszenia jakosci zycia mieszkancéw poprzez zrownowazony rozwoj
spoteczny i ekonomiczny. W owym dgzeniu Gmina:

e korzysta ze swoich zasobdéw, w tym przyrodniczych, dbajgc o ich ochrong;

e opiera sie na aktywnosci i przedsiebiorczosci swoich mieszkancow;

e Kkieruje sie podstawowymi wartosciami jak uczciwos¢, odpowiedzialnosc i
otwartosc;

e oOpiera sie na wiedzy i madrosci czerpanej z wielowiekowego dziedzictwa
historii

e wspierajgc ptyngce stad tradycje;

e dba o praworzgdnosc i bezpieczenstwo;

e prowadzi dialog spoteczny i wspotpracuje z innymi wspolnotami w kraju i

zagranica.

Celem nadrzednym Gminy jest wiec zrownowazony rozwodj spoteczno —
gospodarczy w harmonii z ochrong srodowiska przyrodniczego. W celu wypetienia
sformutowanej misji Gminy, w dokumencie wskazuje sie 6 celdéw strategicznych oraz

cele szczegodtowe, za pomocg ktérych strategia ta moze byc¢ zrealizowana.
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Cel strateqiczny 1

Rozwijanie coraz lepszych warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
poprzez stymulowanie tworzenia i umacniania instytucji otoczenia biznesu,
prowadzenie aktywnej polityki przyciggania inwestoréw oraz aktywnej gospodarki
terenami

cele szczegotowe:

1.1. Stworzenie matym i sSrednim firmom stabilnych warunkow dla prowadzone;j
dziatalnosci i rozwoju

1.2. Dostarczanie przedsiebiorcom wszechstronnej informacji o warunkach
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy Jabtonna

1.3. Prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami

1.4. Zinstytucjonalizowanie kontaktow miedzy przedsigbiorcami a wtadzami Gminy

Cel strateqgiczny 2

Prowadzenie otwartej polityki informacyjnej samorzadu wspierajgcej rozwdj
spoteczenstwa obywatelskiego

cele szczegotowe:

2.1. Rozwdj instytucjonalnych systeméw wzajemnej komunikacji wtadzy
samorzadowej i mieszkancéw
2.2. Aktywny kontakt organédw Gminy 2z organizacjami pozarzadowymi i
organizacjami przedsiebiorcow

2.3. Umocnienie wiezi spotecznych i budowa tozsamosci lokalnej

Cel strateqgiczny 3

Pobudzenie aktywnosci spoteczne;j

cele szczeqgodtowe:

3.1. Podniesienie w mieszkancach swiadomosci wspétuczestnictwa oraz poczucia
wspotodpowiedzialnosci za rozwdj wspolnoty oraz przekonania o mozliwosci wptywu
na decyzje samorzadu

3.2. Wzrost liczby organizacji pozarzadowych prowadzacych na terenie Gminy
aktywng dziatalnosc¢ i wspotpracujgcych w sposob instytucjonalny i ciggty z wikadzami
Gminy

3.3. Wspieranie inicjatyw mieszkancéw
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Cel strategiczny 4

Dostosowanie strukturalne i programowe gminnego systemu oswiatowego i
edukacyjnego w oparciu o rozpoznanie potrzeb i oczekiwan spotecznych

cele szczegodtowe:

4.1. Podnoszenie poziomu edukacii
4.2. Poprawa bazy lokalowej i sprzetowej gminnych placowek oswiatowych

4.3. Wspieranie rozwoju sportu szkolnego i innych zaje¢ pozalekcyjnych

Cel strategiczny 5

Konsekwentne budowanie rozpoznawalnosci w oparciu 0 spojng koncepcje majgca
swoje odbicie w polityce promocyjnej i stosownych naktadach na nig

cele szczegodtowe:

5.1. Efektywna promocja Gminy
5.2. Wieloletni program rewitalizacji zabytkow
5.3. Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej gminy w oparciu o walory

srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

Cel strateqgiczny 6

Podniesienie standardoéw zycia mieszkancéw Gminy poprzez realizacje inwestycji
infrastrukturalnych

cele szczegotowe:

6.1.Stworzenie warunkoéw organizacyjnych, technicznych i finansowych do realizacji
gminnych inwestycji
6.2. Pozyskiwanie Srodkow zewnetrznych na rozw¢j infrastruktury technicznej

6.3. Konsekwentna realizacja zaplanowanych w ramach WPI inwestycji

W , Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Jabtonna na lata 2017-
2030” z 26 kwietnia 2017 r dokonano czesciowej modyfikacji celéw rozwoju
gminy Jabtonna do 2030 r. Sg nimi:

1. zréwnowazony rozwdj osadnictwa i ochrona srodowiska

naturalnego gminy

2. wzrost zaangazowania spotecznosci lokalnej w proces rozwoju
gminy

3. edukacja odpowiadajaca potrzebom mieszkancéw w réznym wieku
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4. wsparcie lokalnych przedsiebiorstw
5. tworzenie warunkéw dla realizacji pozazawodowych potrzeb
mieszkancow.
Cele te nie sg kontradyktoryjne w stosunku do poprzednio przyjetych i

mogq byc¢ realizowane tagcznie z nimi.

Zdefiniowane cele wspotgrajg z odpowiednimi celami Sredniookresowymi i
operacyjnymi Strategii Wojewddztwa Mazowieckiego (SWM), w tym:
e ,Przyspieszenie procesOw rozwoju spoteczno-gospodarczego opartego na
wiedzy i innowacjach” (1 cel Sredniookresowy i operacyjny),
e Aktywizacja i modernizacja obszarow pozametropolitalnych” (4 cel
Sredniookresowy i operacyjny),
e ,Wzmocnienie regionalnych wiezi kulturowo — spotecznych mieszkancow

wojewodztwa mazowieckiego” (7 cel sredniookresowy i operacyjny),

Wystepuje tez z godnos¢ ze Strategig Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego,
w tym: ,poprawa spojnosci spotecznej gospodarczej i przestrzennej regionu w
warunkach zréwnowazonego rozwoju”, celem posrednim SWM -  Rozwdj
Spoteczenstwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu” oraz
kierunkami dziatan: ,promocja i zwiekszanie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej
regionu w oparciu o walory srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego”,
.ksztattowanie tozsamosci regionu oraz kreowanie i promocja jego produktu”,
2WspoOtpraca regionalna i miedzynarodowa”, ,wielofunkcyjny rozwdj obszaréw

wiejskich”

Cele te sg tez spdjne z 1 osig Narodowego Planu Rozwoju (NPR) -
~Wspieranie konkurencyjnosci przedsiebiorstw” oraz 2 osig NPR - ,Rozwdj zasobow
ludzkich i zatrudnienia” oraz 3 osig rozwoju NPL — ,Wzmocnienie potencjatu

rozwojowego regiondw i przeciwdziatanie marginalizacji niektorych obszarow’.

Sposréd wszystkich celdow szczegdtowych, wymienionych w Strategii Rozwoju
Gminy kilka przektada sie wprost na wymagania dla ksztattowania odpowiedniej
polityki przestrzennej Gminy, wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania. Sg to przede wszystkim nastepujgce zadania gminy: stworzenie
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matym i $srednim firmom stabilnych warunkéw dla prowadzonej dziatalnosci i rozwoju,

prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami, poprawa bazy lokalowej

gminnych placowek oswiatowych, wspieranie rozwoju sportu szkolnego, program

rewitalizacji zabytkow, zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej gminy w

oparciu o walory sSrodowiska przyrodniczeqgo i dziedzictwa kulturowego oraz

stworzenie warunkéw organizacyjnych, technicznych i finansowych do realizagii

gminnych inwestyciji.
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12. WAZNIEJSZE WNIOSKI DO STUDIUM WYNIKAJACE Z ANALIZY
UWARUNKOWAN ROZWOJU

W wyniku analiz przeprowadzonych na podstawie zebranych materiatow, w
tym przeprowadzonej aktualizacji inwentaryzacji urbanistycznej terenu i zbadania
uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie poszczegoélnych zagadnien i podsysteméw
stwierdzono koniecznos¢ uwzglednienia nastepujgcych wnioskdw przy opracowaniu

kierunkow rozwoju gminy:

Jabtonna jest nowoczesng gming wiejskg. Ma charakter osadniczy, ustugowy i
rekreacyjny, jest gming czerpigcg z mozliwosci rozwojowych Warszawy, przyjazng
matym i Srednim przedsiebiorcom, wykorzystujgcg lokalne tradycje dla rozwoju.
Jednak korzystne potozenie gminy w granicach aglomeracji warszawskiej oraz
atrakcyjnos¢ terendéw budowlanych potozonych w poblizu duzych kompleksow
leSnych spowodowaty, w ostatnich latach, intensywny rozwéj budownictwa
mieszkaniowego. Duza ilos¢ terenow dotychczas nie zagospodarowanych stwarza
korzystne warunki dla dalszego rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
lokalizacji nieucigzliwych obiektéw handlowych i ustugowych. Studium, wykorzystujac
potencjat przyrodniczy gminy przy okreslaniu kierunkéw jej zagospodarowania, musi
uwzglednia¢ potrzeby spotecznoéci lokalnych. Dotyczy to gtéwnie faktu, ze na
przestrzeni ostatnich lat potrzebg staje sie zmiana funkcji terendw z rolniczej na
mieszkaniowg. Taki kierunek rozwoju, dopuszczajgcy zanikanie areatu otwartych
terendw rolniczych, generowa¢ musi szczegdlne dziatania na rzecz ochrony

otwartych terendw dolinnych oraz komplekséw lesnych.

a) uwarunkowania wynikajgce z analizy stanu istniejgcego terenu (w tym: powigzan

zewnetrznych, przeznaczenia terendw, stanu fadu przestrzennego)

. Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie wszystkich powigzan z otoczeniem:
ekologicznych, komunikacyjnych, funkcjonalnych i infrastrukturalnych.

. Powinno sie dazy¢ do utrwalenia cech poszczegdélnych (gtéwnych dla gminy)
stref funkcjonalnych z zachowaniem charakteru ich zagospodarowania.

. Przy wyznaczaniu nowych terenéw dla zabudowy, na ktére, jak wynika z analiz,

jest duze zapotrzebowanie, kierowac sie trzeba zasadami prawidtowego
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b)

ksztattowania sieci osadniczej, m.in. Scisle okresla¢ granice pomiedzy terenami
otwartymi a zurbanizowanymi.

Nalezy dazy¢ do zwiekszenia ilosci terendw dla nieucigzliwych ustug
podstawowych i specjalistycznych w zespotach mieszkaniowych.

Konieczne bedzie ograniczanie zjawiska rozpraszania sie zabudowy - zaréwno
mieszkaniowej i rekreacyjnej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy,
szczegolnie na obrzezach laséw i w dolinie Wisty, jak i ustugowo - produkcyjnej
przy trasach komunikacyjnych.

Niezbedne jest wyznaczanie i wtasciwe ksztattowanie przestrzeni publicznych
w wazniejszych osrodkach osadniczych — Jabtonna i Chotoméw oraz
wyksztatcenie innych elementéw okreslajgcych strukture przestrzenna.
Szczegolnie dotyczy terendw nowych inwestycji.

Nalezy wyznaczy¢ tereny rekreacyjne w dolinie Wisty i okresli¢ mozliwosci oraz
zasady ich realizacji i eksploatowania. Na catym terenie powinna by¢ rozwijana

funkcja ustug turystyki i rekreacji, w tym agroturystyka.

uwarunkowania dotyczgce ochrony s$rodowiska (w tym jego stanu i

funkcjonowania, wystepowania terenéw i obiektdw chronionych oraz zagrozen i

ucigzliwosci)

Wystepowanie na terenie gminy warto$ci S$rodowiskowych ogranicza
przydatnos¢ obszaréw dla réznych form zagospodarowania. Wprowadzenie
mozliwosci lokalizacji na tych obszarach przedsiewzie¢ ucigzliwych moze
prowadzi¢ do dalszej degradacji srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym
nalezy prowadzic¢ na tych terenach dziatania ochronne i zabezpieczajgce.

Nalezy bezwzglednie przestrzegaé, zakazéw, nakazdéw i ograniczen dotyczgcych
wskazanych w opracowaniu terenéw chronionych, gdyz cele ochronne sg
nadrzedne w stosunku do innych.

Najbardziej wrazliwe miejsca zwigzane z przyrodg ozywiong to zwarty cigg
ekologiczny wzdtuz  Wisty, wszystkie kompleksy lesne oraz nie
zagospodarowane miejsca o duzym stopniu naturalnosci (tereny upraw rolnych,
dolinki ciekow itp.). Zagrozenia dla tych komponentéw mogg by¢ powodowane
m.in. modernizacjg istniejgcych posesji, urzgdzaniem zieleni towarzyszgcej
zabudowie, wycinkg drzew, co w konsekwencji prowadzi do znieksztatcania

siedlisk, a w dalszej kolejnosci do degradacji waloréw krajobrazowych. Poniewaz
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narastajgca antropopresja ostabia range ciggow ekologicznych, nalezy okresli¢
brzegowe parametry dla istniejgcych i wyznaczanych zespotéw zabudowy
(minimalna powierzchnia dziatek i powierzchnia biologicznie czynna, procent i
intensywnos¢ zabudowy).

Pitytko wystepujagce wody podziemne (pierwszy, przypowierzchniowy poziom
wod podziemnych) sg narazone na zanieczyszczenia infiltrujgce z posesii,
szamb jak i z terendw rolnych.

Wody powierzchniowe narazone na sg zanieczyszczenia pochodzgce z tych
samych zrodet co wody podziemne. Istotnym zagrozeniem wdd
powierzchniowych sg wyloty sieci kanalizacji deszczowej, a przede wszystkim
,dzikie” wylewy s$ciekdéw produkcyjnych badz komunalnych. Studium powinno
okresli¢ zasady petnego uzbrojenia terenu.

Dla terendéw zalesionych oraz siedlisk legowych zlokalizowanych na obszarach
mokradtowych bardzo wazne jest zachowanie tej formy zagospodarowania.
Ograniczen w zainwestowaniu wymagajg obszary na ktorych wystepujg wydmy
oraz Skarpa Wislana. Petnig one bowiem istotng role w krajobrazie. Nalezy
zatem  wprowadziC szczegotowe zasady zagospodarowania  terenu
uwzgledniajgce ochrone rzezby i form morfologicznych.

Na obszarze gminy wystepujg korytarze ekologiczne posiadajgce wysokie
walory przyrodnicze. Sg to tereny predysponowane do przypisania im funkciji
przyrodniczej. Obecno$¢ obszarow o tej funkcji jest niezwykle istotne dla
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wprowadzenie
przyrodniczych barier w zagospodarowaniu przestrzennym przyczyni sie do
urozmaicenia krajobrazu. Dla ich funkcjonowania niezbedne bedg ograniczenia
dotyczgce mozliwosci lokalizowania oraz konstrukcji ogrodzen.

Nalezy uwzgledni¢ zakres wyznaczonych terendw o niekorzystnych warunkach
gruntowo - wodnych, wyznaczonych pod katem okreslenia warunkow
budowlanych.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ponadto strefy ucigzliwosci
wynikajgce z przebiegu obiektéw liniowych (szlaki komunikacji drogowej, linie
PKP) czy tez lokalizacji gazociggu i linii energetycznych oraz strefy dziatajgcych
cmentarzy.

Zaleca sie wprowadzenie zalesien na terenach przylegtych do laséw i

wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy na terenach lesnych.
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Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna na lata 2009-
2016 nalezy uwzgledni¢ okreslone w w.wym. dokumencie cele systemowe i
kierunki dziatan, tj:
Cel: Dobry stan wéd powierzchniowych i podziemnych. Racjonalizacja ich
wykorzystania oraz zapewnienie  wszystkim  mieszkancom gminy
odpowiedniej jakosci wody do picia.

Kierunki dziatan:

o Ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych i
podziemnych
o Racjonalna gospodarka wodna
o Rozpoznanie potencjalnych zrodet zanieczyszczen.
Najistotniejszym przedsiewzieciem z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;j
jest rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej.
Cel: Osiggniecie dobrego stanu jakosci powietrza atmosferycznego

Kierunki dziatan:

o Ograniczenie niskiej emisji

o Ograniczenie ucigzliwosci systemu komunikacyjnego

o Zwiekszenie wykorzystania niekonwencjonalnych zrédet energii
Cel: Ograniczenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancéw gminy

Kierunki dziatan:

o Ocena stanu akustycznego srodowiska
o Ograniczenie emisji hatasu do srodowiska
Nalezy dazy¢ do poprawy klimatu akustycznego, poprzez obnizenie emisji
hatasu do poziomu pozwalajgcego na dotrzymanie obowigzujgcych
standardéw akustycznych. Dziatania powinny zosta¢ poprzedzone
doktadnym rozpoznaniem klimatu akustycznego gminy.
Cel: Minimalizacja oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego

Kierunki dziatan:

o Ochrona przed niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym

Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2001 Nr 25, poz. 150 ze
zm.) miejscowe plany powinny zawiera¢ wyznaczone obszary objete strefg
ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie nadmiernym

promieniowaniem. Wtadze gminy bedgce wykonawcg projektu planu powinny
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dokonywaC aktualizacji zapisbw w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zapewni to uwzglednienie i unikniecie
potencjalnych zagrozen juz na etapie planowania.

Cel: Ochrona powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg

Kierunki dziatan:

o Ochrona gleb przed niewtasciwg agrotechnikg i nadmierng intensyfikacjg
produkcji rolnej oraz nadmiernym stosowaniem srodkéw ochrony roslin i
nawozow

o Rekultywacja gleb zdegradowanych

Cel: Zachowanie walorow i zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem
geordéznorodnosci i bioroznorodnosci oraz utrzymanie istniejgcych form ochrony
przyrody

Kierunki dziatan:

o Zréwnowazona gospodarka lesna
o Zachowanie bior6znorodnosci obszaréw rolniczych
o Doskonalenie systemu obszarow chronionych
Cel: Poprawa stanu swiadomosci ekologicznej mieszkancow i administraciji

Kierunki dziatan:

o Zwiekszenie udziatu spotecznoéci lokalnej w dziataniach na rzecz ochrony

Srodowiska przyrodniczego

c) uwarunkowania wynikajgce z analizy formalno - prawnego stanu terenéw (w tym
stanu wtasnosci, zobowigzan gminy, wykonanych planéw miejscowych, opracowan
planistycznych wyzszego rzedu i ztozonych wnioskow)

= Nalezy uwzgledni¢ stopieh zainteresowania inwestowaniem w poszczegolnych
rejonach gminy oraz i szczegolnie wzig¢ pod uwage wnioski o0sob z
poszczegolnych terendw przy wyznaczaniu nowych terendéw do urbanizaciji.

* Przy wyznaczaniu nowych terenow dla zabudowy nalezy kierowac sie zaréwno
mozliwosciami wyposazenia terenbw w media, jak i priorytetem wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.

» Wskazane jest uwzglednienie zapisbw uchwalonych i sporzgdzanych planéw

miejscowych .
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d) uwarunkowania dotyczgce ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego i tradyciji

oraz ksztattowania krajobrazu

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazéw, nakazéw i ograniczen
dotyczgcych wskazanych w opracowaniu terenéw i obiektdéw chronionych, gdyz
cele ochronne sg nadrzedne w stosunku do innych.

Nalezy uwzglednic¢ i wydoby¢ rekreacyjny i ustugowy charakter gminy.
Konieczne jest wprowadzenie standardow i wskaznikow zabudowy dla catej
gminy z uwzglednieniem charakterystyki i tradycji poszczegolnych jej regionow.
Zaleca sie wprowadzenie zakazéw zabudowy nie tylko na terenach
wymagajgcych ochrony ze wzgledu na przepisy prawa, ale tez walory
krajobrazowe, wartosci ekologiczne i kulturowe.

Obiektom i terenow o wartosciach zabytkowych i kulturowych nalezy
przypisywa¢ funkcje odpowiadajgcg ich charakterowi, nie kolidujgcg z
wymogami ich ochrony i zwiekszajgcg mozliwosc¢ ich popularyzacii.
Wartosciowe obiekty powinny by¢é eksponowane poprzez witasciwe
ksztattowanie ulic, placéw i innych przestrzeni publicznych.

Powinno sie wyznaczyC tereny dla zaplecza turystycznego, zwigzanych z
historig i walorami krajobrazowo - kulturowymi gminy.

Nalezy uwzgledni¢ i rozbudowac sie¢ szlakéw turystycznych i system sSciezek

dydaktycznych, popularyzujgcych walory kulturowe i przyrodnicze.

€) uwarunkowania wynikajgce z analizy problemow spotecznych (w tym warunkéw i

jakosci zycia mieszkancow oraz ich bezpieczenstwa)

Zaludnienie gminy wynikajgce z przyrostu naturalnego bedzie niewiele
wyzsze od stanu istniejgcego, jednak przy prognozowaniu rozwoju nalezy
uwzgledni¢ trendy deglomeracyjne aglomeracji Warszawy.

Konieczne jest przygotowanie atrakcyjnych warunkéw dla realizacji inwestycji
w gminie, konkurencyjnych w stosunku do gmin sgsiednich.

Nalezy zmierza¢ do zwiekszenia ilosci ustug komercyjnych i socjalnych oraz
do podnoszenia ich standardu.

Wiele terenéw budowlanych to nadal grunty nieuzbrojone, co pogarsza
jakos¢ zamieszkiwania i zwieksza koszty inwestowania - trzeba okreSli¢

zasady uzbrojenia i petnego wyposazenia terenéw w media.
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Odczuwalny jest brak szpitala oraz niedob6r osrodkéw zdrowia, co wymaga
przesgdzen planistycznych.

Konieczne jest zachowanie, promowanie i utatwianie dziatalnosci
gospodarstw rolnych na terenie gminy, w tym umozliwienie realizacji
gospodarstw agroturystycznych.

Nalezy zwigkszy¢ w zasobie mieszkaniowym udzial mieszkan
dostepnych dla os6b o umiarkowanych dochodach, w tym mieszkan w
zabudowie wielorodzinnej o wielkosci dostosowanej do potrzeb ludzi

miodych.

f) uwarunkowania wynikajace z analizy istniejgcego systemu komunikacji i

infrastruktury techniczne;j

Niezbedne sg dziatania modernizacyjne zmierzajgce do poprawy
bezpieczenstwa i warunkéw jazdy na drogach krajowych 61 i drodze
wojewddzkiej 631, w tym budowa obwodnicy Jabtonny.

Konieczne jest uwzglednienie projektowanego przebiegu ,trasy mostowej’
lub opracowanie nowych wariantow jej przebiegu oraz ustosunkowanie sie
do zalecen planu wojewodztwa w sprawie rezerwy terenu dla jej przebiegu.
Dalszy rozwdj gminy moze sie opiera¢ o istniejgcy ukfad drog lokalnych,
niezbedne s3g jednak dziatania polegajgce na ich modernizacji technicznej i
realizacji brakujgcych w powigzaniach odcinkow.

Rozbudowy wymaga system komunikacji publicznej, szczegdlnie zwrdcic
nalezy uwage na wykorzystanie istniejgce;j linii kolejowej i przystankow.
Konieczne jest znaczne rozbudowanie sieci wodociggowej w celu
doprowadzenia jej do wszystkich gospodarstw domowych.

Skanalizowanie gminy w pelnym zakresie poprawi warunki zycia jego
mieszkancow i przyczyni sie do ochrony srodowiska naturalnego - wymaga to
znacznej rozbudowy istniejgcych uktaddéw sieci kanalizacyjne;.

Docelowy  przyrost zapotrzebowania ~mocy wywotany rozwojem
urbanistycznym i wzrostem standardow wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje konicznos$¢ rozbudowy sieci Sredniego napiecia oraz rozbudowy i
przebudowy sieci niskiego napiecia.

Rozbudowywana powinna by¢ gazowa sie€ rozdzielcza w.g. wystepujgcych

potrzeb.
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= Nalezy ekonomicznie wykorzysta¢ tereny znajdujace sie w zasiegu

obstugi istniejgcych systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

13. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODLOWE

Podstawg formalng realizacji niniejszej pracy jest Uchwata nr LV/489/2006
Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jabtonna oraz Umowa nr 02/tLP/09 na sporzgdzenie
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna wraz z ,Prognozg oddziatywania na Srodowisko” i opracowaniem
ekofizjograficznym, zawarta w dniu 17.06.2009 r. roku pomiedzy Gming Jabtonna
a Pracownig Architektoniczng SOL-AR. Problematyka i zakres prac dla etapu Il -
uwarunkowan rozwoju sg zgodne z Ustawg z dnia 27.03.2003r. O planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

W trakcie realizacji pracy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe

1) SOL-AR, Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jabtonna, 2009, Warszawa;

2) Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jabtonna, Gzell S. oraz zespét, 2000, Warszawa;

3) Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Gtowny Geodeta Kraju 1994;

4) Mapy XVIII — XX wiek; zbiory z Archiwum Gtéwnego Akt Dawnych, Warszawa

5) Jaroszewski T.,St., 1978, Patace i Dwory w okolicach Warszawy, Warszawa;

6) Kasprzycki J., Majewski S.J.,2004, Korzenie Miasta, t. VI — Niedaleko od Warszawy,
Wydawnictwo VEDA, Warszawa;

7) Kondracki J., 1994, Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN
Warszawa;

8) Kwiatkowska M.l., Kwiatkowski M., Wesotowski K., Znane i nieznane — rezydencje,
ludzie, wydarzenia, PWN, Warszawa;

9) Mapa Geologiczno-Gospodarcza Polski, arkusz Legionowo, skala 1 : 50 000;

10) Objasnienia do Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski, arkusz Legionowo,
Bujakowska K., Biernat H., Otwinowski J., 1998;

11) Szczegoétowa Mapa Geologiczna Polski, skala 1 : 50 000, arkusz Legionowo
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12) Objasnienia do Szczegdétowej Mapy Geologicznej Polski, arkusz Legionowo, Nowak
J., 1978, WG Warszawa;

13) Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusz Legionowo, skala 1:50 000

14) Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusz Legionowo, Sokotowski A., 2000, Warszawa;
(objasnienia)

15) Siudak R., Dembska R., Springer N., 2009, Program Ochrony Srodowiska dla
Gminy Jabfonna na lata 2009 — 2016, Jabtonna;

16) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna na lata 2004 — 2011, 2005,
Jabtonna;

17) Raport o Stanie Gminy Jabtonna;

18) Gmina Jabtonna, Mapa warunkéw gruntowo — wodnych, skala 1:10 000, Wtodek M.,
Bak M.;

19) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Jabfonna na lata 2004 — 2011, 2005,
Jabfonna;

20) NATURA 2000 Standardowy Formularz Danych dla Obszaréw Specjalnej Ochrony
(OSO) dla Obszaréw Spetniajgcych Kryteria Obszarow o Znaczeniu Wspdlnotowym
(OZW) i dla Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), Obszar PLB140004 Dolina
Srodkowej Wisty, 2007;

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313);

22) Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 43, poz. 149);

23) Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dn.
14.02.2007 r. nr 42, poz. 870);

24) Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w
sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171 ze zm.);

25) Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
25 06 1990 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1990 r. Nr 31 ,poz.
248);

26) Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z
dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (D.U. z 1998 r. Nr
166, poz. 1224);

27)Richling A., Solon J., 1996, Ekologia krajobrazu, PWN Warszawa;

28) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie

opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. 02. 155.1298 z dnia 23 wrzes$nia 2002r.);
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29)Gzell S. i inni, 2000, Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna, ASAK;

30) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Jabfonna na lata 2004 — 2011, 2005,
Jabtonna;

31) Wojewodztwo Mazowieckie, Gmina Jabtonna, Mapa glebowo — rolnicza, skala
1:25000, Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa, Panstwowy Instytut
Badawczy, Putawy 2006

32) Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz. U. nr 115 z 2001r., poz. 1229) z
pbzniejszymi zmianami;

33) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. nr 62 z 2001r.,
poz. 627) z pdzniejszymi zmianami;

34) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 z 2003r., poz. 717);

35) www.jablonna.pl.

36) www.powiat-legionowski.pl

37) www.ios.edu.pl

38) Centralna Baza Danych Geologicznych: www.pig.gov.pl/igs/
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14. SPIS TABEL, RYSUNKOW, FOTOGRAFII | RYCIN

SPIS TABEL

Tab. 1. Powierzchnia i liczba mieszkahcow poszczegdlnych sotectw w gminie Jabtonna (stan
z XI1 2008 r.)

Tab. 2. Struktura uzytkowania gruntow (wedtug GUS 2007 i badan witasnych 2009).

Tab. 3. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych na terenie gminy Jabtonna,
znajdujacych sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie

Tab. 4. Wykaz obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i znajdujgcych sie w
ewidencji konserwatora zabytkéw

Tab. 5. Przedsiewziecia wymagajgce sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko -
Wykaz stacji sieci komoérkowej na terenie gminy Jabfonna znajdujgcych sie w
ewidencji WIOS. (WIOS, 2009)

Tab. 6. Wykaz przedsiewzie¢ znajdujgcych sie w rejestrze Starostwa Powiatowego

Tab. 7. Grunty rolne w gminie Jabtonna (wedlug Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r.)

Tab. 8. Zestawienie gospodarstw rolnych wg wielkoéci (wedtug Powszechnego Spisu
Rolnego 2002r)

Tab. 9. Zestawienie gospodarstw rolnych wg rodzaju upraw (wedtug Powszechnego Spisu
Rolnego 2002r)

Tab.10.Powierzchnie zasiewow w gospodarstwach wedtug rodzajéw upraw (wedtug
Powszechnego Spisu Rolnego 2002r)

Tab. 11.Aktualny wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy Jabtonna

Tab. 12.Struktura ludnosciowa w podziale administracyjnym (wg danych UG Jabtonna 2009
r.)

Tab.13.Struktura ludnosci w gminie Jabtonna wedtug wieku i ptci (wedtug UG Jabtonna,
grudzien 2008).

Tab.14.Zmiana liczby mieszkancach we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2005 — 2009 (na
podstawie danych U.G. Jabtonna, 2009 r.)

Tab.15.Dynamika proceséw demograficznych we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2005 —
2009 (na podstawie danych U.G. Jabtonna, 2009 r.)

Tab.16.Prognoza wzrostu liczby mieszkancach we wsiach gminy Jabtonna w latach: 2005 —
2009 (na podstawie Planu Gospodarki Odpadami.)

Tab.17.Zasoby mieszkaniowe gminy

Tab.18.Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

Tab.19.Dzieci w przedszkolach w roku szkolnym 2008/ 2009 [wedtug UG Jabtonna]

Tab.20.Liczba dzieci w oddziatach obu szkét podstawowych tgcznie w roku szkolnym 2008/
2009 [wedtug UG Jabtonna]

Tab.21.Zestawienie wnioskow ztozonych do studium gminy Jabtonna

Tab.22.Zestawienie drog powiatowych na terenie gminy

SPIS RYSUNKOW

Rys. 1. Lokalizacja gminy na tle kraju, wojewodztwa, powiatu

Rys. 2. Powigzania z otoczeniem — relacje komunikacyjne z gminami sgsiednimi

Rys. 3. Uktad funkcjonalno — przestrzenny

Rys. 4. Schemat rozmieszczenia terendw i obiektéw chronionych — ochrona konserwatora
zabytkow

Rys. 5a. Zasieg leja depresyjnego (wg Mapy Hydrogeologicznej Polski, Sokotowski A., 2000)

Rys. 5b. Zasieg wody stuletniej na terenie gminy Jabtonna.

Rys. 6. Schemat warunkéw gruntowo — wodnych |

Rys. 7. Schemat warunkéw gruntowo — wodnych Il

Rys. 8. Schemat rozmieszczenia gtéwnych elementéw przyrodniczych
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Rys. 9. Mapa lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w gminie Jabtonna.

Rys.10. Formy ochrony przyrody

Rys.11. Potozenie analizowanego terenu na tle GZWP, wg A.S. Kleczkowskiego

Rys.12. Gestos¢ zaludnienia w poszczegolnych sotectwach

Rys.13. Rozmieszczenie ustug spotecznych

Rys.14. Schemat stanu wtasnosci i wtadania gruntow

Rys.15. Zestawienie wnioskow ztozonych do studium

Rys.16. Zestawienie ustaleh planéw miejscowych

Rys. 16a Zestawienie stanu zaawansowania prac nad planami miejscowymi

Rys.17. Schemat uktadu komunikacji — kategorie drog

Rys.18. Zagospodarowanie przestrzenne miejskiego obszaru funkcjonalnego
Warszawy

Rys.19. Planowanie inwestycyjne, przebieg orientacyjny miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy

Rys. 20. Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy

Rys21-Ochrona-walorow-przyrodniczych-PZPWM

SPIS FOTOGRAFII

Fot. 1. Wista w gminie Jabtonna

Fot. 2. Wspodtczesne zdjecie Patacu i Parku w Jabtonnie po rekonstrukgcji
Fot. 3. Dawny budynek karczmy — obecnie Urzad Gminy

Fot. 4. Poczta w Jabtonnie

Fot. 5. Ruiny fortu XVIII Twierdzy ,Modlin” Znajdujg sie w Bozej Woli.

SPIS RYCIN

Ryc. 1. Udziat gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych wystepujgcych w granicach gminy
Jabtonna na gruntach ornych

Ryc. 2. Powierzchnie gruntéw wedtug rodzaju gospodarstwa i grup obszarowych uzytkéw
rolnych

Ryc. 3 . llosci gospodarstw wedtug rodzaju upraw

Ryc. 4 . Powierzchnie zasiewéw wedtug rodzajow

Ryc. 5. Wykres dynamiki zmian demograficznych

Ryc. 6. Wykres prognozowanego wzrostu liczby mieszkancéw

Ryc.7 i Ryc.8 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy wydanych w roku 2004 w

zaleznosci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.

Ryc.9 i Ryc.10 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy wydanych w roku 2005 w

zaleznosci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotyczg.

Ryc.11 i Ryc.12 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcych nowych

inwestycji, wydanych w roku 2006 w zaleznosci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci,

ktorych one dotycza.

Ryc.13 i Ryc.14 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcych nowych

inwestycji, wydanych w roku 2007 w zaleznosci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci,

ktorych one dotycza.

Ryc.15 i Ryc.16 Zestawienia decyzji o warunkach zabudowy, wydanych w roku 2008 w

zaleznosci od rodzaju tych decyzji oraz miejscowosci, ktérych one dotycza.
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WYKAZ WNIOSKOW DO STUDIUM



Zalacznik Nr 1

WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW



Dr Stefan Bialczak

Wstep

Podstawowym czynnikiem wplywajacym na dynamike proceséw spoteczno-gospodarczych w gminie
Jabtonna jest jej powigzanie z Warszawg. Gmina Jabtonna bezposrednio graniczy z Warszawg i podobnie jak
caly powiat legionowski, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jest
wilaczona do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy. Blisko$¢ oraz poprawiajaca si¢ jako§¢ powigzan
drogowych i kolejowych wptywaja na dostepnos$¢ warszawskiego rynku pracy i ustug oraz wysoka dynamike
przyrostu ludno$ci, podmiotow gospodarczych, zatrudnienia, spadek bezrobocia, a w efekcie staty przyrost
dochoddéw budzetu gminy i mozliwo$ci finansowania jej zadan wtasnych.

Niniejsze opracowanie opiera si¢ gtownie na bazie danych statystycznych za lata 2012 2021,
zawartych w bazie danych lokalnych (BDL) GUS, z uwzglednieniem wiaczonych do tej bazy w lutym
biezacego roku wynikéw Powszechnego Spisu Ludnos$ci i Mieszkan przeprowadzonego w 2021 roku oraz
zweryfikowanych na jego bazie danych ludno$ciowych na koniec 2020 i 2021 roku. Nalezy dodag¢, ze spis ten
w odniesieniu do gminy Jabtonna wykazal liczbe ludnosci o okoto 2 tys. osob wyzsza od dotychczas
publikowanych danych szacunkowych.

Analiza i prognoza demograficzna
Liczba ludnoS$ci i jej zmiany

Wedhug stanu na koniec 2021 roku liczba ludno$ci gminy wynosita 22605 oséb — 11151 mezczyzn i
11454 kobiet. Wspodtczynnik feminizacji (liczba kobiet na 100 m¢zczyzn) wynosit 103, a gesto$¢ zaludnienia
—349 os6b na 1 km?.

Gmina charakteryzuje si¢ szybkim przyrostem ludnosci. Wedlug danych Narodowych Spiséw
Powszechnych liczba ludno$ci gminy zwigkszyta si¢ z 7400 os6b w roku 1988 do 22289 os6b w roku 2021 to
jest ponad trzykrotnie (301,2 %) w ciagu 33 lat. Przyrost w latach 2012 - 2021 ilustrujg nizej zamieszczone
tabela i wykres.

Tabela 1. Liczba ludnoséci gminy w latach 2012 - 2021 - stan na 31.12.
Wyszczegdlnienie | 2012 | 2013 | 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021
Liczba 0s6b 17202 17531117951 [18364| 18638 18916]19253[19659[22 13822605

Rok 2012=100 100| 101,9| 104,4| 106,8] 108,3] 110,0] 111,9] 1143| 128,7| 131,44
Zrodlo: BDL GUS; uwaga: dane za lata 2020 i 2021 zostaly skorygowane uwzgledniajac wyniki NSP 2021




Wykres 1. Liczba ludno$ci gminy w latach 2012-2021 - stan na 31.12.
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Zrodto: Na podstawie danych BDL GUS

Oceniajac tempo przyrostu ludnos$ci w gminie (wedlug danych NSP) nalezy stwierdzi¢, ze byto ono
wysokie: w latach 1988-2011 przecigtnie rocznie przybywato okoto 393 osoby, a w latach 2011-2021 — 586
0sob.

Struktura ludnosci wedlug wieku i jej przeksztalcenia

W strukturze wiekowej ludnosci szczegolne znaczenie majg ekonomiczne grupy wieku (wiek
przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny) oraz wybrane grupy funkcjonalne. Wyselekcjonowane dane
w tym zakresie za lata 2012-2021 przedstawiono w nizej zamieszczonej tabeli i na wykresie.

Tabela 2. Wybrane dane dotyczace struktury wiekowej ludnosci gminy

Grupy wicku/lata | 2012] 2013] 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021
Ekonomiczne grupy wieku - 0s6b

Przedprodukcyijny (0-17 lat) | 4173 | 4238 | 4383 | 4508 | 4526| 4608 | 4651 | 4732 5534 | 5607
Produkcyjny (18-64M/59K) | 11131 | 11280 | 11428 | 11555 | 11650 | 11699 | 11858 | 12043 | 13427 | 13721

P‘?PTOF;ukCYJHY(65M/60Ki 1898 | 2013 | 2140| 2301| 2462| 2609| 2744 | 2884| 3177 3277
wiecej

w % ogdtem
Przedprodukcyjny (0-17 lat) | 24,3| 242| 24,4| 245| 243| 244| 242| 24,1 25,0 248
Produkcyny (18-64M/59K) 64,71 64,3 63,77 629| 62,5 61,8 61,6 61,3 60,7| 60,7

PQPTOF;ukCYJ"Y(65M/60Ki 1,0 11,5 11,9 12,5| 132| 13,8| 143| 147| 144| 145
wiecej

Wybrane grupy funkcjonalne - oséb

0-2 lat 735 667| 662| 643 638 630| 610 608 675 666
3-6 lat 1109 1120 1116 1085| 1017| 951 9271 928( 1171|1156
7-14 lat 1800 1895 2029| 2161 | 2250 2347 2403 | 2453 | 2816/| 2822
15-18 lat 706 742 761 798 842 877 924 965 11341 1242
w % ogdltem

0-2 lat 4,3 3,8 3,7 3,5 3.4 3,3 3,2 3,1 3,0 2,9
3-6 lat 6,4 6,4 6,2 5,9 5,5 5,0 4,8 4,7 53 5,1
7-14 lat 10,5( 10,8 1L1,3| 11,8| 12,1| 12,4| 12,5 12,5 12,7 12,5
15-18 lat 4,1 4,2 4,2 4,3 4,5 4,6 4,8 4,9 51 5,5

Zrodto: BDL GUS



Wykres 2. Struktura ludnosci gminy wedlug ekonomicznych grup wieku
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7Zrédto: Na podstawie danych BDL GUS

W strukturze ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w latach 2012-2021 obserwuje sig:

» wysoki i stabilny udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym,

» systematycznie rosnacy ale stosunkowo niski odsetek 0sob w wieku poprodukcyjnym,

» malejacy udziat osob w wieku produkcyjnym.
Generalnie ludno$¢ gminy mozna okresli¢ jako ,,demograficznie mtoda”.

Liczebno$¢ wybranych funkcjonalnych grup wieku informuje o stopniu obcigzenia odpowiednich
placowek (ztobkéw, przedszkoli, szkot podstawowych i ponadpodstawowych). W pokazanych w tabeli i na
wykresie grupach wiekowych — w analizowanym okresie wystgpowata stabilizacja w grupach wiekowych 0-2
i 3-6 lat, natomiast znaczacy przyrost w grupach 7-14 i 15-18 lat to jest w wieku szkoty podstawowe;j i szkot

ponadpodstawowych.

Wykres 3. Liczba ludnoéci i tendencje rozwojowe w wybranych grupach wieku
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Zrodto: Na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie liczebnosci poszczegodlnych rocznikow juz urodzonych wyliczono, ze w latach 2021- 2028 roku

liczba dzieci w wieku szkoly podstawowej zmniejszy si¢ z 2,8 do okoto 2,1 tys..




Ruch naturalny i wedrowkowy ludnosci w latach 2012-2021

W analizowanym okresie urodzito si¢ w gminie 2024 dzieci, a zmarto 1156 0sob, co daje duzy dodatni
przyrost naturalny (868 0sob, wskaznik 4,78 na 1000 ludnosci). We wszystkich latach badanego okresu

wystepowata nadwyzka liczby urodzen nad liczba zgonoéw. Szczegotowe dane dotyczace ruchu naturalnego
w poszczegolnych latach zamieszczono w tabeli 1 na wykresie.

Tabela 3. Ruch naturalny ludnosci w gminie w latach 2012-2021

2012 2013 | 2014| 2015| 2016 | 2017| 2018 | 2019|2020 | 2021 | Razem | Srednio
Urodzenia 227 215| 199 212 218| 205| 197 199| 171| 181| 2024| 2024
Zgony 92 91 91| 106| 113| 122| 123| 121| 135| 162| 1156| 1156
Przyrost naturalny 135 124| 108| 106| 105 83 74 78| 36| 19 868 86,8

na 1000 ludno$ci

Urodzenia 13,3312,38|11,23|11,70|11,78]10,93|10,32|10,22| 8,62 | 8,90 (109,41 10,94
Zgony 540| 524| 5,14| 5.85| 6,11| 6,50| 6,44| 6,21| 6,80| 7,96| 61,65 6,17
Przyrost naturalny | 7,93| 7,14| 6,10| 5,85| 5,68| 4/43| 3,88] 4,01| 1,81] 0,93| 47,76 4,78

Zrodto: BDL GUS

Nalezy zwroci¢ uwage na niekorzystne trendy: rosngcy w odniesieniu do zgonéw, a malejacy w

odniesieniu do urodzen, co uwidoczniono na wykresie 4. Z zaobserwowanych tendencji wynika, ze w

niedtugim czasie liczba zgondw moze przewyzszy¢ liczbe urodzen, co bedzie oznacza¢ ujemny przyrost

naturalny.

Wykres 4. Urodzenia i zgony w latach 2012-2021
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Zrodho: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

W ruchu wedrowkowym w analizowanym okresie miata miejsce znaczna nadwyzka zameldowan nad

wymeldowaniami na pobyt staty zarowno w ruchu wewngtrznym jak i zagranicznym czyli dodatnie saldo

migracji. W ruchu wewngetrznym saldo to jest bardzo wysokie, bo wyniosto az 2869 osob. W poszczegdlnych
latach wynosito ono od 167 do 434 0s6b, a Srednio 287. W ruchu zagranicznym w calym okresie odnotowano

60 zameldowan i tylko 3 wymeldowania, a wigc mamy do czynienia raczej z powrotami niz wyjazdami.
Szczegodtowe dane dotyczace ruchu wedréwkowego przedstawiono w tabeli 1 na wykresie.




Tabela 4 . Wewnetrzny i zagraniczny ruch wedréwkowy ludno$ci w gminie w latach 2012-2021
Ruch wedrowkowy wewnetrzny
2012(2013/2014|2015]2016[2017[2018|2019]2020 | 2021 | Razem

Zameldowania 512| 512| 540| 509| 368| 437| 599| 686| 647| 702| 5512
Wymeldowania 228 | 271| 254| 260| 201 | 227| 310| 345| 279| 268 | 2643
Saldo 2841 241| 286 249| 167| 210| 289 | 341| 368| 434| 2869

Saldo na 1000 ludno$ci | 16,7 | 13,9| 16,1| 13,7 9,0| 11,2| 15,1| 17,5| 18,5| 21,3 15,3
Ruch wedrowkowy zagraniczny

Zameldowania 9 8 2 0 5 5 5 6 3 17 60
Wymeldowania 0 0 0 0 0 0 0 2 1 0 3
Saldo 9 8 2 0 5 5 5 4 2 17 57

Saldo na 1000 ludnosci | 0,53 0,46 0,11 0,00( 0,27 0,27 0,26 0,21 0,10 0,84 3
Zrodlo: BDL GUS

Wykres 5. Zameldowania i wymeldowania na pobyt stalty w ruchu wewnetrznym
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Zrédlo; Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

Jak wynika z wykresu 5 — zarowno zameldowania jak i wymeldowania wykazywaty w badanym okresie
tendencje rosnaca, przy czym tempo zameldowan byto znacznie wigksze, w wyniku czego dodatnie saldo
migracji systematycznie si¢ powiekszato. Oznacza to, ze gmina jest bardzo atrakcyjnym miejscem
zamieszkania, a wtadze gminy tworzg do tego odpowiednie warunki.

Rozmieszczenie ludnos$ci i zmiany w tym rozmieszczeniu w latach 2002-2022

Gmina posiada 10 miejscowosci statystycznych (dla ktorych wyodrebniane sg dane statystyczne). Liczbg
ludnosci w tych miejscowosciach zilustrowano w tabeli na podstawie danych z Narodowych Spiséw
Powszechnych z lat 2002, 2011 i 2021.



Tabela 5. Liczba mieszkancow

Ludnos$¢ wedtug NSP
Miejscowos¢ 2011 2021 2021

20021 2011 2021 2002=100 | 2002=100 | 2011=100
Boza Wola 239 362 573 151,5 239,7 158,3
Chotoméw 3625| 5266| 63811 1453 187,9 129,3
Dabrowa Chotomowska 359 644 891 179.4 2482 138.4
Jabtonna 4603 | 8176| 10979 177,6 238,5 134,3
Janoéwek Drugi 137 175 352 127,7 2569 201,1
Rajszew 378 525 707 138,9 187,0 134,7
Skierdy 504 802 1245 159,1 247,0 155,2
Suchocin 220 260 276 573 125,5 106,2
Trzciany 111 155 377 139,6 339,6 2432
Wolka Gorska 49 64 78 130,6 159,2 121,9
Razem gmina 10217 ] 16429 | 22289 160,8 218,2 135,7

Zrodto: BDL GUS

Gmina charakteryzuje si¢ duza koncentracja ludnosci w miejscowosci gminnej i w catym pasmie
przylegajacym do miasta Legionowa to jest Jabtonnie, Chotomowie i Dgbrowie Chotomowskiej. W 2002 roku
w Jablonnie byto 4603 osoby to jest 45,1 % mieszkancoOw gminy, a w calym pasmie 8587 0sob to jest 84,0 %,
za$ w 2021 — w Jablonnie 10979 o0s6b to jest 49,3 %, a w calym pasmie 18681 osob to jest 83,8% (wedhug
NSP). Tempo przyrostu ludno$ci w tym pasmie byto nieco nizsze niz Srednie w catej gminie. W latach 2002-
2021 (wedtug NSP), przy zwigkszeniu liczby ludnosci w skali catej gminy o 118,2 %, przyrost odnotowano
we wszystkich miejscowosciach: od 25,5 % w miejscowosci Suchocin do 239,6 % w miejscowosci Trzciany.
W miejscowosci gminnej Jabtonna liczba mieszkancow zwigkszyta si¢ ponad dwukrotnie (238,5 %) a jej
udziat w gminie zwigkszyt si¢ z 45,13 do 49,3 %.

Niemal wszystkie wsie charakteryzuja si¢ relatywnie wysokim udzialem os6b w  wieku
przedprodukcyjnym, a niskim w wieku poprodukcyjnym, co dla 2021 roku przedstawiono w tabeli i na
wykresie.

Tabela 6. Liczba i struktura ludno$ci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku

z tego w wieku

Wyszczeg6lnienie Ogotem przedpro- produkcey;j pqproduk- przedpro— produkceyj- poproduk-

dukcyjnym | -nym cyjnym dukcyjnym | nym cyjnym

w liczbach bezwzglednych w procentach
Boza Wola 573 126 359 88 22,0 62,7 15,4
Chotomow 6811 1615 4148 1048 23,7 60,9 15,4
Dabrowa
Chotomowska 891 222 541 128 24,9 60,7 14,4
Jablonna 10 979 2799 6682 1498 25,5 60,9 13,6
Janowek Drugi 352 88 230 34 25,0 65,3 9,7
Rajszew 707 158 434 115 223 61,4 16,3
Skierdy 1245 339 726 180 27,2 58,3 14,5
Suchocin 276 68 148 60 24,6 53,6 21,7
Trzciany 377 114 223 40 30,2 59,2 10,6
Wolka Gorska 78 20 49 9 25,6 62,8 11,5
Razem gmina 22 289 5549 13540 3200 24,9 60,7 14,4

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie wynikow NSP



Rysunek 3. Struktura ludno$ci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych NSP 2021

Zmiany liczby mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach w latach 2002- 2011-2021
zilustrowano na wykresie.

Wykres 4. Zmiany liczby mieszkancow w latach 2002 — 2011 — 2021 wedlug NSP
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.
Prognoza ludnos$ci gminy do 2050 roku

Do prognozy ludnosci gminy wykorzystano dane z prognozy ludnosci GUS dla powiatu
legionowskiego. Prognoza ta zostala opracowana na podstawie wyj$ciowych danych z 2013 roku i zawiera
dane prognostyczne na poszczegolne lata od 2014 do 2050 roku w podziale na miasta 1 wies, ptec i
podstawowe grupy wieku. Dane z tej prognozy porownano z dostepnymi danymi faktycznymi za lata 2013-
2021. Stwierdzono, ze dla 2021 roku prognoza jest znacznie zanizona i dokonano jej korekty postugujac si¢
podwyzszonymi wskaznikami dynamiki. Nastepnie dokonano poréwnania liczby i1 dynamiki ludnosci gminy
Jabtonna i powiatu legionowskiego za lata 2013-2021 i stwierdzono, ze dynamika w gminie jest okoto
dwukrotnie wyzsza niz w powiecie. W rezultacie udziat gminy w powiecie zwigkszyt si¢ w tym okresie z 15,8
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do 17,6 % czyli o0 0,225 punktu procentowego rocznie. Przyjeto zalozenie, ze do roku 2050 bedzie on narastat
ale w tempie wolniejszym. Ustalono wiec hipotetyczne wskazniki udziatu na kolejne lata w 5-letnich
przedziatach czasowych i mnozac je przez skorygowang prognoze ludnosci dla powiatu wyliczono
przewidywang liczbe ludnosci w gminie Jablonna. Wybrane dane i wyliczenia przedstawia tabela.
Tabela 7. Wyliczenia do prognozy ludno$ci gminy Jabtonna

Prognoza ludnoséci GUS dla powiatu legionowskiego

Lata 2013 2021| 2025] 2030|] 2035| 2040| 2045| 2050
Liczba 0s6b - prognoza 111060 | 122044 | 126719 | 131877 | 136487 | 140870 | 145205 | 149434
Liczba o0s6b - skorygowana 110588 | 128837 | 131268 | 137788 | 144075150158 | 156273 | 162501
Wskazniki dla prognozy 100 109,9| 114,1| 118,7| 1229 126,8| 130,7| 134,6
Wsk. skorygowane 100 115,4| 118,7| 123,4| 127.8| 131,9| 1359 140,0
Prognoza ludnosci dla gminy Jablonna
Liczba 0s6b 17531 | 22605| 23891 | 26042| 28095| 30032| 31880 | 33800
Wskazniki 100 128,9] 136,3| 148,5] 160,3| 171,3| 181,8] 192,8
Udziat gminy w powiecie w % 15,8 17,6 18,2 18,9 19,5 20,0 20,4 20,8

Zrédto: Prognoza ludnosci GUS wedtug powiatow z 2014 roku, BDL GUS, wyliczenia whasne

Dla potrzeb bilansu terenow pod zabudowe mieszkaniowa niezbedne jest oszacowanie liczby ludnosci

poszczegolnych wsi w perspektywie 30 lat. Szacunek oparto na nastepujacych zalozeniach:

» suma liczby ludnosci poszczegolnych wsi w roku 2050 bedzie si¢ pokrywaé z prognoza dla catej gminy,
» udziat poszczegolnych wsi w ogolnej liczbie ludnosci gminy w latach 2021-2050 nie ulegnie zmianie.
Wyniki szacunku przedstawiono w tabeli 8.

Tabela 8. Szacunek liczby ludno$ci poszczegdlnych miejscowosci w roku 2050

Miejscowosé Ludno$¢ wg NSP Szacunek Wskazniki udziatu

2002 2021 2050 2002 2021
Boza Wola 239 573 869, 0,0233 0,0257
Chotomow 3625 6811 10328 0,3546 0,3056
Dabrowa Chotomowska 359 891 1351 0,0350, 0,0400]
Jabtonna 4603 10 979 16649 0,4505 0,4926
Janowek Drugi 137 352 534 0,0134 0,0158
Rajszew 378 707 1072 0,0368 0,0317
Skierdy 504 1 245 1888 0,0493 0,0559
Suchocin 220 276 419 0,0215 0,0124
Trzciany 111 377 572 0,0108 0,0169
Wolka Gorska 49 78 118 0,0048 0,0035
Razem gmina 10217 22 289 33800 1,0000 1,0000
Jabtonna, Chotomoéw, Dgbrowa Ch. 8587 18681 28329 0,8401 0,8381
Pozostale miejscowosci 1630 3608 5471 0,1599 0,1619

Zrodto: dane BDL GUS; opracowanie wiasne.

Zwazywszy, ze w matych miejscowosciach szacunek na rok 2050 moze by¢ obarczony duzym btedem, w
tabeli pokazano rowniez dane skompensowane dla pasma Jabtonna, Chotoméw, Dagbrowa Chotomowska,
Ktore skupia okolo 84 % mieszkancow gminy oraz dla pozostatych miejscowosci (okoto 16 %). Mozna tez
zaktadac, ze stwarzajac odpowiednie warunki dla budownictwa wielorodzinnego w miejscowosci gminne;j
Jabtonna, udziat tej miejscowosci w ogolnej liczbie ludno$ci gminy moze by¢ w perspektywie wyzszy od
przyjetych w szacunku 49 % 1 przekroczy¢ 50 % - kosztem innych miejscowosci.



Analizy ekonomiczne i spoleczne
Rynek pracy

W latach 2012-2021 liczba pracujgcych na terenie gminy ulegta zwigkszeniu z 1585 do 2340. Wérod
zatrudnionych przewazaja kobiety. Szczegdélowe dane w tym zakresie ilustrujg tabela i wykres.

Tabela 9. Liczba pracujacych. Stan na 31.12

Lata 201212013/2014]2015]2016[2017]2018]2019 |2020 |2021
Mezczyzni| 693 | 728 | 684| 567| 584 689| 783| 829|1074| 983
Kobiety 892 | 948| 929 931|1005|1096]|1069|1116|1266|1309

Razem 158516761613 1498|1589 |1785|1852|1945|2340 (2292
Zrodto: BDL GUS

Rysunek 5. Liczba pracujacych
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.
Liczba zarejestrowanych bezrobotnych ulegata w latach 2012-2022 réznokierunkowym zmianom
osiggajac maksymalny poziom 719 oséb w koncu 2013 roku, a minimalny 319 os6b w koncu 2019 roku,
wykazujac w calym badanym okresie wyrazny trend malejacy. Udzial zarejestrowanych bezrobotnych w
liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym wedtug stanu na koniec 2021 roku wynosit 2,9 % (2,8 % wsrod
mezezyzn i 3,1 % wsérod kobiet), co oznacza niski poziom bezrobocia. Szczegdtowe dane przedstawiono w
tabeli i na wykresie.
Tabela 10. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych
Lata 201212013/2014]2015]2016[2017]2018|2019 | 2020 | 2021 | 2022
Mezczyzni| 318 | 369 | 334| 302| 240| 182] 155| 167| 207| 178| 160
Kobiety 292 350| 293| 269| 245| 171| 170| 152| 210| 188| 149

Razem 610| 719| 627| 571| 485| 353| 325| 319| 417| 366| 309
Zrédto: BDL GUS
Rysunek 6. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych. Stan na 31.12.
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.
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Sasiedztwo Warszawy wplywa na powigzanie rynku pracy w gminie z warszawskim rynkiem pracy.
Brak jest aktualnych danych na ten temat. Wedtug NSP z 2011 roku liczba wyjazdéw do pracy z gminy
wynosita 2359 zas$ przyjazdow do pracy 614. Z wynikow badania dojazdéw do pracy przeprowadzonego w
2016 roku w odniesieniu do gminy Jablonna znane sg tylko liczby wzgledne, a mianowicie: wyjazdy do
Warszawy stanowity 69,9 % ogolnej liczby wyjazddw do pracy z gminy, za$ przyjazdy z Warszawy stanowity
15,1 % przyjazdow do pracy na terenie gminy, a stosunek przyjazdow do wyjazdéw wynosit w gminie 0,37
(w 2011 roku 0,26). Na podstawie tych danych mozna stwierdzi¢, ze wyjazdy do pracy w Warszawie maja
istotny wptyw na sytuacje na rynku pracy w gminie (bardzo niskie bezrobocie).

Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotoéw gospodarczych ogétem wpisanych do rejestru REGON wedlug stanu na koniec
roku w latach 2012-2021 wykazywata stala tendencje rosnaca od 2649 na poczatku tego okresu do 3749 na
koniec, co zilustrowano na wykresie 6.

Wykres 7. Liczba podmiotéw gospodarczych ogdtem
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.

Nalezy stwierdzi¢, ze ogdlna liczba zarejestrowanych podmiotow w gminie jest relatywnie wysoka. Wskaznik
w przeliczeniu na 1000 mieszancow w 2021 roku wyniost 182 ($redni w kraju 127), a w przeliczeniu na
10000 0s6b w wieku produkcyjnym — 2979 (w kraju 2147). Rowniez przyrost, o 1100 to jest 41,5 % w latach
2012-2021, nalezy uzna¢ za wysoki.

Dominujg podmioty o zatrudnieniu 0-9 0sob, ktorych w 2021 roku byto 3689. Z pozostatych 60 podmiotow
52 miescilo si¢ w przedziale zatrudniania 10-49 osob, a 8 w przedziale 50-249. W roku 2012 - 15 podmiotow
— bylo zaliczonych do sektora publicznego, zas§ w roku 2021 — 18. Struktur¢ podmiotéw wedlug sektorow
wlasnosciowych ilustruje tabela.

Tabela 11. Podmioty wedlug sektorow wiasnosciowych

Podmioty wg sektorow wlasnosciowych 2012 | 2021 |Réznica|2012=100 | 2021 w %
podmioty gospodarki narodowej ogolem | 2649 | 3749 1100 141,5 100
sektor publiczny - ogotem 15 18 3 120,0 0,5
sektor publiczny - panstwowe i

samorzadowe jednostki prawa budzetowego 8 10 2 125.,0 0,3
sektor publiczny - spotki handlowe 0 1 1 0,0
sektor prywatny - ogdtem 2634| 3671 1037 1394 97.9
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sektor prywatny - osoby fizyczne

prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 2156| 3015 859 139,8 80,4
sektor prywatny - spotki handlowe 162 255 93 1574 6,8
sektor prywatny - spotki handlowe z

udziatem kapitatu zagranicznego 24 20 -4 83,3 0,5
sektor prywatny - spotdzielnie 9 4 -5 44 4 0,1
sektor prywatny - fundacje 12 21 9 175,0 0,6

sektor prywatny - stowarzyszenia i
organizacje spoteczne 24 39 15 162,5 1,0

Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wiasne

Najliczniejsza grupe podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza. Ich
udzial w ogolnej liczbie na koniec 2021 roku wynosit 80,4 %. Znaczacy udzial (6,8 %) posiadaty w tym
czasie spotki handlowe, ktore w latach 2012-2021 charakteryzowaty si¢ wyzszym od przecigtnego
przyrostem, wynoszacym 57,4 %.

Strukturg 0sob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza wedtug sekeji PKD w roku 2012 i
2021 przedstawiono w tabeli i na wykresie. Sekcje zostaty uporzadkowane w kolejnosci od najwiekszej do
najmniejszej liczby podmiotow w roku 2021.

Tabela 12. Liczba 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza wedtug sekcji PKD

Sekcje Opis sekcji 2012 2021{2012=100
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 55 40 72,7
Sekcja C Przetworstwo przemystowe 153 171 111,8
Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, 0 1

gaz, par¢ wodna, goracg wodg i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych
Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami 6 7 116,7
oraz dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacja
Sekcja F Budownictwo 251 367 146,2
Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 575 563 97,9
samochodowych, wlaczajac motocykle
Sekcja H Transport 1 gospodarka magazynowa 152 182 119,7
Sekcja I Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 60 89 148,3
gastronomicznymi
Sekcja J Informacja i komunikacja 116 252 217,2
Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 75 79 105,3
Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 33 78 236,4
Sekcja M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 292 534 182,9
Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i 88 147 167,0
dziatalno$¢ wspierajaca
Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; 0 2
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne
Sekcja P Edukacja 63 101 160,3
Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 127 228 179,5
Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 26 46 176,9
Sekcje S, T, U | Pozostala dziatalno$¢ ustugowa, ... 84 128 152,4
ogotem 2156 3015 139,8

Zrédlo: BDL GUS; uwaga: petny opis sekcji S, T, U zawiera nizej zamieszczony schemat klasyfikacji PKD 2007
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Wykres 8. Liczba podmiotdw o0sdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza wedtug sekcji PKD
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

Opis sekcji zawiera schemat klasyfikacji PKD 2007

SCHEMAT KLASYFIKACJI PKD 2007
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Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Informacja i komunikacja

Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci

Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wsnieraiaca
Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Edukacja

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja

Pozostata dziatalno$¢ ustugowa

Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe produkujace wyroby i $wiadczace ushugi na wlasne potrzeby

Organizacje i zespoly eksterytorialne

Z przedstawionych danych wynika, ze w gminie dominujg podmioty z sekcji G obejmujgcej handel

hurtowy i detaliczny i naprawe pojazddéw samochodowych, wiaczajac motocykle, sekcja M — dziatalnosé

profesjonalna, naukowa i techniczna oraz sekcja F - budownictwo. Najwiekszy przyrost liczby

13



zarejestrowanych podmiotéw w latach 2012-2021 (ponad dwukrotny) zanotowano w sekcjach L iJ, a ubytek
tylko w sekcjach A i G. Liczbe i strukture podmiotéw w podziale na sektory ilustruja tabela i wykres.

Tabela 13. Podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007

Rodzaje dziatalnosci/lata 201212021 | 2012 2021
rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 591 44 2,2 1,2
przemyst i budownictwo 501| 671 189 17,9
pozostata dzialalnos¢ 208913034 78,9| 809
ogblem 264913749 100 100

Zrodto: BDL GUS

Wykres 9. Struktura podmiotow gospodarczych wedtug rodzajow dziatalnosci

2012

[ |
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i

rybactwo
B przemysti budownictwo

B pozostafa dziatalnos¢

2021

]
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i
rybactwo

H  przemysti budownictwo

m  pozostata dziatalnosc

Z przedstawionych danych wynika, ze w latach 2012-2021 zwickszyta si¢ ogolna liczba podmiotow, zas
w strukturze zmniejszyt si¢ nieznacznie udziat sektorow rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo oraz
przemystu i budownictwa na korzys¢ pozostatej dziatalnosci.
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Liczbeg podmiotow w poszczegodlnych miejscowosciach w latach 2012 1 2021 przedstawiono w tabeli ina
wykresie.

Tabela 14. Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych wedtug miejscowosci

Miejscowosé Ogolem Roznica | 2012=100
2012 2021 2021-2012 2021
Boza Wola 56 88 32 157,1
Chotomow 863 1240 377 143,7
Dabrowa Chotomowska 109 160 51 146,8
Jablonna 1326 1808 482 136,3
Janowek Drugi 22 43 21 195,5
Rajszew 115 151 36 131,3
Skierdy 106 173 67 163,2
Suchocin 23 27 4 117,4
Trzciany 25 51 26 204,0
Wolka Gorska 4 8 4 200,0
Razem gmina 2649 3749 1100 141,5

Zrédio: BDL GUS; wyliczenia wiasne.

Wykres 10. Zarejestrowane podmioty gospodarcze wedlug miejscowosci
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Zrédlo: Na podstawie danych BDL GUS.

Wedlug stanu na koniec 2021 roku najwigcej podmiotow bylo zarejestrowanych we wsi gminnej
Jabtonna (1808) oraz w Chotomowie (1240) to jest razem 3048 czyli 81,3 ogolnej liczby w gminie. W latach
2012-2021 wystapit przyrost liczby zarejestrowanych podmiotow we wszystkich miejscowosciach.

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Wedlug stanu na koniec 2021 roku w gminie byto 8858 mieszkan o liczbie izb 39748 i1 powierzchni
uzytkowej 933,0 tys. m?. Wyposazenie mieszkan w instalacje przedstawiato sie nastepujaco: wodocigg 97,8
%, ustep splukiwany 97,2 %, tazienka 95,9 %, centralne ogrzewanie 93,8% i gaz sieciowy 70,4 %.

Podstawowe wskazniki charakteryzujace mieszkania przedstawiaty si¢ nastepujgco:
> przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 105,3 m?,

» przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg — 41,3 m?,
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mieszkania na 1000 mieszkancéw — 391,9
przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu — 4,49
przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie — 2,55

YV V VYV

przecig¢tna liczba osob na 1 izbe — 0,57

Na podstawie tych wskaznikow mozna stwierdzié, ze sytuacja mieszkaniowa w gminie nie jest zta.

W latach 2012-2021 liczba mieszkan w gminie zwigkszyta si¢ o 1944 (28,1 %), liczba izb o 10377 (35,3
%), a powierzchnia uzytkowa o 255,4 tys. m* (37,7 %). Nalezy doda¢, ze przyrost ludnosci w tym czasie byt
mniejszy — wynosit 19,5 %.

W latach 2012-2021 oddano w gminie do uzytku 2047 nowych mieszkan o liczbie izb 9994 i
powierzchni uzytkowej 269,4 tys. m?, najwiecej w miejscowosciach: Jabtonna (990) i Chotomow (583).
Liczbe oddanych do uzytku w latach 2012-2021 w poszczegdlnych miejscowosciach mieszkan, izb i ich
powierzchni¢ uzytkowa przedstawia tabela 12, a mieszkan dodatkowo wykres.

Tabela 15. Liczba mieszkan, izb i powierzchnia uzytkowa oddane do uzytku w latach 2012-2021

Miejscowosé Mieszkania | Izby Pow1zr§chma m*M
Boza Wola 64 378 9770 152,7
Chotomow 583 3125 86185 147,8
Dabrowa

Chotomowska 72 416 11927 165,7
Jabtonna 990 4231 112152 113,3
Jandéwek Drugi 48 241 6177 128,7
Rajszew 63 379 9950 157,9
Skierdy 132 718 19834 150,3
Suchocin 10 54 1404 140,4
Trzciany 77 407 10785 140,1
Wolka Gorska 8 45 1215 151,9
Razem gmina 2047 9994 269399 131,6

Zrodio: BDL GUS, wyliczenia wiasne.

Wykres 11. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2011-2020

Mieszkania oddane do nzytku w latach 2012-2021

Wolka Gorska
Trzciany
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Skierdy
Rajszew
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Dabrowa...
Chotomow

Boza Wola
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Liczba mieszkan

Zrodho: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Wedlug danych NSP 2021 na terenie gminy bylo 683 niezamieszkane mieszkania to jest 7,8 % ich
ogo6lnej liczby. Jest to problem wymagajacy glebszych analiz.
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Szkolnictwo podstawowe i wychowanie przedszkolne

W 2018 roku, w zwigzku z reforma o$wiaty, przestato funkcjonowa¢ Gimnazjum. W latach szkolnych
2020/2021 1 2021/2022 na terenie gminy funkcjonowaty nastepujace placowki oswiatowe: 3 szkoly
podstawowe i 2 przedszkola publiczne oraz 2 szkoty podstawowe, 11 przedszkoli i 3 punkty przedszkolne
niepubliczne.

Liczba uczniow w szkotach podstawowych wedtug stanu na 30.09 przedstawiata sie nastepujgco':

Nazwa 2020/2021 | 2021/2022
Szkota Podstawowa nr 1 im. Stefana Krasinskiego w Chotomowie 848 817
Szkota Podstawowa nr 1 im. Orla Biatego w Chotomowie 349 385
Szkota Podstawowa nr 1 im. Armii Krajowej w Jabtonnie 1021 1001
Razem szkotly publiczne 2218 2203
2 szkoty podstawowe niepubliczne 195 246
Ogotem szkoly podstawowe 2413 2449

Na podstawie liczebnosci rocznikéw w wieku 0-6 lat szacuje sig, ze liczba uczniow w szkotach
podstawowych bedzie si¢ w najblizszych latach zmniejsza¢ do okoto 1800 - 1900 w roku 2028. Natomiast
nalezy zwroci¢ uwagg, ze obecnie szkoty podstawowe dzialaja w warunkach przegeszczenia i pracy na 2
zmiany. W efekcie tego, czgs$¢ ucznidow zmuszona jest uczgszczaé do szkot podstawowych w innych gminach
(Warszawa, Legionowo, Nowy Dwor Mazowiecki). Dla poprawy tej sytuacji, na obszarze gminy Jabtonna
niezbedna jest realizacja co najmniej 1 nowej szkoty podstawowe;.

Liczba wychowankow w przedszkolach publicznych (w Jabtonnie i Chotomowie) wynosita 409 w 2020
roku (stan na 30.09) 1 446 w roku 2021, za§ w prywatnych przedszkolach i punktach przedszkolnych
odpowiednio 537 1 532, ogdétem w gminie: 948 1 978%. W odniesieniu do liczby dzieci w wieku 3-6 lat (739 na
31.12.2020 1 965 na 31.12.2021) mozna stwierdzi¢, ze 100 % dzieci korzysta z opieki przedszkolne;j.

Kultura

Na terenie gminy funkcjonuje 2 biblioteki publiczne posiadajace na koniec 2021 roku ksiegozbior 34707
wolumindw, a poziom czytelnictwa jest dos¢ niski (1452 czytelnikow, 23265 wypozyczen w 2021 roku) i w
ostatnich latach wykazuje tendencj¢ spadkowa. Biblioteki posiadaty 9 komputerow, w tym 4 z dostgpem dla
czytelnikow.

W gminie funkcjonuje Gminne Centrum Kultury w Jabtonnie z filiami w Chotomowie i Skierdach, ktore
w 2021 roku zorganizowato 25 imprez z udzialem 645 uczestnikow. W Centrum dziatalo 6 grup
artystycznych posiadajacych 30 cztonkow i 28 kot (kluboéw) sekcji posiadajacych 483 cztonkdw.

Sport i rekreacja

W gminie funkcjonuje Os$rodek Sportu i Rekreacji. Bazg¢ sportowa stanowig: hala sportowa w
Chotomowie, ptywalnia i kompleks boisk w Jabtonnie, boiska w Skierdach i Suchocinie oraz boisko w
Chotomowie ,,Konopnicka”, pumptruck Skierdy i strefy workout w Chotomowie i Jabtonnie. Bazg
rekreacyjng tworza: liczne place zabaw i sitownie plenerowe, Jablonowskie Trasy Crossowe, narciarska trasa
biegowa, $ciezki rowerowe, trasy turystyczne i trasa biegowa Parkrun®. Baza ta stwarza mieszkaficom gminy
niezle warunki do czynnego wypoczynku i uprawiania sportu.

' Na podstawie ,,Informacji o stanie realizacji zadan o$wiatowych w gminie Jabtonna” w roku szkolnym 2021/2022
2 Zrodlo danych jak wyzej
3 Na podstawie strony internetowej WWW.osirjablonna,pl
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Turystyka

Na terenie gminy znajduje si¢ jeden obiekt turystyczny z baza noclegowg caloroczng — 46 miejsc
noclegowych i sala konferencyjna — 60 miejsc.

Zdrowie i opieka spoleczna

Na terenie gminy, wedtug stanu na koniec 2021 roku, funkcjonowato 7 przychodni zdrowia, w tym dwie
podlegle samorzadowi gminnemu, ktore udzielity w 2021 roku 63117 porad lekarskich, w tym 24422 w
placéwkach podlegtych samorzadowi gminnemu . Funkcjonowato tez 5 aptek.

Opieke nad dzie¢mi w wieku do lat 3 sprawuje 6 ztobkéw (w tym jeden o 32 miejscach podlegly
samorzadowi terytorialnemu) i 2 kluby dziecigce o tacznej liczbie miejsc 162 (275 na 1000 dzieci w wieku do
3 lat), w ktérych w ciagu 2021 roku przebywato 160 dzieci.

Ze $wiadczen srodowiskowej pomocy spotecznej w 2020 roku skorzystato 291 gospodarstw domowych
(566 o0so6b). W latach 2012-2020 liczba beneficjentow §rodowiskowej pomocy spotecznej w przeliczeniu na
10000 mieszkancéw zmalata z 585 do 285, co moze by¢ wynikiem rosnacej zamoznosci ludnosci.

Ze $wiadczen na rzecz rodziny skorzystalo w 2020 roku 217 rodzin na 468 dzieci, a kwota §wiadczen
rodzinnych wyniosta 3,6 mIn ztotych. W latach 2012-2020 liczba dzieci objetych $§wiadczeniami zmieniata sig¢
w przedziale od 468 do 622 ale kwota $wiadczen wykazywata statg tendencje rosnaca.

Od roku 2017 wyptacane sa swiadczenia z programu Rodzina 500 plus, ktore w 2020 roku pobieraty
rodziny na 5018 dzieci (przecigtnie miesigcznie), a kwota wyptaconych z tego tytutu $wiadczen wyniosta w
ciggu roku 30,2 min zt. W roku 2020 wprowadzono §wiadczenia Dobry Start. Kwota tych $wiadczen w
gminie wyniosta w 2020 roku 1,07 mln zt.

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzi¢, ze gmina posiada dobrze rozwinigta sieé
publicznych 1 niepublicznych placéwek zdrowia i opieki spotecznej, a wprowadzone przez panstwo systemy
$wiadczen spotecznych, zwtaszcza rodzina 500 plus, znacznie ograniczaja skale swiadczen ze srodowiskowe;j
pomocy spoteczne;j.

Mozliwosci finansowania zadan przez gmine

O mozliwos$ciach finansowania przez gmine zadan, zardbwno biezacych jak i inwestycyjnych, przesadza
jej budzet. Dochody budzetu gminy Jabtonna w latach 2012-2021 wahaly si¢ w granicach od 47,9 mln zt w
roku 2012 do 189,0 mIn zt w roku 2021. W sumie w tym okresie wyniosty 979,6 mln zt to jest 97,0 min zt
przecietnie rocznie. Ze wzgledu na istotne wahania w poszczegdlnych latach — struktura dochodéw zostanie
zilustrowana na podstawie sum z catego okresu 2010-2021.

Pierwsza podstawowa grupg dochodéw sa dochody wilasne, ktore w badanym okresie stanowity 53,98 %
dochodéw ogotem. Najwazniejsze sktadniki tych dochodow to: udziaty w podatkach stanowiacych dochody
budzetu panstwa podatek dochodowy od osoéb fizycznych (32,60 % dochoddéw ogdtem) i1 podatek od
nieruchomosci (6,72 %). Na marginesie nalezy doda¢, ze podatek rolny stanowit zaledwie 0,12 % dochodow
ogo6tem, co odzwierciedla marginalng rol¢ rolnictwa w gminie.

Drugg zasadniczg czgscig dochodow budzetowych sg dotacje, ktorych udzial wynidst 26,21 %, a trzecia
subwencja ogolna z udziatem 19,81 %, ktorg praktycznie w catosci stanowita subwencja oswiatowa.

Wydatki budzetu gminy muszg by¢ dostosowane do dochodow. Jesli w danym roku je przekraczaja, to
powoduje to zadtuzenie gminy, ktére musi by¢ sptacone w kolejnych latach.

W badanym okresie to jest w latach 2012-2021 wydatki budzetowe gminy Jabtonna uksztattowaty si¢ na
poziomie 999,5 mln zt (99,95 min zt przecietnie rocznie), co oznacza, ze byly o 2,95 mln zt przecigtnie
rocznie wyzsze od dochodow w tym czasie, co sprawito, ze gmina jest obecnie zadtuzona.
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Najwickszy udziat w wydatkach ogoétem w analizowanym okresie posiadaja: oswiata (35,52 %),
nastepnie: rodzina (14,29 %), gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (13,06 %), transport i taczno$¢
(8,34 %), administracja publiczna (7,99 %), rolnictwo i fowiectwo (6,07 %) oraz pomoc spoteczna (5,12 %).

Wydatki majatkowe inwestycyjne w poszczegolnych latach analizowanego okresu ksztattowaly si¢ na
poziomie od 2,0 mln zt w 2012 roku do 52,9 mln zt w roku 2020, a facznie w catym okresie 2012-2021 —
242,1 min 71 to jest 24,2 % wydatkow ogdtem, co oznacza bardzo wysoki poziom inwestowania. Najwiekszy
udzial w wydatkach ogétem miaty w analizowanym okresie wydatki majatkowe w dziatach: rolnictwo (5,86
%), os$wiata (5,80 %), transport i facznos¢ (5,31 %) i gospodarka komunalna (4,81 %). Wielko§¢ dochodow i
wydatkéw budzetowych oraz wydatkow inwestycyjnych w latach 2012-2020 przestawiono w tabeli na
wykresach.

Tabela 16. Dochody i wydatki budzetowe w latach 2012-2021 w milionach zlotych

Wyszczegolnienie 2012 2013 | 2014 | 2015| 2016| 2017 2018| 2019| 2020| 2021 |Razem
Dochody ogoétem 479| 494 575| 664 79,7| 90,1| 112,1| 131,1| 156,5| 189,0] 979,6
Wydatki ogotem 40,6| 529 644| 60,6| 756| 83,5| 119,6] 153,9| 172,4| 1759| 999,5

Wydatki inwestycyjne 2,0 10,2| 16,5 8,1 9,5 8,7 34,2 47,51 52,9 5240 242,1
Wydatki inwestycyjne 49| 193] 257 134| 12,6| 104| 286] 309| 30,7 29,8 24,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Wykres 12. Dochody i wydatki budzetowe, w tym wydatki inwestycyjne gminy
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Zrodlo: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

Wykres 13. Struktura wydatkow budzetowych gminy w latach 2012-2021

19



6,07

7,99

8,34

13,06

14,29

Wydatki budzetowe w latach 2012-2021 w %
ogdétem

W Oswiata i wychowanie

35,52 srodowiska

narodowego

W Rodzina (w |. 2017-2021)

® Gospodarka komumalna i ochrona

W Transport i fgcznosé

m Administracja publiczna

® Rolnictwo i fowiectwo

m Pomoc spotfeczna

W Gospodarka mieszkaniowa

Kulturai ochrona dziedzictwa

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

Bilans przewidywanych w przysztosci dochodow i wydatkéw budzetowych gminy zawiera
Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) uchwalana i biezagco weryfikowana przez Rade Gminy. Do

scharakteryzowania mozliwosci finansowania zadan przez gming przyjeto dane zawarte w zatacznikach nr 1 i
nr 2 do uchwaty nr XLVII/526/2022 z dnia 2022.12.19. Wybrane dane z tej prognozy zestawiono w tabeli 14.

Tabela 17. Dochody i wydatki budzetowe gminy wedlug WPF na lata 2022-2041 w mlin zt

Lata Dochody ogotem | Wydatki ogotem | Wydatki Sptata dtugu
majatkowe
2022 147,9 195,0 58,5 3,7
2023 118,8 136,4 32,6 3.4
2024 114,5 109,5 7,2 5,0
2025 110,5 105,5 2,2 5,0
2026 113,2 108,2 3,9 5,0
2027 116,1 110,6 52 5,4
2028 119,0 113,5 7,1 5,4
2029 122,0 116,5 8,9 5,5
2030 125,0 120,0 11,4 5,0
2031 128,1 123,0 13,3 52
2032 131,3 126,3 15,6 5,0
2033 134,6 130,1 18,2 4,5
2034 138,0 132,5 19,5 5,5
2035 141,4 135,9 21,8 5,5
2036 145,0 139,5 242 5,5
2037 148,6 143,1 26,7 5,5
2038 152,3 146,8 29,2 5,5
2039 156,1 150,6 31,9 5,5
2040 160,0 154,5 34,6 5,5
2041 164,0 159,9 38,7 5,5
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Ksztalt tej prognozy wynika z ogromne;j skali wydatkow inwestycyjnych, poniesionych w latach
2018-2021 i planowanych na lata 2022-2023 (225,7 mln zt), gtbwnie na budowe systemu wodno-
kanalizacyjnego. Spowodowaty one duze zadtuzenie gminy. Raty sptaty dtugu w latach 2022-2041 maja
wynies¢ az 102,1 mln zt. Mozliwosci finansowania nowych zadan inwestycyjnych bedg w najblizszych latach
bardzo ograniczone. Minimum wydatkéw majatkowych (2,2 mln zt) przewiduje si¢ w roku 2025. W
kolejnych latach przewiduje si¢ ich systematyczne zwigkszanie. Dopiero w 2031 roku przy poziomie
wydatkow majatkowych 13,3 mln zt wskaznik ich udziatu w wydatkach budzetowych ogétem przekroczy 10
%, wskaznik 15 % ma by¢ przekroczony w 2035 roku i na tym w przyblizeniu poziomie pozostanie do kofica

prognozowanego okresu czyli do 2041 roku.

Uzupeienie do punktu 5.5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej (str. 77 tekstu studium z
2015 r.)

Wybrane dane z opublikowanych wynikéw Powszechnych Spisow Rolnych z lat 2010 i 2020
przedstawione w tabeli 15 wskazujg na dalszy zanik produkcji rolnej w gminie, wyrazajacy si¢ w:

» zmniejszeniu ogolnej liczby gospodarstw rolnych z 727 w 2002 roku do 111 w 2020 to jest 6,5-krotnie,

» zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntow w gospodarstwach rolnych w tym czasie z 2151 do
582 ha tj. 3,7-krotnie, w tym powierzchni uzytkow rolnych z 1816 do 516 ha (3,5-krotnie), a
powierzchni zasiewow z 283 do 158 ha to jest 0 37,5 %,

» prawie catkowity zanik chowu zwierzat gospodarskich; w 2010 roku w calej gminie spisano zaledwie 16
sztuk bydta w 5 gospodarstwach, w tym 4 krowy w 3 gospodarstwach, w spisie z 2020 roku brak jest
danych na temat poglowia zwierzat;

» liczba gospodarstw domowych z dochodem z dziatalnosci rolniczej w kolejnych spisach wynosita: 169,
1721 110.

Jedynym pozytywnym zjawiskiem jest zwigkszanie si¢ Sredniej powierzchni gospodarstw. W latach
2002-2020 $rednia powierzchnia ogotem zwigkszyta si¢ z 2,96 do 5,24 ha, a powierzchnia uzytkow rolnych z
2,50 do 4,65 ha.

Tabela 18. Wybrane dane z PSR 2002 i PSR 2010

Wyszczegolnienie PSR 2002 | PSR 2010 | PSR 2020
Liczba gospodarstw rolnych ogdtem 727 352 111
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:

do 1 245 84 b.d.
1do5 405 222 55
5do 10 61 36 29
10 1 wiecej 14 10 5
Ogodlna powierzchnia gospodarstw w ha 2151 1292 582
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z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:

do 1 52 b.d.
1do5 631 160
5do 10 278 227
10 1 wiecej 331 162
10 1 wigcej w % ogolem 25,6 27,8
Uzytki rolne razem w ha: 1816 1041 516
grunty orne 1528 b.d. b.d.
uzytki zielone 276 136 213
sady 12 3 b.d.
Lasy i grunty le$ne 149 88 21
Powierzchnia zasiewOw razem w ha: 283 258 158
zboza i mieszanki zbozowe 198 141 b.d.
kukurydza 5 7 b.d.
ziemniaki 13 28 b.d.
warzywa 9 7 b.d.
truskawki 0 b.d. b.d.
Poglowie zwierzat sztuk:
bydto 75 16 b.d.
w tym krowy 48 4 b.d.
trzoda chlewna 43 b.d. b.d.
kury 354 b.d. b.d.
Liczba gospodarstw posiadajacych:
bydto 16 5 b.d.
w tym krowy 14 3 b.d.
trzoda chlewna 6 b.d. b.d.
bez zwierzat gospodarskich 704 b.d. b.d.
Liczba ciagnikow w gospodarstwach rolnych 94 50 52
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w ha:
powierzchnia ogolna 2,96 3,67 5,24
w tym uzytki rolne 2,5 2,96 4,65
Gospodarstwa:
nie prowadzace dziatalnos$ci rolniczej 378
produkujace wytacznie na potrzeby wilasne 27
produkujace gtdownie na potrzeby wlasne 74
produkujace gtownie na rynek 248
nie prowadzace zadnej dzialalno$ci 310
prowadzace wylacznie dziatalno$¢ rolnicza 278
prowadzace wylacznie dziatalno§¢ pozarolnicza 68
prowadzace dziatalno$¢ rolnicza i pozarolnicza 71
Gospodarstwa domowe wg struktury dochodow
z dziatalno$ci rolniczej 169
z dziatalno$ci rolniczej i pracy najemnej 8
Z pracy najemnej 216
z pracy najemnej i dziatalno$ci rolniczej 6
z emerytury i renty 161




z dziatalnos$ci pozarolniczej 80
z niezarobkowych zrédet utrzymania 46
gospodarstwa domowe pozostate 37
Gospodarstwa domowe z dochodami z r6znych
zrodet
ogolem 352
z dochodem z dzialalno$ci rolniczej 172 110
z dochodem z emerytury i renty 34 26
z dochodem z pozarolniczej dziatalno$ci 2 49
gospodarczej
z dochodem z pracy najemnej 59 30
z dochodem z innych niezarobkowych zrédet 5 12
poza emeryturg i rentg

Zrédlo: BDL GUS; Uwaga: Powierzchnia uzytkow rolnych wedlug ewidencji geodezyjnej jest znacznie wyzsza od ujetej w spisach
rolnych. W 2014 roku (ostatnie dane opublikowane przez GUS) wynosita ona 2138 ha. Oznacza to, ze znaczne powierzchnie uzytkow
rolnych leza odlogiem.
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Zatacznik nr 2

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE



Wprowadzenie

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 u.p.z.p. w studium uwzglednia sie uwarunkowania

wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce (tam, gdzie to uzasadnione)

migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji

zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Niniejszy raport zawiera szczegotowe zatozenia oraz obliczenia wykonane w celu
sporzadzenia bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe (lit. d). Zgodnie z

wymogami ustawowymi bilans zostat sporzgdzony w oparciu o dokonane:

e analizy ekonomiczne i spoteczne przedstawione w Czesci | Studium p.t.
Uwarunkowania rozwoju - w rozdziale 6 i 12 oraz zatgczniku nr 1 — Warunki i
jako$¢ zycia mieszkancow,

e prognoze demograficzng zawartg w zatgczniku nr 1 — Warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow.

e analize mozliwosci finansowania zadan przez wiasnych gmine, zawartg w
zatgczniku nr 1 — Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw.

e analizy srodowiskowe przedstawiono w Czesci | Studium p.t. Uwarunkowania

rozwoju - w rozdziale 5i 12.

Bilans sporzgdzono zgodnie z metodologig okreslong w art. 10 ust. 5 u.p.z.p.
Zgodnie z brzmieniem ww. przepisu, opracowujgc bilans terendw przeznaczonych pod

zabudowe przeprowadza sie kolejno nastepujgce kroki:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o

ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c u.p.z.p., maksymalne w skali gminy



zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw, o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w

skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o

ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego

bilansu;
5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan

wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych
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mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi

obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b,
przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje
sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j.

Zgodnie z przytoczonymi przepisami wykonano kolejno poszczegdlne elementy

sporzgdzania bilansu opisane sg szczegétowo ponizej.

Zmiana czesci Studium zostata podjeta w celu umozliwienia budowy nowego
centrum gminy w nadchodzgcych latach. Dotychczasowe zatozenia dotyczgce kreacii
centrum gminy obejmowaty realizacje wytgcznie funkcji stricte centrotwérczych, w tym
takze o zasiegu ponadlokalnym. Mimo uptywu od czasu uchwalenia Studium
kilkunastu lat, nie pojawili sie dotychczas inwestorzy takich funkcji. W efekcie, tereny
przeznaczone w dotychczasowym Studium pod nowe centrum gminy pozostajg
niezagospodarowane — chociaz potozone sg w najbardziej atrakcyjnej czesci gminy i
w zasiegu petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej. W aktualnej i prognozowane;j
sytuacji rynkowej praktycznie nie ma szansy na zagospodarowanie terendw nowego
centrum zgodnie z dotychczasowymi, monofunkcyjnymi, zatozeniami. Szansa taka
pojawi sie, gdy program nowego centrum zostanie wzbogacony o funkcje, na ktérg
wystepuje duze zapotrzebowanie — t.j. mieszkaniowg zabudowe wielorodzinng. W
zwigzku z tym, ustawowo wymaganego bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe dokonano wytgcznie w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej. Odstgpiono
od bilansowanie terenéw o funkcji ustugowej, poniewaz przy zmianie Studium nie

wyznacza sie nowych terenéw ustugowych i innych niemieszkaniowych.

1) Oszacowanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa

zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zgodnie z wymogami ustawowymi, okreslajgc zapotrzebowanie na nowg

zabudowe, bierze sie pod uwage:



o perspektywe nie diuzszg niz 30 lat,
o niepewnos¢ procesOw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz, nie wiecej niz 0 30%.

Zgodnie z powyzszym jako horyzont czasowy przeprowadzonych ponizej obliczen

przyjeto rok 2050.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono w oparciu o dane dotyczgce liczby
ludnosci, liczby mieszkan oraz sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania. Stan
aktualny przyjeto wg danych BDL GUS za rok 2021. Stan prognozowany dot. ludnosci
przyjeto wg prognozy demograficznej na rok 2050 (patrz Zatgcznik Nr 1). Stan
prognozowany dot. zasoboéw mieszkaniowych (tj. liczby os6b na mieszkanie oraz
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania) oszacowano poprzez ekstrapolacje
danych BDL GUS z lat 2002 — 2021.

Ponizej zestawiono uzyskane dane:

La — aktualna liczba ludnosci: 22 605,

Lp — prognozowana liczba ludnosci: 33 800,

Ma — aktualna liczba mieszkan: 8 858,

Wa — aktualny wskaznik liczby os6b na mieszkanie: 2,55,

Wp — prognozowany wskaznik liczby oséb na mieszkanie: 2,45,

Ua — aktualna $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 41,3 m?

Up — prognozowana srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 45
m2
PMa — aktualna przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 105,3 m?,
PMa — prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 110,0 m? -
co wynika z oszacowania prognozowanego wskaznika liczby osob na

mieszkanie (Wp) oraz przyjecia dla roku 2050 standardu przecietnej

powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe wynoszgcego 45 m2.



Zgodnie z powyzszymi danymi okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w

gminie Jabtonna, przy uzyciu ponizszego algorytmu:
e Obliczono przyrost liczby nowych mieszkancéw (wg prognozy
demograficznej):
Ld =Lp—La=33800-22605=11195 osdb,
e Obliczono liczbe aktualnych mieszkancow, dla ktorych nalezy przewidzie¢

nowe mieszkania (przyjmujgc zmiane prognozowanego wskaznika liczby

0sOb na mieszkanie z wartosci Wa = 2,55 do wartosci Wp = 2,45):

Lr= La-Ma*Wp =22605 - 8 858 * 2,45 = 947 0s0b,

e Obliczono liczbe mieszkancéw, dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe

mieszkania:

Ln=Ld + Lr=22605 + 947 =12 142 osdb,

e Obliczono liczbe potrzebnych nowych mieszkan:

M=Ln*Wp =12 142 * 2,45 = 4 966 mieszkan,

e Obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w m2 powierzchni

uzytkowej:

P=M*PMa=4966*110,0 m? p.u. = 546 274 m? p.u.:

Ponadto okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage
niepewnosc¢ procesow rozwojowych i w stosunku do wynikéw powyzszych analiz
zwiekszono zapotrzebowanie o 30% - zatem oszacowana warto$¢ maksymalnego w

skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 710 157 m?

p.u.



2) Oszacowanie chionnosci obszaréw, o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z wymogami ustawowymi, w pierwszej kolejnosci okreslono zasieg
przestrzenny obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Delimitacji tych obszarow dokonano w oparciu o pojecie ,zwartej
zabudowy”, zdefiniowane w Ustawie o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz.U.2022.
poz. 2409) {j. ,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow o funkcji
wytgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtoS¢ sgsiadujgcych ze
sobg budynkow nie przekracza 100 m”. Dla uzyskania obszarow zwartej zabudowy,
zgodnie z definicjg oraz za pomocg narzedzi oprogramowania GIS, w oparciu o BDOT
oraz dane ewidencyjne, przeprowadzono analize zabudowy mieszkaniowey,
polegajgcg na wyselekcjonowaniu obszarow o co najmniej & budynkach

mieszkaniowych w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od siebie.

W celu dopetnienia automatycznego procesu wyznaczania obszarow zwartej
zabudowy przez narzedzia GIS, dokonano weryfikacji manualnej z wykorzystaniem

aktualnej ortofotomapy.

Wyznaczony zgodnie z powyzej opisang metodyka, zasieg przestrzenny obszarow,
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przedstawiono
na schemacie pn. ,Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —

przestrzennej”.

Kolejnym etapem byto wigczenie do analizy terendw zabudowy mieszkaniowej,
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy potozonych obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej. Dla tych terendw przypisano, ustalone w planach, parametry takie jak:
powierzchnia terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz
maksymalna wysokos¢ zabudowy. Jako podstawowe parametry stuzgce oszacowaniu
chtonnosci terendéw uzyto powierzchnie terenu i wskaznik intensywnosci zabudowy
(WIZ), ktory zostat ustalony w przypadku wiekszosci analizowanych planow
miejscowych (ok. 80 % obszaréw objetych planami). W sytuacji, gdy w planie nie
ustalono WIZ, chtonno$¢ terenu okreslano positkujgc sie powierzchnig zabudowy i

maksymalng wysokoscig zabudowy. W przypadku terendéw, dla ktérych w planie



miejscowym nie ustalono wskaznika intensywnosci zabudowy lub innych parametrow
pozwalajgcych na jego doszacowanie (dotyczyto to ok 20 % obszarow objetych
planami), warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy oszacowano poprzez
zastosowanie reguty sgsiedztwa. Wskaznik ten okreslono w sposob szacunkowy po
uprzednim wykonaniu analizy wskaznikow intensywnosci zabudowy, ustalonych dla

sgsiednich planow.

Potozenie parametryzowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na
schemacie pn. ,Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej”.

Jak opisano powyzej, poprzez zastosowanie reguly sgsiedztwa oszacowano
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terendéw, dla ktorych plan miejscowy nie
okreslat jego wartosci. Podobnie postgpiono w przypadku terendéw potozonych w
wyznaczonych obszarach, o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, ktére znajdowaty sie poza zasiegiem planoéw miejscowych.

Wykorzystujgc dane z BDOT oraz ortofotomapy, manualnie wyselekcjonowano
tereny zainwestowane i niezainwestowane w obszarach, gdzie obecnie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym dotyczy to tylko
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Przy pomocy narzedzi GIS,
obliczono powierzchnie wyselekcjonowanych terenow. Analogicznie wykonano te
same czynnosci na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej potozonych poza terenami objetymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie przy wykorzystaniu narzedzi GIS wyliczono chtonnos¢ terenow
niezainwestowanych potozonych w wyznaczonych obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz dla terendw niezainwestowanych
przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa.
Wyliczenia dokonano za pomocg wartosci wskaznikow intensywnosci zabudowy
poszczegolnych jednostek terenowych wyznaczonych w planach miejscowych oraz
powierzchni terendw niezainwestowanych. Wartosci te zostaty przez siebie

pomnozone, co dato wynikowg chionnos¢ dla terendéw niezainwestowanych w



obszarze zwartej zabudowy, pokrytych ustaleniami miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Dla urealnienia powyzszego wyniku, przyjeto wskaznik korygujacy, ktory zostat
wyznaczony na podstawie analizy 50 dziatek reprezentatywnych objetych ustaleniami
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz zlokalizowanych w
réznych rejonach gminy. Z analizy tej wynika, ze faktyczne wykorzystanie chtonnosci
terenbw wynosi 75% wartosci wynikajgcej z dopuszczalnych maksymalnych
parametrow okreslonych w planach. Rzeczywistg intensywnos¢ zabudowy dla dziatek
reprezentatywnych otrzymano poprzez podzielenie powierzchni catkowitej zabudowy
kazdej z dziatek przez jej wielkos¢. Nastepnie poprzez stosunek rzeczywistego
wskaznika intensywnosci zabudowy dziatek do wskaznika intensywnosci zabudowy
przyjetego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, otrzymano
rzeczywistg chtonnos¢ dla poszczegdlnych dziatek, a na podstawie wyciggnietej

Sredniej przyjeto wskaznik korygujacy.

Zgodnie z powyzszym chtonno$¢ niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych
potozonych w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej wynosi 956 592 m? p.u.

3) Oszacowanie chitonnosci obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz istniejace obszary, o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zasieg przestrzenny obszaréw, przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (patrz pkt 2) przedstawiono na schemacie pn. ,Tereny

zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w planach miejscowych”.

Obliczona w analogiczny do obszaru zabudowy zwartej, chtonno$¢ terendow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg poza
obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

wynosi 697 230 m? p.u.




4) Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy zgodnie z

wyliczeniami chtonnosci obszaréw okreslonych w punktach 2 i 3 bilansu

Obliczona wartos¢ maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg wynosi 710 157 m? p.u. Wyliczona suma chtonnosci terenow

mieszkaniowych potozonych w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (pkt 2) oraz terendw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz istniejgce obszary o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (pkt 3) wynosi 1 653 822 m? p.u.

5) Whnioski

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
nizsze od chtonnosci niezainwestowanych terenow mieszkaniowych. Nalezy jednak
zwrocic uwage, ze w strukturze potencjalnych terenéw nowej zabudowy
mieszkaniowej zdecydowanie przewazajg tereny przeznaczone dla zabudowy

jednorodzinnej (ponad 91% - patrz Tab. Nr 1 — “’Struktura terenéw mieszkaniowych”).
Taka struktura obecnych i przysztych terendw budownictwa mieszkaniowego jest
niedostosowana do potrzeb spotecznych. Dotyka to zwtaszcza ludzi miodych, ktérzy
na starcie drogi zawodowej, nie dysponujg dochodami, ktére umozliwiatyby im zakup
dziatki i budowe domu jednorodzinnego poniewaz jest co najmniej 3-krotna réznica
ceny mieszkania w zabudowie wielorodzinnej i domu jednorodzinnego. Dochody ludzi
bedacych dopiero na poczatku drogi zawodowej umozliwiajg im jedynie zakup lub
wynajem mieszkania w zabudowie wielorodzinnej. Brak takiej oferty na obszarze
gminy zmusza ludzi mtodych do szukania dostepnych mieszkan poza nig. Zjawisko to
jest bardzo niekorzystne spotecznie. Wymusza na mtodych ludziach przenoszenie sie
do innych gmin lub miast (co zrywa wiezi rodzinne i spoteczne). Pogarsza to takze
strukture demograficzng gminy. Wptywa negatywnie na dochody gminy przez
pozbawianie jej ludzi aktywnych zawodowo - ptacgcych najwyzsze podatki a takze

najbardziej rzutkich gospodarczo. Dodatkowym negatywnym efektem jest rozlewanie
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sie zabudowy na tereny peryferyjne, co przynosi szkody ekologiczne oraz znacznie

podnosi koszty budowy i eksploatacji gminnej infrastruktury technicznej.

Opisane przyczyny uzasadniajg poszukiwanie nowych terenéw umozliwiajgcych
rozwoj budownictwa wielorodzinnego. Obszarem najbardziej predystynowanym do
tego jest centralny rejon gminy - zawarty miedzy ulicami: Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Zegrzynska i Akademijng. Zgodnie z dotychczasowym Studium i
planem miejscowym, tereny te sg przeznaczone wytgcznie pod funkcje centrotwdrcze.
Jednak, mimo, Zze sg przygotowane do zabudowy wiasnosciowo, planistycznie,
komunikacyjnie i inzynieryjnie — pozostajg niezabudowane. Brak takze deklaracji ze
strony witascicieli tych terendw co do zamiaru ich zagospodarowania. W efekcie,
najbardziej atrakcyjnie potozone tereny w centrum gminy pozostajg

niezagospodarowane.

Ze wzgledow ekonomicznych (ale takze — spotecznych), w petni uzasadniona
bedzie weryfikacja dotychczasowych zatozen programowych dla tego rejonu. Z punktu
widzenia oczekiwan rynku nieruchomosci, najwtasciwszym bedzie dopuszczenie tu

mixu funkcjonalnego — ustugowego i mieszkaniowego (wielorodzinnego).

Szacunkowa chtonnos¢ mieszkaniowa analizowanego rejonu wynosi ok. 100 tys.
m? p.u. Odpowiada to ok. 2,2 ty$. mieszkancow. Stanowi to ok. 20% prognozowanego

przyrostu liczby ludnosci gminy do 2050 r.

Reasumujac, wzgledy spofeczne i ekonomiczne uzasadniaja dopuszczenie
ograniczonej realizacji budownictwa wielorodzinnego na obszarze objetym
zZmiang czesci Studium — nawet mimo to, ze nie wynika to wprost z bilansu

terenow.

6) Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy oraz okreslenie potrzeb inwestycyjnych
gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z

lokalizacjg nowej zabudowy
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Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

przedstawiono w zatgczniku nr 1.

Z analizy uwarunkowan komunikacyjnych i inzynieryjnych mozliwosci realizaciji
nowej zabudowy na terenie objetym zmiang czesci Studium wynika, ze tereny te
potozone sg w zasiegu obstugi magistralnych systeméw komunikacyjnych i
inzynieryjnych. W zwigzku z tym, nie bedzie zachodzita koniecznos¢ ponoszenia przez
gmine kosztow na przygotowanie tych terenow do zabudowy. Koszty realizacji drog
dojazdowych oraz sieci rozbiorczych i rozdzielczych poniosg inwestorzy zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Przewidywana liczba nowych mieszkancéw nie wywotuje
takze koniecznosci realizacji dla ich obstugi nowych obiektéw infrastruktury spoteczne;.
Tym bardziej, ze na obszarze objetym zmiang czesci Studium przesgdzona jest

realizacja nowej szkoty podstawowej (dziatki nr ew. 1449/42 i 43)..

Opracowanie:
Mgr inz. Piotr Jaworski
Inz. Mateusz Klich

Inz. Gabriela Kosik
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Tab. Nr 1 - Struktura terenéw mieszkaniowych

powierzchnia

. L o

tereny zabudowy wielorodzinnej (48,16 ha) el (s, i) udziat (%)
stan istniejacy 75,98 72,51%
stan planowany 28,8 27,49%
razem 104,78 100,00%
. . . powierzchnia o

tereny zabudowy jednorodzinnej (866,80 ha) zabudowy (tys. m2) udziat (%)
stan istniejacy 819,040 9,04%
stan planowany 8241,55 90,96%
razem 9060,590 100,00%
. . . powierzchnia T (T

tacznie tereny mieszkaniowe (914,96 ha) O — udziat (%)

zabudowa wielorodzinna 104,78 1,2%

zabudowa jednorodzinna 9060,59 98,8%
razem 9165,37 100,00%
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Zatacznik Nr 4

MOZLIWOSCI POPRAWY POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH Z UKLADEM
ZEWNETRZNYM



Wprowadzenie

Powigzania komunikacyjne terenéw objetych zmiang Studium z uktadem zewnetrznym sa
jednym z wiekszych wyzwan. Juz obecnie w godzinach szczytu skrzyzowania ul. Akademijnej
z ul. Zegrzynska (na poétnocy) i ul. Akademijnej z al. Kardynata S. Wyszyniskiego (na potudniu)
blokujg sie. Tym bardziej bedzie to miato miejsce po realizacji nowego zagospodarowania na
terenach dotychczas niezabudowanych. Aby nie dopusci¢ do takiej sytuacji, niezbedna jest
modernizacja i rozbudowa skrzyzowan, przez ktére wewnetrzny uktad komunikacyjny terenu
objetego zmiang Studium taczy¢ sie bedzie z uktadem zewnetrznym, w tym zwtaszcza z ul.
Zegrzynska i al. Kardynata S. Wyszynskiego.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono szereg rozwigzan projektowych, ktére powinny
realizowac ten cel. Rozwigzania te majg charakter lokalnych rozwigzan usprawniajgcych
funkcjonowanie opisywanych skrzyzowan i inne. Wszystkie sg niskobudzetowe i mogg by¢
wykonywane niezaleznie od siebie. W przypadku skrzyzowania ul. Akademijnej z ul.
Zegrzynska zaproponowano kilka rozwigzan réznigcych sie miedzy sobg skalg ingerencji w
stan istniejgcy — co bedzie przektadac sie na skale poprawy ich funkcjonowania. Wyjatek
stanowi skrzyzowanie ul. Zegrzyniskiej z al. Kardynata S. Wyszynskiego. Przebudowa tego
skrzyzowania bedzie dokonana niezaleznie od przedmiotu zmiany Studium. Ma polegac na
przedfuzeniu w kierunku pétnocnym al. Kardynata S. Wyszynskiego do potgczenia z ul.
Modlinska. Przebudowa tego skrzyzowania dokuje sie w trybie specustawy. W niniejszym
opracowaniu zwraca sie jedynie uwage, ze najlepszym rozwigzaniem przedtuzenia al.
Kardynata S. Wyszynskiego bedzie budowa estakady nad obecnym rondem.

Proponowane rozwigzania sg zaprezentowane w sposoéb graficzny wraz z objasnieniem
tekstowym
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WARIANT 1A - ZAtACZNIKINR 1i 2

1.Dane wyjsciowe.
- ul.Zegrzynska ( pétnocny fragment DK61 ) - trasa GP 2x2 gtéwna ruchu przyspieszonego
(w liniach rozgr. 45 - 70 m),
- ul.Akademijna - ulica Z 1x2 zbiorcza ( w liniach rozgr. 20 - 22 m z poszerzeniem linii w
rejonie skrzyzowan ),
- ul.Edukacyjna - ulica D dojazdowa ( w liniach rozgr. 10 m ),
- skrzyzowanie ul.Zegrzynskiej z ul.Akademijng skanalizowane z sygnalizacjg $wietlng,
- skrzyzowanie ul.Akademijnej z ul.Edukacyjng i z potgczeniem z centrum handlowym Leroy
Merlin w formie "ronda"(Srednica wewnetrzna 12 m, pierscien 2.5 m, jezdnia na rondzie
ca7m).

2.Proponowane rozwigzania dorazne.

- Zwiekszenie powierzchni akumulacji na skrzyzowaniu z DK61 (dodatkowy pas dla
pojazddéw skrecajgcych w kierunku pétnocnym ( centrum m.Legionowo ).

- Korygowanie na biezgco sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ul.Akademijnej z DK61

( wydtuzanie lub skracanie cykli sygnalizacji dla poszczegdlnych relacji w zaleznosci od

sytuacji).

- Udroznienie wyjazdu z parkingu po pétnocnej stronie obiektu i wtgczenie do jezdni
ul.Akademijnej po wschodniej stronie "ronda" (tylko wyjazd z obiektu).

3.Dodatkowe propozycje umozliwiajgce lepszg obstuge komunikacyjng rejonu opracowania .

- Modernizacja "ronda" - poszerzenie jezdni na "rondzie" do szerokosci ca 10 m oraz
wlotéw do szerokos$ci 7m - umozliwi omijanie kierowcdédw stojgcych w "korku" zamierzajgcych
przejechac przez "rondo" i skrzyzowanie z DK61 ( polepszenie mozliwosci wyjazdu w
kierunku pétnocnym i wschodnim z pominieciem skrzyzowania z DK61 ).

- Budowa ulicy lokalnej na kierunku pétnocnym miedzy ul.Akademijng i ul.Szarych
Szeregdw - umozliwi wyjazd w kierunku pétnocnym z pominieciem "ronda" i DK61
(ewentualny wjazd na trase DK61 na terenie m.Legionowo poprzez "zjazdy" lub
skrzyzowania).

- Powigzanie drogi parkingowej z projektowanym uktadem komunikacyjnym ( drogi L lub
D ) po potudniowej i wschodniej stronie istn. centrum ( majgce powigzanie z ul.Akademijng )
obstugujgce nowe obiekty handlowo - ustugowe .

- W miare rozbudowy terendw handlowo - ustugowych celowa jest realizacja
ul.Politechnicznej - odcigzenie ul.Akademijnej na kierunku wschodnim.

- W obstudze istniejgcych i projektowanych obiektdw nalezy uwzgledni¢ propozycje
komunikacyjne proponowane w rejonie lokalizacji PAN (Lokalizacja Nr 3a).

- Ul.Akademijna prezentowana jest w opracowaniach planistycznych jako ulica Z zbiorcza.

W zwigzku z powyzszym odstep miedzy skrzyzowaniami ulicy z uktadem poprzecznym , na
terenie zabudowy nie powinien by¢ mniejszy niz 300 m, wyjatkowo odstepy miedzy



skrzyzowaniami na terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 150 m (obecnie
odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniem ul.Akademijnej z DK61 a "rondem" wynosi 100 m.

Na Lokalizacji Nr 1a zaprezentowano rozwigzanie spetniajgce w/w postulat - odsuniecie
"ronda" na odlegtos¢ ca 150 m od skrzyzowania ul.Akademijnej z DK61.

W zwigzku z tym zwieksza sie powierzchnia akumulacji dla pojazdéw skrecajgcych na
skrzyzowaniu ul.Akademijnej z DK61. Wskazana jest realizacja jezdni dwu pasowej na
"rondzie".

UWAGA: Na Lokalizacji Nr 1a (dla okresu docelowego) pokazano mozliwosci wyjazdu z
parkingu istniejgcego centrum po modernizacji lub budowie kilku elementéw uktadu
komunikacyjnego.
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WARIANT 1B

1.Dane wyjsciowe.
- ul.Zegrzynska ( pétnocny fragment DK61 ) - trasa GP 2x2 gtéwna ruchu przyspieszonego
(w liniach rozgr. 45 - 70 m),

- ul.Akademijna - ulica Z 1x2 zbiorcza ( w liniach rozgr. 20 - 22 m z poszerzeniem linii w
rejonie skrzyzowan),

- ul.Edukacyjna - ulica D dojazdowa ( w liniach rozgr. 10 m ),

- ul.Politechniczna - ulica L lokalna ( w liniach rozgr. 15 - 17 m),

- skrzyzowanie ul.Zegrzynskiej z ul.Akademijng skanalizowane z sygnalizacjg $wietlng,

- ulica projektowana ( po wschodniej stronie "ronda" miedzy ul.Akademijng i ul.Szarych
Szeregdéw

- ulica L lokalna ( w liniach rozgr. 11 - 17 m),

- ulica L/D (lokalna / dojazdowa w liniach rozgr. 12 m) projektowana po potudniowej
stronie istniejgcego obiektu handlowego - obstuga nowych obiektéw handlowych,
umozliwiajgca dodatkowo wyjazd z istn. parkingu przy obiekcie Leroy Merlin na
ul.Akademijng,

- skrzyzowanie ul.Akademijnej z ul.Edukacyjng i z potgczeniem z centrum handlowym Leroy

Merlin w formie "ronda"(srednica wewnetrzna 12 m, pierscien 2.5 m, jezdnia na "rondzie"
ca 7 m)- rozbidrka,

- skrzyzowanie na ul.Akademijnej z uktadem lokalnym (usytuowane 150 m od skrzyzowania
DK61 z ul.Akademijng - na wysokosci jednego z wyjazddéw z istn. centrum ) w formie
"ronda"(srednica wewnetrzna 17 m, piersciet 1m w ramach jezdni, jezdnia na
"nowym "rondzie 10m), na odcinku miedzy skrzyzowaniami wjazd i wyjazd na teren

obiektu Leroy Merlin oraz potgczenie z jezdnig ul.Edukacyjnej na zasadzie "prawych
skretéw", 2 pasy dtugosci po ca 100 m( w chwili obecnej dtugos¢ paséw akumulacji ca 40 m )
dla pojazddw kierowcow skrecajgcych z jezdni ul.Akademijnej w kierunku Warszawy i
Legionowa.

2.Proponowane rozwigzania.
- Odsuniecie "ronda " w kierunku wschodnim ( odlegto$¢ 150 m miedzy skrzyzowaniami )
umozliwia zwiekszenie powierzchni akumulacji na skrzyzowaniu z DK61 ( wieksza ilos¢
pojazdéw ma mozliwos¢ skreca¢ w kierunku Warszawy i Legionowa bez blokowania
"ronda").
- Realizacja "ronda" z dwupasowa jezdnig na rondzie - wieksza przepustowosc¢ "ronda",
polepszenie mozliwosci wyjazdu z parkingu w kierunku pétnocnym i wschodnim z
pominieciem skrzyzowania z DK61.

- Budowa ulicy lokalnej na kierunku potnocnym miedzy ul.Akademijng i ul.Szarych
Szeregdéw - umozliwi wyjazd w kierunku pétnocnym z pominieciem "ronda" i DK61
(ewentualny wjazd na trase DK61 na terenie m. Legionowo poprzez istniejgce "zjazdy" lub
skrzyzowania).



- Powigzanie drogi parkingowej z projektowanym uktadem komunikacyjnym ( drogi L lub
D) po potudniowej i wschodniej stronie istn. centrum ( majace powigzanie z ul.Akademijng )
obstugujgce nowe obiekty handlowo - ustugowe ( orientacyjny przebieg ).

- W obstudze istniejgcych i projektowanych obiektéw nalezy uwzglednic propozycje komu-

nikacyjne proponowane w rejonie lokalizacji PAN (Lokalizacja Nr 3a).

- Ul.LAkademijna prezentowana jest w opracowaniach planistycznych jako ulica Z zbiorcza.

W zwigzku z powyzszym odstep miedzy skrzyzowaniami ulicy z uktadem poprzecznym, na
terenie zabudowy nie powinien by¢ mniejszy niz 300 m, wyjgtkowo odstepy miedzy
skrzyzowaniami na terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 150 m (obecnie
odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniem ul. Akademijnej z DK61 a "rondem" wynosi 100 m).

Propozycje projektowe zaprezentowane dla Lokalizacji Nr 1b uwzgledniajg w/w postulat
majacy na wzgledzie zapewnienie wymaganego poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego.

- Korygowanie na biezgco sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ul.Akademijnej z DK61

( wydtuzanie lub skracanie cykli sygnalizacji dla poszczegdlnych relacji w zaleznosci od
sytuacji).
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WARIANT 2A

1.Dane wyjsciowe.

- Aleja Kardynata S. Wyszynskiego (potudniowy fragment DK61) - trasa GP 2x2 gtéwna
ruchu przyspieszonego ( w liniach rozgr. 50 - 85 m ),

- ul.Zegrzynska ( pétnocny fragment DK61 ) - trasa GP 2x2 gtéwna ruchu przyspieszonego (
w liniach rozgr. 50 - 70 m ),

- ul.Zegrzynska ( dotychczasowy przebieg DW630 ) - ulica Z 2x2 zbiorcza ( w liniach rozgr.
30m),

- DW630 ( nowy przebieg trasy projektowany na przedfuzeniu potudniowego odcinka DK61)

- trasa GP 2x2 gtéwna ruchu przyspieszonego ( w liniach rozgr. ca 40 m ).

2.Proponowane rozwigzania.

- Wezet na przecieciu ciggu DK61 (odcinek potudniowy ) - DW630 (nowy przebieg ) z
ciggiem ul.Zegrzynska - DK61 ( odcinek pétnocny DK61) z estakadg na kierunku Warszawa -
Nowy Dwér Mazowiecki - umozliwi odcigzenie ul.Modlinskiej w Jabtonnie , tatwiejszy dojazd
do centrum administracyjnego - sportowego - oswiatowego Gm.Jabtonna.

- Ostateczne okreslenie obstugi komunikacyjnej terenéw w pdétnocno - zachodnim i
potudniowo-

-zachodnim naroznika wezta bedzie mozliwe po opracowaniu i przyjeciu ostatecznej wersji
wezta.
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WARIANT 3A

1.Dane wyjsciowe.

- Aleja Kardynata S.Wyszynskiego ( fragment DK61 ) - trasa G 2x2 gtéwna ruchu
przyspieszonego ( w liniach rozgr. ca 50 m),

- Zaprojektowany fragment uktadu lokalnego - ulice L lokalne ( w liniach rozgr. 12 m ) -
umozliwiajg powiazanie DK61 z ul.Akademijng,

- "zjazd" jednokierunkowy ( z pétnocnej jezdni DK61 ) na uktad lokalny z pasem"
wytaczenia" o dtugosci ca 100 m,

-"wyjazd" jednokierunkowy ( z uktadu lokalnego ) na p6tnocng jezdnie DK61 z pasem
"witgczenia" o dtugosci ca 100 m,

- odlegtos¢ "zjazdu" i "wyjazdu" ca 250 m ( podobne rozwigzania zastosowano na DK61 na
terenie m.Legionowo),

- odlegtos¢ do skrzyzowania DK61 (Aleja Kardynata S.Wyszyriskiego) z DK61 (ul.Zegrzyrska)
ca 400m.

2.Proponowane rozwigzania.
- Budowa ulic lokalnych na przedmiotowym terenie po dwdch stronach lokalizacji PAN
i wzdtuz poétnocnej linii rozgr. DK61 - umozliwi powigzanie DK61 z ul.Akademijng (w
dalszej kolejnosci z ul.Politechniczng).

- Budowa "zjazdu" z pétnocnej jezdni DK61 ( z pasem "wytgczenia" dtugosci ca 100 m) - na
wysokosci projektowanej ulicy lokalnej po wschodniej stronie lokalizacji PAN.

- Budowa "wyjazdu"na pétnocng jezdnie DK61 (z pasem "wtgczenia "dtugosci ca 100 m) -

na wysokosci projektowanej ulicy lokalnej po zachodniej stronie lokalizacji PAN.

- Postuluje sie realizacje (docelowo) powigzania bezkolizyjnego pieszo - rowerowego pod
trasg DK61 ( na wysokosci stadionu) - umozliwi powigzanie pieszo - rowerowe terenéw
handlowo - ustugowo - mieszkaniowych z terenami ustugowo - oswiatowo -
administracyjnymi — turystycznymi - sportowymi.
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WARIANT 4A

1. Dane wyjsciowe

- Aleja Kardynata S.Wyszynskiego ( fragment DK61 ) - trasa GP 2x2 gtéwna ruchu
przyspieszonego ( w liniach rozgr. 50 - 60 m),

- cigg ulic Akademijna - Szkolna - ulice Z 1x2 zbiorcze ( w liniach rozgr. ca 20 m)),

- skrzyzowanie Alei Kardynata S.Wyszynskiego z ciggiem ulic Akademijna - Szkolna
jednopoziomowe z wyspg centralng i sygnalizacjg swietlng,

2. Proponowane rozwigzania.
- Zbyt mata powierzchnia akumulacji dla pojazdéw skrecajacych z jezdni ul.Akademijnej
- nalezy zwiekszy¢ powierzchnie akumulacyjng realizujgc dodatkowy pas dla relacji "lewy
skret" z jezdni ul.Akademijnej w kierunku Warszawy.
- W wielofazowych programach sygnalizacji swietlnej nalezy wydtuzy¢ swiatto zielone na
przebiegu dominujacej relacji - reagowadé na biezgco.

Opracowat:
Mgr inz. Marek Samoder
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